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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
PROCESSO N° 1000006-64.2025.8.26.0373
FORO ESPECIALIZADO DAS 32 E 62 RA]S
VARA REGIONAL EMPRESARIAL E DE CONFLITOS RELACIONADOS A ARBITRAGEM DE
RIBEIRAO PRETO - SP
ADMINISTRADOR ]UDICIAL
AJ RUIZ CONSULTORIA EMPRESARIAL S.A.
Sao Paulo - SP, 4 de abril de 2025.

-

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO - EM RECUPERACAO JUDICIAL




JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO (“Sr. José Alvaro” ou “Recuperando”), brasileiro,
empresario rural, portador do RG n° 4.712.389-8, inscrito no CPF/MF sob o n° 934.038.878-04 e
CNPJ/MF sob o n° 57.997.547/0001-20, com sede na Fazenda Ouro Verde, Rodovia Raposo

Tavares, km 286 + 600 m a esquerda, Bairro Cerrado, Itai - SP, CEP n° 18739-899, propde o seguinte
Plano de Recuperacdo Judicial (“PR]”), nos termos da Lei n° 11.101/2005 (“LERE”).

PREAMBULO

CONSIDERANDO QUE:

A) O Sr. José Alvaro se dedica, desde a década de 70, a exploracao econdmica de atividade
rural, em nivel empresarial, consistente na criagao de bovinos (nelore) para cria e recria, além de

producao e comercializa¢do de graos (soja, milho, sorgo e feijao).

B) Seus esforgos se iniciaram na Fazenda Sao Martinho, em Campinas - SP, no ano de 1978,
quando passou a criar vacas nelore e bezerros para venda. Em 1982, expandiu seus negocios
rurais para o Estado do Mato Grosso do Sul (“MS”), também atuando na cria e engorda de
nelores, chegando a possuir mais de 4.000 vacas até 2013, quando, ap6s o falecimento de seu pai,

encerrou a operacao no MS - que perdurou por 30 anos.

@) Com os recursos obtidos com o encerramento da operagio no MS, o Sr. José Alvaro
comprou a Fazenda Ouro Verde, em Itai - SP, onde continuou com a criacao de gado e iniciou
cultivo de graos (soja, feijao, milho e sorgo), em drea de aproximadamente 200 hectares. Em 2020,
0 Sr. José Alvaro passou a atuar também em propriedade vizinha a Fazenda Ouro Verde, através

de arrendamento, expandindo tanto a drea de lavoura como a de pastagem.

D) Diante dos altos niveis de produtividade, em 2022, o Sr. José Alvaro passou a produzir
graos na denominada Fazenda Flor da Mata/Mato Grosso, em Itaruma - GO, sob o regime de
parceria, em drea aproximada de 400 hectares. No entanto, a producao sofreu e ainda sofre com
as consequéncias da seca na regido e instabilidades climaticas, o que gerou a desmobilizacao

operacional de Itaruma - GO, de modo que a produgdo agropecudria se concentra hoje nas
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Fazendas Ouro Verde, em Itai - SP (sendo a produc¢do em maior escala), e Sao Martinho, em
Campinas - SP, sendo (i) uma area aproximada de 477 hectares nas duas fazendas; e (ii) 130
hectares sdo destinados a producao de graos (soja, milho, sorgo e feijao), além de cerca de 310

hectares destinados a pastagem para desenvolvimento da pecuaria.

E) Embora o Sr. José Alvaro tenha efetuado relevantes investimentos ao longo dos anos para
a manutengao da producdo, suas atividades foram severamente atingidas por diversos fatores,
incluindo: (i) a quebra de safra 2023/2024, em fungao de problemas com os motores dos pivos
instalados e da forte seca da regido!, e encerramento de parceria agricola em Itaruma - GO; (ii) o
indeferimento de sinistro pela seguradora, apds a forte seca; (iii) a queda nos precos da soja e do
milho?; (iv) o aumento do preco dos insumos agricolas?, considerando a retratacao da economia
global provada pela Covid-19 e intensificada pela Guerra da Ucrania; (v) o arrocho do crédito no
mercado; e (vi) o aumento exponencial do endividamento e a enxurrada de processos ajuizados,

que superam R$ 31 milhdes.

F) O Sr. José Alvaro busca superar sua crise econdmico-financeira e reestruturar seus
negocios, com o objetivo de (i) fomentar o desenvolvimento das suas atividades agricolas; (ii)
preservar a operacgao nas Fazendas Ouro Verde e Sdo Martinho, com a manutencao de empregos
diretos e indiretos e continuidade dos pagamentos dos impostos; e (iii) estabelecer a forma de

pagamento de seus credores, sempre com vistas a atender aos seus melhores interesses.

G) Em razdo dessas dificuldades econdmicas e financeiras, o Sr. José Alvaro ajuizou o pedido

de recuperacao judicial em 18.01.2025 (fls. 1/15), distribuido sob o n° 1000006-64.2025.8.26.0373,

Thttps://aprosojabrasil.com.br/comunicacao/blog/noticias-brasil/2024/03/06/2023-2024-uma-safra-para-
esquecer/https://www.canalrural.com.br/agricultura/projeto-soja-brasil/goias-deve-colher-ate-23-menos-soja-nesta-
safra-diz-faeg/
https://www.gov.br/cemaden/pt-br/assuntos/monitoramento/monitoramento-de-seca-para-o-brasil/monitoramento-
de-secas-e-impactos-no-brasil-2013-novembro-2022/Boletim BRASIL _112022.pdf

2 https://www.noticiasagricolas.com.br/noticias/graos/373561 -sistema-soja-milho-deve-fechar-com-maior-prejuizo-
dos-ultimos-25-anos-diz-pesquisador.htm
https://redeglobo.globo.com/sp/eptv/epagro/noticia/entenda-queda-do-preco-da-soja.ghtml
https://www.canalrural.com.br/agricultura/projeto-soja-brasil/noticia/renda-dos-produtores-de-soja-cai-no-brasil-
aponta-cepea/

3 https://www.suinoculturaindustrial.com.br/imprensa/custos-de-producao-de-soja-aumentam-e-preocupam-70-dos-
produtores/20221201-082740-k197
https://www.cepea.esalq.usp.br/br/opiniao-cepea/gasto-medio-com-fertilizantes-para-producao-de-graos-dobra-em-
um-ano.aspxhttps://www.canalrural.com.br/noticias/precos-dos-insumos-subiram-em-2021/
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cujo processamento foi deferido em 06.02.2025 (fls. 501/506) pelo D. Juizo da Vara Regional de
Competéncia Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem da Comarca de Ribeirao

Preto - SP (“Juizo da Recuperacao”).

O Sr. José Alvaro submete o Plano de Recuperacdo Judicial, em atendimento a todos os requisitos
do art. 53 da LFRE, ao Juizo da Recuperagdo, para analise e aprovacdo da Assembleia Geral de

Credores, conforme o caso, nos termos seguintes.

CAPITULO I
DEFINICOES E INTERPRETACAO

1.1. Regras de interpretacdo. O PR] deve ser lido e interpretado de acordo com as regras

estabelecidas neste Capitulo I.

1.2. Significados. Os termos e expressdes utilizados em letras maitsculas, sempre que
mencionados no PRJ, tem os significados que lhes sao atribuidos no Anexo I. Esses termos e
expressodes sdo utilizados, conforme for apropriado, na sua forma singular ou plural, no género
masculino ou feminino, sem que, com isso, percam o significado que lhes é atribuido no Anexo I.
Os termos e expressdes em letras maitsculas que ndo tenham seu significado atribuido pelo

Anexo I devem ser lidos e interpretados conforme seu uso comum.

1.3. Titulos. Os titulos das Clausulas do PR] foram incluidos exclusivamente para referéncia e

conveniéncia e ndo devem afetar o contetido de suas previsdes ou interpretagoes.
1.4. Preambulo. O preambulo do PRJ foi incluido exclusivamente para apresentar e esclarecer,
em linhas gerais, o contexto econdmico e juridico em que o PR] é proposto, e nao deve afetar o

contetido ou a interpretagao das cldusulas do PR].

1.5. Conflito entre Cldusulas. Na hipotese de haver conflito entre Clausulas, a Clausula que

contiver disposicao especifica prevalecerd sobre a que contiver disposicao genérica.
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1.6. Conflito com Contratos Existentes. Na hip6tese de haver conflito entre qualquer disposicao

do PR] e as disposicdes que estabelecam obrigacdes para o Sr. José Alvaro e que constem de
contratos celebrados com Credores Concursais antes da Data do Pedido, o disposto no PR]

prevalecera.

1.7. Conflito com Anexos. Com excecao do Anexo I, na hipétese de haver conflito entre qualquer

disposicao do PRJ e qualquer dos Anexos, inclusive o Laudo Econdmico-Financeiro (Anexo II),
prevalecera o disposto no PR]. Os Anexos, com excecao do Anexo I, ndo tém contetdo

vinculativo, sendo quando expresso de forma diversa no PRJ.

CAPITULO II
REESTRUTURACAO DOS CREDITOS

2.1. Reestruturacao de Créditos. O PR], observado o disposto no artigo 61 da LFRE, implica em
novacio em relacio ao Sr. José Alvaro de todos os Créditos Concursais, que serdo pagos pelo Sr.
José Alvaro nos prazos e formas estabelecidos no PR], conforme aplicaveis para cada classe de
Credores Concursais, ainda que os contratos que deram origem disponham de maneira diferente.
Com a referida novacdo, todas as obrigacdes, covenants, indices financeiros, hipdteses de
vencimento antecipado, multas, bem como outras obrigagdes e garantias do Sr. José Alvaro que
sejam incompativeis com as condi¢des deste PR] deixam de ser aplicaveis aos Credores
Concursais, ficando sujeitas aos termos do PR]. Os Credores Concursais somente poderao cobrar

os seus respectivos Créditos na forma estabelecida neste PR].

2.2. Forma de pagamento. Os Créditos Concursais devem ser pagos, nos termos deste PR], por
meio da transferéncia direta de recursos a conta bancaria do respectivo Credor, por meio de
pagamento instantaneo (PIX), Transferéncia Eletronica Disponivel (TED), ou por qualquer outra

forma que for acordada entre o Sr. José Alvaro e o respectivo Credor.

2.3. Informacao das contas bancéarias. Os Credores Concursais devem informar ao Sr. José Alvaro

suas respectivas contas bancérias para a finalidade da realizacao de pagamentos, nas hipé6teses
previstas no PR]J, no prazo maximo de 15 (quinze) dias da Homologagao Judicial do PR], por meio

de comunicacdo por escrito enderecada ao Sr. José Alvaro, na forma da Clausula 9.5. Os
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pagamentos que ndo forem realizados em razado de os Credores Concursais nao terem informado
suas contas bancarias no prazo estabelecido ndo serdo considerados como evento de
descumprimento do PR]. Nao haverd a incidéncia de juros ou encargos moratérios se os
pagamentos nao tiverem sido realizados em razdo de os Credores Concursais ndo terem
informado suas contas bancarias com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia da data do

respectivo pagamento.

2.4. Agente de pagamentos. O Sr. José Alvaro, a seu exclusivo critério, podera contratar uma

instituicao financeira ou agente de mercado, as suas expensas, para atuar como agente de
pagamentos, a qual, neste caso, ficara encarregada da efetivacdo dos pagamentos aos Credores,

nas hipéteses previstas no PR].

2.5. Inicio dos prazos para pagamento. Os prazos previstos para pagamento dos Créditos
Concursais, bem como eventuais periodos de caréncia previstos no PR], somente terdo inicio a

partir da Homologacao Judicial do PR], conforme o caso.

2.6. Data do pagamento. Os pagamentos deverdo ser realizados nas datas dos seus respectivos

vencimentos. Na hipdtese de qualquer pagamento ou obrigacdo prevista no PR] estar prevista
para ser realizada ou satisfeita em um dia que nao seja considerado um Dia Util, o referido

pagamento ou obrigacdo devera ser realizado ou satisfeito, conforme o caso, no Dia Util seguinte.

2.7. Juros e correcao monetaria. Todos os Créditos Concursais serao corrigidos pela TR, acrescida

de juros de 0,5% (meio por certo) ao ano, incidente a partir da Homologacao Judicial do PR]J até
a data do efetivo pagamento, salvo disposicao especifica prevista no PR] que estabeleca critério

de corre¢do monetdria ou juros diversos.

2.8. Valor minimo da parcela. Com o objetivo de reduzir os custos na administracdo dos

pagamentos, o valor minimo de cada parcela de pagamento aos Credores serd de R$ 500,00

(quinhentos reais), limitado ao valor dos respectivos Créditos.

CAPITULO III
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MEDIDAS GERAIS DE RECUPERACAO E CAPITALIZACAO DO SR. JOSE ALVARO

3.1. Laudo de Viabilidade Econémico-Financeiro. O Laudo de Viabilidade Econdémico-

Financeiro estabeleceu todas as premissas para que o PR] proposto seja apto ao pagamento dos
Credores, de modo que a viabilidade passa pela reestruturacao operacional e financeira do Sr.

José Alvaro (Anexo II).

3.2. Objetivos gerais do PR]. A adocdo das medidas de recuperacdo especificas a seguir

previstas pelo PR] tem por objetivos: (i) proceder ao reescalonamento do passivo concursal do
Sr. José Alvaro, permitindo a futura quitagao desse passivo; (ii) permitir o ingresso de fluxo de
caixa para manter e fomentar as atividades do Sr. José Alvaro; (iii) alienar bens tidos por nio
essenciais as atividades econdmicas do Sr. José Alvaro ou, ainda, dentro do contexto de sua
reestruturacdo operacional; (iv) permitir aos Credores e agentes do mercado financeiro que
acreditam na recuperacao do Sr. José Alvaro apoiem a reestruturacdo realizando novas

operacOes financeiras; e (v) preservar e perpetuar as atividade do Sr. José Alvaro.

3.3. Visao geral das medidas de recuperacao. O PR] utiliza, dentre outros, os seguintes meios

de recuperacao, a fim de realizar a reorganizagdo da estrutura de crédito e demais obrigacdes do
PRJ: (i) renegociacao, deségio e concessdo de prazos e condi¢des especiais para pagamento das
obrigacdes do Sr. José Alvaro; (ii) reescalonamento do endividamento, com alteragdes nos
prazos, encargos e forma de pagamento dos Créditos; (iii) eventual alienacdo de ativos do Sr.
José Alvaro, por meio de Processo Competitivo ou Venda Direta, caso venha a ser necessario
para fazer frente aos pagamentos previstos no PRJ; e (iv) eventual captacdo de Novos Recursos
para aplicacdo em capital de giro. O Sr. José Alvaro, ainda, podera adotar quaisquer das medidas
previstas no art. 50, da LFRE, a fim de que respeite a proposta de pagamento formulada aos seus

Credores.

3.4. Captacdo de Novos Recursos. O Sr. José Alvaro podera obter Novos Recursos por qualquer

meio que julgar conveniente, inclusive, por meio de (i) alienacao de ativos; (ii) locagdo de ativos;
(iii) contratacdo de mutuos e demais instrumentos de financiamento em geral; e (iv) obtencao

de Financiamento DIP. A captacao de Novos Recursos podera ser garantida, quando aplicavel,
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por quaisquer ativos do Sr. José Alvaro, desde que estejam livres.

3.4.1. Destinacdo dos Novos Recursos. O Sr. José Alvaro podera utilizar os Novos Recursos

para (i) a recomposicao do capital de giro e fluxo de caixa; (ii) implementacao de plano de
negocios; (iii) o pagamento das despesas da Recuperacdo Judicial; (iv) o pagamento dos
Credores; e (v) as antecipacoes de pagamentos de Credores, exceto se de outro modo disposto

no PR] e nos seus Anexos.

3.4.2. Lastro para Novos Recursos. O financiamento sera realizado a partir da utilizacdo dos

ativos do Sr. José Alvaro que eventualmente nao estiverem comprometidos com garantias

e/ou para pagamento de Credores.

3.4.3. Garantias. O Sr. José Alvaro poderd constituir garantias sobre quaisquer bens do seu
ativo que estiverem livres, exceto sobre aqueles bens ja onerados, além de outorgar garantias
pessoais, para garantir a captacdo de Novos Recursos, preservados os direitos dos Credores

que detiverem ativos em garantia (penhor, hipoteca ou garantia fiducidria).

3.5. Operacao para Novos Recursos por meio de Financiamento DIP. Com o objetivo de obter

recursos no curto prazo para incremento de seu fluxo de caixa, para viabilizar a consecucao de
suas atividades e negdcios, bem como para a reestruturagao de suas dividas, o Sr. José Alvaro
podera contratar Novos Recursos até o limite de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
inclusive Financiamento DIP, a ser contratado com investidores ou instituicdes financeiras de
mercado, conforme previsto no PRJ. Qualquer ativo do Sr. José Alvaro que estiver livre de outras

Garantias poderé ser utilizado para realizacao do financiamento ora previsto.

3.6. Oneracdo, Substituicdo e Alienacdo de Ativos. O Sr. José Alvaro podera gravar, substituir

ou alienar os bens do seu ativo permanente (imobilizado) ou que nao estejam enquadrados
contabilmente desta forma, sem a necessidade de prévia autorizacao judicial ou da AGC e que
nao tenham destinacdo especifica estabelecida no ambito do PR], sem prejuizo das demais
alienagdes de bens ou outras transacoes previstas pelo PR], que vierem a ser realizadas através

de Processo Competitivo ou Venda Direta, nos termos dos arts. 60, 60-A, 66-A, 66, § 3° e/ ou 140,
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141 e 142, todos da LFRE, respectivamente, garantida a auséncia de sucessao ao Adquirente,

respeitando-se os direitos contratuais, gravames e restri¢des aplicaveis a tais ativos.

3.7. Criacdo e Alienagao de UPIs. O Sr. José Alvaro, ao seu critério e independentemente de
aditamento ao PRJ ou convocacdo de nova AGC para tanto, poderd constituir e alienar UPlIs,
cujas condigOes gerais e regras constarao de edital de venda, a ser oportunamente apresentado
e apreciado pelo Juizo nos autos da Recuperacao Judicial ou extrajudicialmente - caso a
Recuperagdo Judicial tenha sido encerrada (hip6tese em que serao mantidos os efeitos dos arts.

60, caput e paragrafo tinico, 66, §3°, e 141, 11, 66-A e 142, da LFRE).

3.7.1. Auséncia de sucessdo. Caso haja a constituicao e alienacdo de UPIs, sua aquisicao, no

ambito desse PR]J, estara livre de quaisquer 6nus e os seus respectivos adquirentes nao
responderdo por nenhuma divida ou contingéncia do Sr. José Alvaro, inclusive, mas nado se
limitando, as de caréter tributario, ambiental e trabalhista, nos termos dos arts. 60, caput e

parégrafo tnico, 66, §3°, e 141, II, 66-A e 142, da LFRE.

CAPITULO IV
REESTRUTURAQAO DOS CREDITOS TRABALHISTAS

4.1. Créditos Trabalhistas. Até o presente momento, ndo existem Créditos Trabalhistas listados
nessa Recuperacao Judicial. Caso haja inclusao de Créditos nessa classe, por meio do julgamento
de impugnagdes/habilitacdes/divergéncias de Créditos com transito em julgado, fica, desde
logo, estabelecido que o(s) Crédito(s) Trabalhistas, independentemente de seu valor, serdo pagos

conforme abaixo.

4.1.1. Verbas Estritamente Salariais. Os Credores Trabalhistas titulares de Verbas Estritamente

Salariais vencidas nos 3 (trés) meses anteriores a Data do Pedido, serao pagos em até 30 (trinta)
dias ap6s a Homologacdo Judicial do PR]J, até o limite de 5 (cinco) salarios-minimos por Credor

Trabalhista.
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4.1.2. Pagamento dos Créditos Trabalhistas. Os demais Créditos Trabalhistas, que nao se

enquadram na Cldusula 4.1.1. do PR], que remanescam apés o abatimento das Verbas
Estritamente Salariais ou que se enquadrem como Créditos Sucumbenciais, serdo pagos da
seguinte forma: (i) abatimento dos valores que eventualmente tenham sido destinados ao
respectivo Credor Trabalhista, por meio de dep6ésitos judiciais no dmbito de reclamacdes
trabalhista, bloqueios judiciais no ambito de reclamacdes trabalhistas, pagamentos realizados
por terceiros; (ii) o saldo remanescente do Crédito Trabalhista serd pago integralmente até o
12° (décimo segundo) més a contar da Homologagao Judicial do PR]J, observada a obrigacao
de os Credores Trabalhistas informarem os seus dados bancérios, na forma da Clausula 9.5

desse PR]J.

4.2. Pagamento dos Créditos Trabalhistas Controvertidos. Os Créditos Trabalhistas

Controvertidos devem ser pagos na forma estabelecida na Clausula 4.1.2, apo6s (i) transito em
julgado de sentenca condenatéria ou decisdao homologatéria de acordo; e (ii) liquidacao do
Crédito e habilitacao dos referidos Créditos Trabalhistas Controvertidos na Lista de Credores,
mediante decisdo transitada em julgado ou concordancia do Sr. José Alvaro. Para fins de clareza,
enquanto pendente o julgamento de incidente em que se questiona classificagdo do crédito,
nenhum pagamento sera devido, de modo que todos os prazos previstos para pagamento dos
Credores Trabalhistas somente passarao a correr apds o preenchimento cumulativo das alineas

a1

‘1" e “ii” acima.

4.3. Majoracao ou Habilitaces de Créditos. A eventual majoracdo ou inclusdo de qualquer

Crédito Trabalhista na Lista de Credores, durante o prazo de pagamento, ndo gerara ao Credor
Trabalhista cujos créditos forem majorados qualquer direito ao recebimento retroativo ou
proporcional de valores ja pagos aos demais Credores Trabalhistas, de modo que o valor
majorado observara o fluxo estabelecido nas Clausulas 4.1.1. e 4.1.2, do PR]J, a partir da data em
que houver o transito em julgado da decisao ou sentenca que estabelecer a majoracao do Crédito

Trabalhista.

4.4. Contestacdes de classificacdo. Os Créditos Trabalhistas que tenham a sua classificacdo ou

valor contestados por qualquer parte interessada - via Incidente de Crédito ou demandas
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ordindrias ainda ndo transitadas em julgado em processos trabalhistas -, nos termos da LFRE,
serdo considerados Créditos Trabalhistas Controvertidos e somente podem ser pagos apds a
observancia das regras estabelecidas na Clausula 4.3 acima, ou mediante caucao, respeitados os

termos da LFRE.

4.5. Quitacao da Relacao de Trabalho. Os Credores Trabalhistas, declaram, neste ato, ter plena

ciéncia da extensao dos efeitos do PR] e consequente novacao, de sorte que, apds o pagamento,
concedem plena, geral e irrevogéavel quitacao sobre todas as verbas oriundas do contrato de
trabalho firmado com o Sr. José Alvaro, para nada mais reclamar em juizo ou fora dele, em
tempo algum, renunciando, desde ja, mutuamente, eventuais acdes ou medidas judiciais ou
extrajudiciais que tenha, direta ou indiretamente, vinculacdo ao contrato de trabalho firmado

com o Sr. José Alvaro.

CAPITULO V
REESTRUTURAQAO DOS CREDITOS COM GARANTIA REAL

5.1. Créditos com Garantia Real. As disposicoes deste Capitulo sdo aplicaveis apenas aos

Créditos com Garantia Real, independentemente de seu valor, ou da natureza ou do valor de

sua Garantia Real.

5.1.1. Pagamento dos Créditos com Garantia Real. Os Créditos com Garantia Real poderao

optar por uma das formas de pagamento a seguir relacionadas:

5.1.1.1. Opcdo A. Os Credores com Garantia Real que forem enquadrados nessa
opcdo (ou que, na forma da Clausula 5.5. deste PR], ndo formularem nenhuma
opcao) receberdo o pagamento de seus Créditos com Garantia Real da seguinte
forma: (i) desagio de 85% (oitenta e cinco); (ii) caréncia de pagamento de juros de
5 (cinco) anos e caréncia de principal de 7 (sete) anos, a contar da Homologacao
Judicial do PR]J; (iii) correcdo monetdria e juros aplicaveis na forma da Clausula
2.7 deste Plano; e (iv) ap6s a finalizacdo do periodo de caréncia, amortizacao do

saldo em 13 (treze) anos, em parcelas anuais, ndo lineares (conforme tabela de
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amortizacao abaixo):

Parcelas Apds Caréncia Amortizagao do Saldo Devedor
12 Parcela 1,66% de amortizacao
22 Parcela 1,66% de amortizacdo
3?2 Parcela 1,66% de amortizacao
42 Parcela 1,66% de amortizacao
52 Parcela 1,67 % de amortizacao
62 Parcela 1,67 % de amortizacao
7% Parcela 1,67 % de amortizacao
82 Parcela 1,67 % de amortizacao
92 Parcela 1,67 % de amortizacao

102 Parcela 1,67 % de amortizacao
112 Parcela 1,67 % de amortizacao
122 Parcela 1,67 % de amortizacao
132 Parcela 80,00% de amortizacdo

5.1.1.2. O primeiro vencimento, portanto, serd no tltimo Dia Util subsequente ao
término do periodo de caréncia e os vencimentos subsequentes na mesma data

dos anos subsequentes.

5.1.1.3. Opcao B. Todos os Credores com Garantia Real que aderirem a essa opgao
de pagamento, receberdo o pagamento fixo de até R$ 60.000,00 (sessenta mil
reais), limitado ao valor do Crédito relacionado na Lista de Credores, em uma
Unica parcela, em 30 (trinta) dias contados da Homologacao Judicial do PR]. O
Crédito com Garantia Real remanescente, se houver, serd automaticamente
perdoado, de modo que nada mais sera devido pelo Recuperando ao Credor com

Garantia Real em questao.

5.2. Antecipacao de pagamento dos Créditos com Garantia Real. O Recuperando podera

antecipar o pagamento, total ou parcial, de qualquer parcela vincenda dos Créditos com
Garantia Real, desde que tal pagamento seja realizado de forma pro rata para todos os Credores

com Garantia Real.

5.3. Créditos com Garantia Real com Incidente de Crédito. Os Credores com Garantia Real que,

embora assim relacionados, estejam debatendo seus Créditos, seja para fins de majoracao,
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redugdo ou reclassificacdo - inclusive, para fins discussao sobre extraconcursalidade -, por meio
de Incidente de Crédito, somente receberao pagamentos quando (i) for estabelecido, em
conjunto com o Sr. José Alvaro, valor e/ou classificacio e/ou natureza incontroversos do
Crédito para fins de pagamento; ou, caso nao assim estabelecido, (ii) houver o transito em
julgado da decisao que deliberar a respeito da natureza, classificagao e valor do Crédito. Para
fins de clareza, enquanto pendente o julgamento de Incidente de Crédito, independentemente
de quem o tenha ajuizado, nenhum pagamento sera devido, de modo que todos os prazos
previstos para pagamento dos Credores com Garantia Real somente passardo a correr apds o

transito em julgado da decisao referida na alinea “ii” acima.

5.4. Majoracao ou inclusdo de Créditos com Garantia Real. Na hip6tese de majoracao de

qualquer Crédito com Garantia Real, ou inclusdo de novo Crédito com Garantia Real, em
decorréncia de eventual Incidente de Crédito ou do julgamento de qualquer acado judicial, o
respectivo valor (em caso de inclusao) ou valor adicional (em caso de majoragao) serd pago nos
termos da Cldusula 5.1.1. acima, computando-se o prazo de caréncia a partir da data do transito
em julgado da decisdo que determinar a inclusdo ou majoracdo do Crédito com Garantia Real.
A eventual majoracao ou inclusao de qualquer Crédito com Garantia Real na Lista de Credores
durante o prazo de pagamento ndo gerara ao Credor com Garantia Real cujos créditos forem

majorados qualquer direito ao recebimento retroativo ou proporcional de parcelas ja pagas.

5.5. Formalizacao da Opc¢ao. Os Credores com Garantia Real deverdo formalizar a sua opgao de

pagamento, mediante preenchimento e assinatura do anexo Termo de Adesao (Anexo IV) e
envio, no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos contados da Homologacao Judicial do PR],
observadas as regras de comunicacdo prevista nas Clausula 9.5 do PR]. Os Credores com
Garantia Real que ndo se manifestarem estarao automaticamente enquadrados na “Opgao A”,

da Clausula 5.1.1.1 do PRJ.

CAPITULO VI
REESTRUTURACAO DOS CREDITOS QUIROGRAFARIOS

6.1. Créditos Quirografarios. As disposicoes deste Capitulo sdo aplicaveis apenas aos Créditos
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Quirografarios, independentemente de seu valor, bem como aos Créditos Trabalhistas que

ultrapassarem 150 (cento e cinquenta) saldrios-minimos estaduais vigentes na data da

Homologacao Judicial do PR].

6.1.1. Pagamento dos Créditos Quirografarios. Os Créditos Quirografarios poderao optar por

uma das formas de pagamento a seguir relacionadas:

6.1.1.1. Opcao A. Os Credores Quirografarios que forem enquadrados nessa
opcao (ou que, na forma da Clausula 6.5 deste PR], ndo formularem nenhuma
opcao) receberdo o pagamento de seus Créditos Quirografarios da seguinte
forma: (i) desagio de 85% (oitenta e cinco); (ii) caréncia de pagamento de juros de
5 (cinco) anos e caréncia de principal de 7 (sete) anos, a contar da Homologacao
Judicial do PR]J; (iii) correcdo monetdria e juros aplicaveis na forma da Clausula
2.7 deste Plano; e (iv) ap6s a finalizacdo do periodo de caréncia, amortizacao do

saldo em 13 (treze) anos, em parcelas anuais, ndo lineares (conforme tabela de

amortizacao abaixo):

Parcelas Apds Caréncia Amortizagao do Saldo Devedor
12 Parcela 1,66% de amortizacao
22 Parcela 1,66% de amortizacao
3?2 Parcela 1,66% de amortizacao
42 Parcela 1,66% de amortizacao
52 Parcela 1,67 % de amortizacao
62 Parcela 1,67 % de amortizacao
7% Parcela 1,67 % de amortizacao
82 Parcela 1,67 % de amortizacao
92 Parcela 1,67 % de amortizacao
102 Parcela 1,67 % de amortizacao
112 Parcela 1,67 % de amortizacao
122 Parcela 1,67 % de amortizacao
132 Parcela 80,00% de amortizacdo

6.1.1.2. O primeiro vencimento, portanto, serd no tltimo Dia Util subsequente ao

término do periodo de caréncia e os vencimentos subsequentes na mesma data

dos anos subsequentes.
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6.1.1.3. Opcao B. Todos os Credores Quirograférios que aderirem a essa opcao de
pagamento, receberdo o pagamento fixo de até R$ 60.000,00 (sessenta mil reais),
limitado ao valor do Crédito relacionado na Lista de Credores, em uma tnica
parcela, em 30 (trinta) dias contados da Homologacao Judicial do PR]. O Crédito
Credores Quirografario remanescente, se houver, sera automaticamente
perdoado, de modo que nada mais sera devido pelo Recuperando ao Credor

Quirografario em questao.

6.2. Antecipacao de pagamento dos Créditos Quirografarios. O Recuperando podera antecipar

o pagamento, total ou parcial, de qualquer parcela vincenda dos Créditos Quirografarios, desde

que tal pagamento seja realizado de forma pro rata para todos os Credores Quirografarios.

6.3. Credores Quirografarios com Incidente de Crédito. Os Credores Quirografarios que,
embora assim relacionados, estejam debatendo seus Créditos, seja para fins de majoracao,
reducao ou reclassificacdo - inclusive, para fins discussao sobre extraconcursalidade -, por meio
de Incidente de Crédito, somente receberdo pagamentos quando (i) for estabelecido, em
conjunto com o Sr. José Alvaro, valor e/ou classificacio e/ou natureza incontroversos do
Crédito para fins de pagamento; ou, caso nao assim estabelecido, (ii) houver o transito em
julgado da decisao que deliberar a respeito da natureza, classificacdo e valor do Crédito. Para
fins de clareza, enquanto pendente o julgamento de Incidente de Crédito, independentemente
de quem o tenha ajuizado, nenhum pagamento sera devido, de modo que todos os prazos
previstos para pagamento dos Credores Quirografarios somente passardo a correr apds o

transito em julgado da decisdo referida na alinea “ii” acima.

6.4. Majoracdo _ou_inclusdo de Créditos Quirografirios. Somente serdo pagos Créditos

Quirografarios constantes da Lista de Credores. Na hipétese de majoracao de qualquer Crédito
Quirografario, ou inclusao de novo Crédito Quirografario, em decorréncia de eventual de
Incidente de Crédito ou do julgamento de qualquer acdo judicial, os respectivos montantes
adicionais dos Créditos Quirografarios serdo pagos nos termos da Clausula 6.1.1.1 acima,
contabilizando-se como termo inicial para o fluxo previsto a data do transito em julgado da

decisdo que reconhecer o crédito.
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6.5. Formalizacdo da Opcao. Os Credores Quirografarios deverdao formalizar a sua opcao de

pagamento, mediante preenchimento e assinatura do anexo Termo de Adesdo (Anexo V) e
envio, no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos contados da Homologacao Judicial do PR],
observadas as regras de comunicacdo prevista nas Clausula 9.5 do PR]. Os Credores
Quirografarios que nao se manifestarem estardo automaticamente enquadrados na “Opgao A”,

da Clausula 6.1.1.1 do PRJ.

CAPITULO VII
REESTRUTURACAO DOS CREDITOS ME-EPP

7.1. Créditos ME-EPP. As disposicdes deste Capitulo sdo aplicaveis apenas aos Créditos ME-

EPP (Classe IV), independentemente de seu valor, conforme definido no Anexo I.

1.1.1. Pagamento dos Créditos ME-EPP. Os Créditos ME-EPP poderdo optar por uma das

formas de pagamento a seguir relacionadas:

Opcao A. Os Credores ME-EPP que forem enquadrados nessa opcao (ou que, na forma
da Clausula 7.5 deste PR], ndo formularem nenhuma opgao) receberdo o pagamento de
seus Créditos ME-EPP da seguinte forma: (i) desagio de 85% (oitenta e cinco); (ii) caréncia
de pagamento de juros de 5 (cinco) anos e caréncia de principal de 7 (sete) anos, a contar
da Homologacao Judicial do PR]J; (iii) correcdo monetaria e juros aplicaveis na forma da
Clausula 2.7 deste Plano; e (iv) ap6s a finalizacdo do periodo de caréncia, amortizagao do
saldo em 13 (treze) anos, em parcelas anuais, nao lineares (conforme tabela de amortizagao

abaixo):

Parcelas Apds Caréncia Amortizagao do Saldo Devedor
12 Parcela 1,66% de amortizacao
2?2 Parcela 1,66% de amortizacao
3?2 Parcela 1,66% de amortizacao
42 Parcela 1,66% de amortizacao
52 Parcela 1,67 % de amortizacao
62 Parcela 1,67 % de amortizacao
7% Parcela 1,67 % de amortizacao
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82 Parcela 1,67 % de amortizacao
92 Parcela 1,67 % de amortizacao
102 Parcela 1,67 % de amortizacao
11? Parcela 1,67 % de amortizacao
122 Parcela 1,67 % de amortizacao
132 Parcela 80,00% de amortizacdo

7.1.1.1. O primeiro vencimento, portanto, sera no altimo Dia Util subsequente ao
término do periodo de caréncia e os vencimentos subsequentes na mesma data

dos anos subsequentes.

71.1.2. Opcao B. Todos os Credores ME-EPP que aderirem a essa opcao de
pagamento, receberdo o pagamento fixo de até R$ 10.000,00 (dez mil reais),
limitado ao valor do Crédito relacionado na Lista de Credores, em uma tnica
parcela, em 30 (trinta) dias contados da Homologacao Judicial do PR]. O Crédito
ME-EPP remanescente, se houver, serd automaticamente perdoado, de modo que

nada mais sera devido pelo Recuperando ao Credor ME-EPP em questao.

7.2. Antecipacao de pagamento dos Créditos ME-EPP. O Recuperando poderd antecipar o

pagamento, total ou parcial, de qualquer parcela vincenda dos Créditos ME-EPP, desde que tal

pagamento seja realizado de forma pro rata para todos os Credores ME-EPP.

7.3. Credores ME-EPP com Incidente de Crédito. Os Credores ME-EPP que, embora assim

relacionados, estejam debatendo seus Créditos, seja para fins de majoracdo, redugdo ou
reclassificacdo - inclusive, para fins discussdo sobre extraconcursalidade -, por meio de
Incidente de Crédito, somente receberao pagamentos quando (i) for estabelecido, em conjunto
com o Sr. José Alvaro, valor e/ou classificacio e/ou natureza incontroversos do Crédito para
fins de pagamento; ou, caso ndo assim estabelecido, (ii) houver o transito em julgado da decisao
que deliberar a respeito da natureza, classificagdo e valor do Crédito. Para fins de clareza,
enquanto pendente o julgamento Incidente de Crédito, independentemente de quem o tenha
ajuizado, nenhum pagamento sera devido, de modo que todos os prazos previstos para
pagamento dos Credores ME-EPP somente passardo a correr apds o transito em julgado da

a2y

decisao referida na alinea “ii” acima.
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7.4. Majoracao ou inclusdo de Créditos ME-EPP. Somente serdao pagos Créditos ME-EPP

constantes da Lista de Credores. Na hipotese de majoracao de qualquer Crédito ME-EPP, ou
inclusdo de novo Crédito ME-EPP, em decorréncia de eventual Incidente de Crédito ou do
julgamento de qualquer acdo judicial, o valor adicional serd pago de forma proporcional nas
parcelas remanescentes. Caso todas as parcelas dos Créditos ME-EPP ja tenham sido pagas, o
valor adicional decorrente da majoragao de qualquer Crédito ME-EPP ou da inclusao de novo
Crédito ME-EPP seréd integralmente pago no prazo de até um ano a contar do transito em julgado

da decisdo judicial que reconhecer a inclusdo do Crédito ME-EPP na Lista de Credores.

7.5. Formalizacdo da Opcao. Os Credores ME-EPP deverdo formalizar a sua opcdo de

pagamento, mediante preenchimento e assinatura do anexo Termo de Adesao (Anexo VI) e
envio, no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos contados da Homologacao Judicial do PR],
observadas as regras de comunicacdo prevista nas Clausula 9.5 do PR]. Os Credores ME-EPP
que ndo se manifestarem estarao automaticamente enquadrados na “Opcao A”, da Clausula

7.1.1.1 do PR].

CAPITULO VIII
EFEITOS DO PRJ

8.1. Vinculacao do PRJ. As disposicdoes do PR] vinculam o Sr. José Alvaro e os Credores
Concursais, 0s seus respectivos cessiondrios, sucessores e garantidores, bem como os Credores
Extraconcursais que aderirem ao PR], a partir da Homologacao Judicial do PR]. Sem prejuizo do
disposto nesta Clausula 8.1, a Homologacao do PR] implicard autorizacao para que o Sr. José
Alvaro possa adotar todas as medidas necessarias para a implementagao dos atos e obrigagoes

aqui previstos, desde que com observancia a Lei e aos limites estabelecidos neste PR].

8.2. Extinc¢ao de processos judiciais ou arbitrais. Com a Homologacao Judicial do PR]J, todas as

demandas e execugdes judiciais decorrentes de Créditos Concursais em curso contra o Sr. José

Alvaro serdo extintas e as penhoras, anotagdes e constricoes existentes serdo liberadas.

8.2.1. Garantias, Coobrigados e Garantidores. Com a Homologacao Judicial do PR]J, todas as
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garantias existentes em relacao aos Créditos Concursais terdo sua exigibilidade suspensa, a
fim de evitar bis in idem e observar a prejudicialidade externa (CPC, art. 313, V, alinea “a”).
Serdo igualmente suspensas (i) a exigibilidade dos créditos contra coobrigados, garantidores,
avalistas e fiadores; (ii) as eventuais demandas em curso, inclusive execugcdes; e (iii) o prazo
prescricional relativo as demandas (ndo ajuizadas ou em curso), até a retomada da
exigibilidade ou extincdo. Se houver descumprimento do PR] e/ou vencimento e/ou
inadimplemento de obriga¢des pecunidrias relacionadas aos Créditos, os Créditos e garantias

mencionados na presente cldusula poderao voltar a ser exigidos.

8.3. Continuidade de acdes envolvendo quantia iliquida. Os processos de conhecimento

ajuizados por Credores Concursais que tiverem por objeto a condenacdo em quantia iliquida,
inclusive aqueles listados as fls. @ dos autos da Recuperagdo Judicial, ou a liquidacdo de
condenacdo ja proferida, sujeitar-se-do integralmente aos termos deste PR] e aos efeitos da
Recuperacao Judicial e também serdo novados por ele, podendo tais processos prosseguir em
seus respectivos juizos, até que haja a fixagdo do valor do Crédito Concursal, ocasido em que o
Credor Concursal devera providenciar a habilitacdo da referida quantia na Lista de Credores,

para recebimento nos termos do PR].

8.4. Modificacao do PR] na AGC. Aditamentos, alteracdes ou modificagdes ao PR] podem ser

propostos pelo Sr. José Alvaro a qualquer tempo, antes ou ap6s a Homologacéo Judicial do PR],
e enquanto ndo encerrada a Recuperacdo Judicial, havendo ou ndo descumprimento do PR],
vinculando o Sr. José Alvaro e todos os Credores Concursais, desde que tais aditamentos,
alteracdes ou modificacdes sejam aprovados pelo Sr. José Alvaro e sejam submetidos a votacao

na AGC, e que seja atingido o quérum requerido pelo art. 45. 56-A, e 58, caput ou §1°, da LFRE.

8.4.1. Efeitos vinculativos das modificacoes do PR]J. Os aditamentos, alteracbes ou

modificacdes ao PRJ vinculardo o Sr. José Alvaro e os Credores Concursais, a partir de sua
aprovacdo na forma da LFRE (incluindo, mas nao se limitando, aos arts. 45, 45-A ou 58 da

referida lei).

8.5. Débitos Tributarios. O Sr. José Alvaro informa que vem adotando todas as medidas cabiveis

para adequacdo e equacionamento dos seus débitos tributarios, seja mediante parcelamento,
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transacdo e/ou compensacao, além de provisionamento especifico para fazer frente a essa

divida.

8.6. Julgamento posterior de Incidente de Crédito. Salvo se houver previsdao em contrario no

PR]J, Credores Concursais que tiverem seus Créditos Concursais alterados por meio de decisao
judicial proferida em Incidente de Crédito em data posterior ao inicio dos pagamentos nao terao
o direito de receber o valor proporcional ao acréscimo decorrente de rateios ja realizados. Fica
assegurado seu direito de participacdo em rateios posteriores, pelo valor integral fixado na
decisdo judicial entdo vigente ou, se a habilitacdo de crédito tiver sido retardatéria, pelo valor

proporcional.

8.7. Cessoes de créditos. Os Credores Concursais poderdo ceder seus Créditos Concursais a
outros Credores ou a terceiros, e a respectiva cessdo produzird efeitos a partir de serem
noticiados na Recuperacdo Judicial e ao Sr. José Alvaro, na forma da Clausula 9.5 abaixo. O
cessionario que receber o Crédito Concursal cedido serd considerado, para todos os fins e efeitos,
Credor Concursal. A cessao somente produzira efeitos se os cessionarios firmem declaracao por
escrito atestando o recebimento de uma cépia do PR] e reconhecendo que o Crédito cedido estara

sujeito as disposicoes do PR], respeitadas as previsdes dos anexos a este PR].

8.8. Ratificacdo de Atos e Isencao de Responsabilidade. Mediante a Aprovagao do PR], os

Credores e o Sr. José Alvaro mutua e expressamente ratificam todos os atos praticados pelo Sr.
José Alvaro, bem como o libera de qualquer responsabilidade pelos atos de gestao e obrigacdes,
ressalvadas as obrigacdes previstas no PR]J, conferindo-lhe quitacdo ampla, rasa, geral,
irrevogavel e irretratavel de todos os direitos e pretensdes decorrentes dos referidos atos, seja a

qual titulo for.

8.8.1. Rentincia. Com a Aprovacdo do PR], os Credores igualmente renunciam de forma
expressa e irrevogavel aos direitos em que se fundam quaisquer reivindicagdes, acdes ou
direitos de ajuizar, promover, dar prosseguimento ou reivindicar, judicial ou
extrajudicialmente, a qualquer titulo e sem reservas ou ressalvas, em quaisquer jurisdicdes, a

reparacdo de danos e/ou outras a¢gdes ou medidas promovidas contra o Sr. José Alvaro, em
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relacdo aos atos praticados e obrigacdes assumidas por ele antes ou apds a data do pedido de
Recuperacdo Judicial até a Aprovacao do PRJ, inclusive em virtude de e/ou no curso da

Recuperacdo Judicial.

8.9. Quitacdo. Com o pagamento nos termos definidos neste PR], os respectivos Credores
Concursais outorgarao automaticamente a mais ampla, geral, irrevogavel e irretratavel quitacao
em favor do Sr. José Alvaro, fiadores, coobrigados, avalistas, garantidores, sucessores e
cessiondrios apenas relativamente aos Créditos Concursais, de qualquer natureza, abrangendo
inclusive multas, encargos financeiros, ou quaisquer outras despesas incorridas pelo Credor
Concursal, possibilitando a imediata liberacdo de eventuais garantias vinculadas, para nada

mais pretender ou reclamar, a qualquer tempo, sob qualquer titulo.

8.10. Protestos. Com a Homologacdo Judicial do PR]J, os Credores concordam com a baixa
imediata de todos os atos de negativagao e protestos lavrados contra o Sr. José Alvaro, avalistas
e devedores solidarios. Nesse sentido, fica autorizado ao Juizo da Recuperacdo Judicial
determinar a expedicao de oficio aos drgaos competentes (Cartérios de Protesto, Serasa, etc.),

para que as anotacoes cujas exigéncias sejam anteriores a Recuperacado Judicial sejam baixadas.

8.11. Compensacao. Caso o Sr. José Alvaro e os Credores sejam, ao mesmo tempo, devedores e
credores entre si, os Créditos poderdo ser compensados, desde que atendidos os requisitos do

art. 369 do Codigo Civil.

8.12. Alteracdes Anteriores a Aprovacio do PRJ. O Sr. José Alvaro se reserva o direito, na forma

da Lei, de alterar este PR]J até a data da Aprovacao do PR]J, inclusive de modo a complementar

o protocolo com documentos adicionais, se necessario.

CAPITULO IX
DISPOSICOES GERAIS

9.1. Declaracdes e garantias. O Sr. José Alvaro declara e garante que, na data da celebragdo do

PR] e durante sua vigéncia, é empresario devidamente registrado e em atividade, na forma da

legislacao vigente.
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9.2. Autonomia das previsoes do PR]. Se qualquer disposicao deste PR] for considerada nula,

anulavel, invalida ou inoperante, nenhuma outra disposicao deste PR] serd afetada como
consequéncia e, da mesma forma, as demais disposicdes deste PR] deverdo permanecer em total
vigor e efeito como se tal disposi¢ao nula, anuladvel, invalida ou inoperante ndo tivesse sido aqui
incluida. Se qualquer disposicao deste PR], ou aplicacdo resultante deste a qualquer pessoa ou
circunstancia, tornar-se invalida ou inexequivel, uma disposicao equivalente e conveniente serd,
portanto, substituida para continuar, até onde seja valido e exequivel, a intencdo e objetivo de

tal disposicao invalida ou inexequivel.

9.3. Equivaléncia. Na hip6tese de qualquer das operacdes previstas no PR] ndo ser possivel, em
especial nos prazos previstos para que tais operacdes sejam implementadas, o Sr. José Alvaro
deverd adotar as medidas necessarias a fim de assegurar um resultado econémico equivalente

para os Credores Concursais.

9.4. Periodo de Cura. Este PRJ ndo serd considerado descumprido a menos que o Credor

Concursal tenha notificado por escrito o Sr. José Alvaro, especificando o descumprimento e
requerendo a purgacao da mora no prazo de 30 (trinta) dias tteis. Neste caso, este PR] ndo sera
descumprido e a Recuperacdo Judicial ndo serd convolada em faléncia se: (i) a mora for purgada
no prazo de 30 (trinta) dias Gteis a contar da data da notificacao; ou (ii) o Sr. José Alvaro requerer,
no prazo de 30 (trinta) dias tteis a contar do fim do prazo para purgacao da mora prevista acima,

a apresentacdo de modificativo e pedido de convocacao de nova AGC.

9.5. Comunicacoes. Todas as notificacdes, requerimentos, pedidos e outras comunicacdes ao Sr.
José Alvaro requeridas ou permitidas por este PR], para serem eficazes, devem ser feitas por
escrito e serdo consideradas realizadas quando (i) enviadas por correspondéncia registrada, com
aviso de recebimento, ou por courier, e efetivamente entregues; ou (ii) enviadas por e-mail, com
confirmagdo de recebimento. Todas as comunica¢des devem ser enderecadas da seguinte forma,

ou de outra forma que vier a ser indicada pelo Sr. José Alvaro nos autos da Recuperacao Judicial:
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Ao

SR. JOSE ALVARO

Fazenda Ouro Verde, Rodovia Raposo Tavares, km 286 + 600m a esquerda
Bairro Cerrado, Itai - SP

CEP 18739-899

E-mail: prj.cama@gmail.com

Com copia para:

FREIRE ASSIS SAKAMOTO E VIOLANTE ADVOGADOS
Endereco: Avenida Brigadeiro Faria lima, n® 1.309, 1° andar
Jardim Paulistano, Sdo Paulo - SP

CEP 01452-002

A/C: Alexandre Faro

Telefone: +55 11 3096-4300

E-mail: planojapc@fasvadvogados.com.br

9.6. Lei aplicavel. Este PRJ deve ser regido, interpretado e executado de acordo com as leis

vigentes na Reptuiblica Federativa do Brasil.

9.7. Eleicao de foro. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou que estiverem

relacionadas a este PRJ ou aos Créditos serdo resolvidas pelo Juizo da Recuperacdo até a prolacao

da decisao de encerramento da Recuperagao Judicial.

9.8. Encerramento da Recuperacdo Judicial. A Recuperacao Judicial serd encerrada a qualquer

tempo ap6s a Homologacao Judicial do PR]J, a requerimento do Sr. José Alvaro, desde que
verificados todos os requisitos para essa finalidade, bem como demonstracao de perspectiva de

soerguimento e cumprimento das obrigacdes estabelecidas no PRJ.

O PRJ é firmado pelos representantes legais devidamente constituidos do Sr. José Alvaro.

Sao Paulo - SP, 4 de abril de 2025.

Documento assinado digitalmente

T “b JOSEALVARO PIMENTA CAMARGO
g Data: 04/04/2025 15:28:53-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO - EM RECUPERACAO JUDICIAL

fls. 786

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e cddigo 64eBcx09.



ANEXO1
DEFINICOES (CL. 1.2 DO PR])

1.1.1. “ Administrador Judicial”: significa o administrador judicial nomeado pelo Juizo da

Recuperacao Judicial.
1.1.2. “ Adquirente”: significa a Pessoa (conforme abaixo definida) que adquirir ativo ou UPI
no ambito do Processo Competitivo (conforme abaixo definido) e de acordo com os termos e

condicoes deste PR].

1.1.3. “Alienacdo de UPI's”: significa a alienacdo, em caréter definitivo, de UPI's no &mbito do

Processo Competitivo nos termos do Capitulo III do PR].

1.1.4. “ Anexos”: significa os documentos que constam anexados e integram o PRJ.

1.1.5. “ Aprovacao do PR]”: significa a data em que a AGC deliberar pela aprovacao do PR] de

Recuperacao Judicial.

1.1.6. “ Assembleia Geral de Credores” ou “AGC”: significa a assembleia geral de credores do

Sr. José Alvaro, devidamente convocada e instalada, nos termos do Capitulo II, Secao 1, da

LFRE.

1.1.7. “Capitulo”: significa a divisdo dos temas tratados no PR].

1.1.8. “Clausula”: significa cada um dos itens identificados por niimeros cardinais e romanos

no PRJ.

1.1.9. “Crédito”: significa cada um dos Créditos Concursal ao PR] e dos Créditos

Extraconcursais ao PR].
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1.1.10. “Crédito Concursal”: significa cada um dos créditos e obrigagdes do Sr. José Alvaro

existentes na Data do Pedido, sejam vencidos ou vincendos, materializados ou contingentes,
liquidos ou iliquidos, desembolsados ou nao, estejam ou nao constantes da Lista de Credores,
e que nao estejam excetuados pelo art. 49, §§3° e 4°, e art. 194, da LFRE. Os Créditos Concursais
se sujeitam aos efeitos da Recuperacdo Judicial e, em razdo disso, sdo passiveis de serem
afetados pelo PR]. Sdo Créditos Concursais, dentre outros: (i) os valores dos Créditos que
superarem o valor dos bens dados em alienagdo fiducidria em garantia ou dos créditos dados
em cessdo fiducidria em garantia, conforme o caso; (ii) os valores dos Créditos decorrentes de
sentencas e decisdes judiciais e arbitrais, inclusive multas de qualquer tipo, proferidas em
processos judiciais e arbitrais ajuizados antes ou depois da Data do Pedido, e relativos a
eventos ocorridos anteriormente a Data do Pedido; (iii) os valores dos Créditos decorrentes de
avais ou outras garantias pessoais prestadas, anteriormente a Data do Pedido, para assegurar
o pagamento de dividas; e (iv) obrigagdes pecunidrias e ndo pecunidrias relativas a fatos

geradores ocorridos anteriormente a Data do Pedido.

1.1.11. “Crédito Extraconcursal”: Crédito ndo sujeito aos efeitos da recuperacao judicial, por

forca do art. 49, da LFRE e seus pardgrafos, ou, ainda, crédito decorrente de obrigacdes

constituidas apds o ajuizamento da Recuperacao Judicial.

1.1.12. “Crédito Extraconcursal Aderente”: Crédito ndo sujeito aos efeitos da recuperacdo

judicial, por forca do art. 49, da LFRE e seus paragrafos, cujo Credor titular aderir ao PR] para
recebimento da integralidade de seu crédito, independentemente da classificacao, na forma do

PRJ, conforme categoria e classificagdo aplicavel.

1.1.13. “Crédito com Garantia Real”: significa cada um dos Créditos Concursais ao PR]

pertencente a Credor classificado pela Lista de Credores ou por decisdo proferida em

Impugnacao de Crédito como pertencente a Classe mencionada no inciso Il do art. 41 da LFRE.

1.1.14. “Crédito de ME e EPP”: significa cada um dos Créditos Concursais pertencentes a
Credor Concursal classificado pela Lista de Credores ou por decisdo proferida em Impugnacao

de Crédito como pertencente a Classe mencionada no inciso IV do art. 41 da LFRE.
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1.1.15. “Crédito Quirografario”: significa cada um dos Créditos Concursais pertencente a

Credor Concursal classificados na Lista de Credores ou por decisao proferida em Impugnacao
de Crédito como pertencente a Classe mencionada no inciso III do art. 41 da LFRE, ou qualquer
outro Crédito Concursal que ndo se enquadre como Crédito Trabalhista, Crédito com Garantia
Real ou Crédito de ME e EPP. Considera-se Crédito Quirografario e Crédito Concursal dividas

e obrigacOes pré-contratadas, ainda que o desembolso seja feito ap6s a Data do Pedido.

1.1.16. “Crédito Sucumbencial”: significa o Crédito arbitrado em todos os tipos de litigios ou

disputas, judiciais ou nao, ajuizadas contra o Sr. José Alvaro, em favor do advogado da parte

contraria.

1.1.17. “Crédito Trabalhista”: significa cada um dos Créditos Concursais, independentemente

de sua classificacao na Lista de Credores, oriundos de: (i) salarios, outras verbas salariais e
verbas indenizatérias decorrentes da legislagcao do trabalho até o limite maximo de 150 (cento

e cinquenta) saldrios-minimos por empregado; e (ii) acidente de trabalho.

1.1.18. “Crédito Trabalhista Controvertido”: significa Crédito Trabalhista que for objeto de

reclamacao trabalhista ou homologagao de célculo em execucao pendentes, de impugnagao ou

habilitagdo de crédito ou de qualquer acao judicial.

1.1.19. “Crédito Trabalhista Incontroverso”: significa Crédito Trabalhista que nado seja objeto

de reclamacao trabalhista pendente e a respeito do qual haja a homologagao dos célculos do
valor devido (em ambos os casos, mediante decisdes transitadas em julgado), de impugnagao

ou habilitacao de crédito ou de qualquer agao judicial, e que seja liquido, certo e incontroverso.
1.1.20. “Credor”: significa qualquer titular de Crédito, seja Credor Concursal ou Credor
Extraconcursal, de maneira individual ou somada aos Créditos detidos por sociedades

coligadas ou relacionadas.

1.1.21. “Credor Concursal”: significa qualquer Credor detentor de Crédito Concursal.
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1.1.22. “Credor com Garantia Real”: significa qualquer Credor detentor de Crédito com

Garantia Real.

1.1.23. “Credor Quirografario”: significa qualquer credor detentor de Crédito Quirografério.

1.1.24. “Credor Extraconcursal”: significa qualquer Credor detentor de Crédito Extraconcursal

e/ou que, reconhecidamente, seja titular de garantias ndo sujeitas aos efeitos do PR].

1.1.25. “Credor Trabalhista”: significa qualquer credor detentor de Crédito Trabalhista.

1.1.26. “Data do Pedido”: significa a data do ajuizamento do pedido de recuperacao judicial

perante o Juizo da Recuperagdo.

1.1.27. “Demanda”: pretensdo judicial, extrajudicial regulatoéria, arbitral, de qualquer

natureza, em face do Sr. José Alvaro.

1.1.28. “Dia Util”: significa qualquer dia que nao um sabado, domingo ou um dia em que os
bancos comerciais estdo obrigados ou autorizados por lei a permanecer fechados na cidade de

Sao Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Cidade de Ribeirao Preto, Estado de Sao Paulo.
1.1.29. “Disputas”: significa todos os litigios ou disputas, judiciais ou ndo, ajuizadas contra o
Sr. José Alvaro e relacionadas ao descumprimento do Plano e/ou inadimplemento no &mbito

do contrato relacionado aos Novos Recursos.

1.1.30. “Edital”: significa edital a ser publicado contendo as condi¢des de alienacao das UPI's

a serem constituidas.

1.1.31. “Financiamento DIP”: significa eventual operacdo financeira envolvendo novos

recursos a serem concedidos apds o ajuizamento da Recuperacao Judicial, os quais serdo, para
todos os fins e efeitos de direito, classificados como extraconcursais prioritarios, nos termos

dos artigos 67, 69-A a 69-F e 84, I-B da LFRE, gozando de todos os privilégios previstos em lei.
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1.1.32. “Garantia Fiduciéria”: significa as garantias fiduciarias prestadas pelo Sr. José Alvaro a

credores, na forma da Lei n°® 9.514/1997, Lei n° 4.728 /1965, Cédigo Civil e desde que o seu

lastro ndo tenha sido prejudicado em razao da insolvéncia do Sr. José Alvaro, hipotese em que

referida garantia serd prejudicada.

1.1.33. “Garantia Pessoal”: significa as garantias pessoais e fidejussorias prestadas pelo Sr. José

Alvaro, nomeadamente aval, fianca (independentemente do beneficio de ordem) e

constituicdo de obrigacao solidaria para pagamento de divida de terceiro.

1.1.34. “Garantia Real”: significa cada um dos direitos reais de garantia, inclusive penhores e
hipotecas, que tenham sido constituidos para assegurar o pagamento dos Créditos com
Garantia Real. Para os efeitos deste PR]J, serdo consideradas Garantias Reais somente os
direitos reais de garantia que, na Data do Pedido, estiverem devida e regularmente

constituidos e formalizados, nos termos das respectivas leis que os disciplinam.

1.1.35. “Garantidor”: significa toda e qualquer pessoa fisica ou juridica que tenha figurado
como coobrigado, garantidor, avalista, fiador, depositario, responsével solidério, por qualquer

titulo, divida, débito contraido pelo Sr. José Alvaro.

1.1.36. “Homologacdo Judicial do PR]”: significa a decisdo judicial, proferida pelo Juizo da

Recuperacdo ou pelo Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo ou outro que seja competente,
que concede a recuperacao judicial ao Sr. José Alvaro, nos termos do art. 58, caput, ou do art.
58, §1°, da LFRE. Para todos os efeitos deste PR]J, considera-se que a Homologagao Judicial do
PRJ ocorre na data da publicagdo, no Diario de Justica Eletronico (DJE), da decisao judicial que

conceder a recuperacgao judicial ao Sr. José Alvaro.

1.1.37. “Incidente de Crédito”: significa a impugnacao, habilitagio ou qualquer incidente

processual vinculado a Recuperacdo Judicial, em que se discute o valor e/ou a classificagdo

dos Créditos.
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1.1.38. “Juizo _da Recuperacdo”: significa o Foro Especializado das 3% e 6* RAJs da Vara

Regional Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem de Ribeirdo Preto - SP, ou

qualquer outro que seja declarado competente para conhecer sobre a Recuperacado Judicial.

1.1.39. “Laudos de Avaliacao”: significa os laudos de avaliacdo de bens e ativos do Sr. José

Alvaro.

1.1.40. “Laudo Econémico-Financeiro”: significa o laudo de viabilidade econémico-financeiro
que integra o PR]J, constante do Anexo II. As proje¢des do Laudo Econémico-Financeiro se
baseiam em diversas premissas de natureza econdmica ou mercadolégica que podem se alterar
de forma imprevista, e modificar as conclusdes do Laudo Econdémico-Financeiro. Nesse
sentido, entre os principais riscos a que o PR] esta sujeito, destacam-se os seguintes: (i) atrasos
e dificuldades na implementacdo do PR]J; (ii) variagcdes substanciais nos precos de insumos;
(iii) condenagdes judiciais ou arbitrais; (iv) cancelamento de contratos ou inadimplemento de
clientes; (v) dificuldades técnicas e operacionais na plantacdo das safras; e (vii) alteracdes do

cendrio macroeconémico, com mudanga nas taxas de juros e cAmbio.

1.1.41. “LFRE”: significa a Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, que regula os processos de

faléncia e de recuperagao judicial e extrajudicial no Brasil, e suas alteracdes subsequentes.

1.1.42. “Lista de Credores”: significa qualquer lista contendo a relacao de Créditos Concursais,

elaborada pelo Sr. José Alvaro ou pelo Administrador Judicial, nos termos dos arts. 7°, 1, 18, e
51, III, da LFRE. Para os efeitos do PR], serd considerada Lista de Credores aquela que, na data

da analise, tiver sido apresentada por tltimo nos autos da Recuperacdo Judicial.

1.1.43. “Novos Recursos”: significa a captagado de recursos financeiros, com efetivo desembolso

pelos Credores Parceiros, no que couber, para fins de consecucdo da reestruturacdo geral do

Sr. José Alvaro, na forma estabelecida no PRJ.
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1.1.44. “Pessoa”: significa qualquer individuo, parceria, sociedade limitada empreséria,
sociedade por agdes, associacdo, fideicomisso, associacdo empresarial (“joint venture”),

entidade com ou sem personalidade juridica ou outra entidade.

1.1.45. “PR]”: significa o Plano de Recuperagdo Judicial apresentado nos autos dessa

recuperacdo judicial.

1.1.46. “Processo Competitivo”: significa o processo competitivo a ser realizado por conta do
Sr. José Alvaro para eventual alienacao de UPI’s e/ou ativos, nos termos dos arts. 60 e 142 da

LFRE.

1.1.47. “Quitacdo”: significa a quitagdo plena, irrevogavel e irretratdvel, de cada um dos
Créditos Concursais para com o Sr. José Alvaro, inclusive juros, correcdo monetéria,
penalidades, multas e indenizagdes, que ocorre no momento do pagamento em dinheiro do

respectivo Crédito, nos termos do PR]J.

1.1.48. “Recuperacio Judicial”: significa o processo de recuperacao judicial do Sr. José Alvaro,

em curso perante o Juizo da Recuperacao.

1.1.49. “Recuperando”: significa o Sr. José Alvaro.

1.1.50. “Termo de Adesdo”: significa o termo assinado pelos Credores com Garantia Real,

Quirografarios ou ME-EPP, manifestando o interesse em aderir as condi¢des de pagamento

estabelecidas nas Clausulas 5.1.1, 6.1.1 ou 7.1.1 do PR]J.

1.1.51. “TR - Taxa Referencial”: significa a Taxa Referencial, instituida pela Lei n°® 8.177/1991.

1.1.52. “UPI”: significa unidade produtiva isolada composta de bens de titularidade do Sr. José
Alvaro, eventualmente a serem alienados por meio de Processo Competitivo no ambito do
processo de recuperacgao judicial, nos termos art. 60 da LFRE, com absoluta e completa
auséncia de sucessdo de todas as obrigacdes, responsabilidades e contingéncias conhecidas e

ocultas de qualquer natureza do Sr. José Alvaro.
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1.1.53. “Venda direta”: significa eventual venda de ativos do Recuperando, na forma do artigo
50, XI, da LFRE, sem a necessidade de Processo Competitivo, nem prévia autorizagao judicial

ou AGC, nos termos do art. 66 da LFRE.

1.1.54. “Verbas Estritamente Salariais”: significa os eventuais Créditos Trabalhistas com

natureza estritamente salarial, excluidos os valores decorrentes de multas, indenizacdes,
verbas de natureza tributaria ou a ela similares, vencidas e ndo pagas no periodo de até trés

meses anteriores a Data do Pedido e limitadas a até cinco saldrios-minimos.
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LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRO (CL. 3.1 DO PR]J)



'¥49Qz0.1€ 061p02 8 £/£0°92°8'G202 ¥9-900000T 0SSa204d 0 awiopul ‘op’olusawndogeldualajuoDuge/bd/enbipeised/iq snl-dsf fesa//:sdny als 0 assade ‘[eulblio 0 J1Iaju0d eled
8920€000.G29€IM 013N 0 qOS * 00:8T S G202/0/70 Wa opejodojold ‘oned 0eS ap OpeIs3 Op eINSNL 3p [eungil 8 OdY4 0T13N 3A 0LFYID FHANYXITY Jod sjuswenbip opeuisse ‘eulbuo op eidgd § 0)uaWnaop 81s3

fls. 796

ANEXO III
LAUDO DE AVALIACAO DE ATIVOS



ANEXO IV

TERMO DE ADESAO AO PRJ - CREDOR COM GARANTIA REAL (CL. 5.5 DO PR]J)

Ao

Sr. José Alvaro

Fazenda Ouro Verde, Rodovia Raposo Tavares, km 286 + 600 mts a esquerda
Bairro Cerrado, Itai - SP

CEP 18739-899

E-mail: prj.cama@gmail.com

Ref.: Termo de Adesao - Credor com Garantia Real
Prezados Senhores.

Diante da aprovacdo do Plano de Recuperagdo Judicial (“PR]”) do Sr. José Alvaro, ocorrida em
Assembleia Geral de Credores (“AGC”) realizada em [inserir]|, fazemos referéncia especifica a
Clausula 5.5, que prevé que os Credores com Garantia Real deverdo formalizar a sua opcdo de
pagamento, mediante preenchimento e assinatura do presente Termo de Adesdo e envio ao Sr.
José Alvaro, no prazo méximo de 15 (quinze) dias corridos contados da Homologagao Judicial do
PRJ, observadas as regras de comunicacdo prevista nas Clausula 9.5 do PR], sendo que os
Credores com Garantia Real que ndo se manifestarem estardo automaticamente enquadrados na
“Opgao A”, da Clausula 5.1.1.1 do PR].

Nessa perspectiva, [nome do credor], [qualificacdo completa] (“Credor”), serve-se da presente
missiva para informar seu interesse e compromisso em aderir ao tratamento atribuido a “[Opcao

A ou B]” de pagamento de seu Crédito Garantia Real, na forma da clausula [5.1.1.1 ou 5.1.1.3] do
PRJ.

[Cidade/Estado], [data].

[nome do credor e assinatura]
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ANEXOV

TERMO DE ADESAO AO PR]J - CREDOR QUIROGRAFARIO (CL. 6.5 DO PR]J)

Ao

Sr. José Alvaro

Fazenda Ouro Verde, Rodovia Raposo Tavares, km 286 + 600 mts & esquerda
Bairro Cerrado, Itai - SP

CEP 18739-899

E-mail: prj.cama@gmail.com

Ref.: Termo de Adesao - Credor Quirografario
Prezados Senhores.

Diante da aprovagdo do Plano de Recuperacdo Judicial (“PR]”) do Sr. José Alvaro, ocorrida em
Assembleia Geral de Credores (“AGC”) realizada em [inserir], fazemos referéncia especifica a
Clausula 6.5, que prevé que os Credores Quirografarios deverdo formalizar a sua opgdo de
pagamento, mediante preenchimento e assinatura do presente Termo de Adesdo e envio ao Sr.
José Alvaro, no prazo méximo de 15 (quinze) dias corridos contados da Homologagao Judicial do
PRJ, observadas as regras de comunicacdo prevista nas Clausula 9.5 do PR], sendo que os

Credores Quirografdrios que ndo se manifestarem estardo automaticamente enquadrados na
“Opgdo A”, da Clausula 6.1.1.1 do PR].

Nessa perspectiva, [nome do credor], [qualificacdo completa] (“Credor”), serve-se da presente
missiva para informar seu interesse e compromisso em aderir ao tratamento atribuido a “[Opcao

A ou B]” de pagamento de seu Crédito Quirografario, na forma da clausula [6.1.1.1 ou 6.1.1.3] do
PR].

[Cidade/Estado], [data].

[nome do credor e assinatura]
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ANEXO VI
TERMO DE ADESAO AO PR]J - CREDOR ME-EPP (CL. 7.5 DO PR]J)

Ao

Sr. José Alvaro

Fazenda Ouro Verde, Rodovia Raposo Tavares, km 286 + 600 mts & esquerda
Bairro Cerrado, Itai - SP

CEP 18739-899

E-mail: prj.cama@gmail.com

Ref.: Termo de Adesao - Credor ME-EPP

Prezados Senhores.

Diante da aprovacao do Plano de Recuperagdo Judicial (“PR]”) do Sr. José Alvaro, ocorrida em
Assembleia Geral de Credores (“AGC”) realizada em [inserir], fazemos referéncia especifica a
Clausula 7.5, que prevé que os Credores ME-EPP deverao formalizar a sua opcdo de pagamento,
mediante preenchimento e assinatura do presente Termo de Adesio e envio ao Sr. José Alvaro,
no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos contados da Homologacdo Judicial do PR],
observadas as regras de comunicagdo prevista nas Cldusula 9.5 do PR], sendo que os Credores
ME-EPP que ndo se manifestarem estardo automaticamente enquadrados na “Opcao A”, da
Clausula 7.1.1.1 do PR].

Nessa perspectiva, [nome do credor], [qualificacdo completa] (“Credor”), serve-se da presente
missiva para informar seu interesse e compromisso em aderir ao tratamento atribuido a “[Opcao
A ou B]” de pagamento de seu Crédito ME-EPP, na forma da cldusula [7.1.1.1 ou 7.1.1.3] do PR]J.

[Cidade/Estado], [data].

[nome do credor e assinatura]
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Parecer Técnico sobre o Plano de recuperagao judicial

Lei n2. 11.101/05 / Lei n2. 14.112/20

Processo n2 1000006-64.2025.8.26.0373

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO.

Em Recuperacao Judicial

Sao Paulo, 04 de abril de 2025.
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SUMARIO EXECUTIVO

A LABORATORIO DE NEGOCIOS foi contratada pelo produtor agropecuarista, JOSE
ALVARO PIMENTA CAMARGO, EM RECUPERACAO JUDICIAL, para elaborar o presente
Laudo econdmico-financeiro sobre a viabilidade do Plano de recuperagao judicial do

recuperando.

“Plano de Recuperacdo”, “Plano” ou “PRJ”, a ser encaminhado a Exma. Sra. Dra. Juiza
de Direito da Vara Regional Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem de

Ribeirdao Preto — Sao Paulo.

Para elaborar este laudo, consideramos os seguintes aspectos destacados no Plano de

Recuperacgao:

A) JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO , é uma pessoa fisica, e que atua como empresario

rural, no ramo da agropecuraria.

B) Em 18 de janeiro de 2025, JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, ajuizou, perante o MM.
Juizo de Direito da Vara Regional Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem
de Ribeirdo Preto — Sdo Paulo, um pedido de recuperacgao judicial nos termos da Lei de

Faléncias e Recuperacdo de empresas (Lei n2. 11.101/05) (“LFRE”);

C) Em 06 de fevereiro de 2025, o Juizo de Direito da Vara Regional Empresarial e de Conflitos
Relacionados a Arbitragem de Ribeirdo Preto — Sao Paulo, deferiu o processamento da
Recuperagdo Judicial, nomeando AJ RUIZ CONSULTORIA EMPRESARIAL S.A, inscrita no
CNPJ n? 30.615.825/0001-81, que tem como responsavel Joice Ruiz Bernier (OAB/SP
126.769), sediada na Rua Lincoln Albuquerque, n2 259, conj. 131, Perdizes, Sdo Paulo SP,
CEP 05004-010, telefone; (11) 3864-4332, e-mail: contato@ajruiz.com.br, para os fins
previstos no artigo 22, Il da Lei 11.101/2005. A administradora judicial deve ser intimada
a prestar compromisso em 48 horas (artigo 33 da Lei 11.101/2005) e informar o enderego

eletronico a ser utilizado neste processo de recuperagao judicial.
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D) O Plano de Recuperagdo referido tem por objetivo a reestruturagdo das operagdes do
produtor agropecuario JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, buscando superar a crise

econdmico-financeira do recuperando e reestruturar os seus negdcios, de forma a

permitir:

(i) O reperfilamento, a renegociacao e o pagamento de seus credores, nos termos e
condi¢Oes apresentados no Plano de Recuperacgao a ser apresentado ao M.D. Juiz de

Recuperacdo Judicial;
(ii) A geragdo de capital de giro e fluxos de caixa operacionais necessarios ao pagamento
das suas dividas;

(iii) A sua preservacao como fonte de geracdo de riquezas, tributos e empregos, diretos e

indiretos;

(iv) A preservagao e efetiva melhora e recuperagdo do seu valor econémico, bem como

de seus ativos tangiveis e intangiveis;

(v) Q) O Plano de Recuperacdo que sera apresentado cumpre com os requisitos contidos

no Artigo 53, lll da LFRE, uma vez que:

- E demonstrada a viabilidade econdmica de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, bem como do

Plano de Recuperacdo a ser apresentado ao Juizo da Recuperacao;

- Sdo demonstrados de maneira pormenorizada os meios de recuperacao a serem empregados pelo

recuperando;

- E acompanhado deste Laudo demonstrando a viabilidade econémico — financeira do Plano de

Recuperacdo e do recuperando em recuperacgdo judicial;
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- E acompanhado também, do Laudo de avaliagdo de bens e ativos do recuperando, elaborado por

empresa especializada em engenharia de avaliagdes;

- Contém proposta clara e especifica para renegociagdo e pagamento aos credores sujeitos ao Plano

de Recuperacao.

Dessa forma, a elaboracdo do presente Laudo Econ6mico-Financeiro e emissdo de Parecer Técnico

pela LABORATORIO DE NEGOCIOS tém por objetivos:

a) Analisar o Plano de Recuperagdo que sera apresentado em cumprimento ao Artigo 53 de
LFRE, perante o Juizo de Direito da Vara Regional Empresarial e de Conflitos Relacionados a
Arbitragem de Ribeirdo Preto — S3o Paulo, de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO,
empresario rural, portador do RG n2 4.712.389-8, inscrito no CPF/MF sob o n2 934.038.878-
04 e CNPJ/MF sob o n2 57.997.547/0001-20, com sede na Fazenda Ouro Verde, Rodovia
Raposo Tavares, km 286 + 600 mts a esquerda, Bairro Cerrado, Itai-SP, CEP n2 18739-899,
EM RECUPERAGAO JUDICIAL;

b) Analisar a geracdo de recursos, de acordo com as metas e medidas previstas no Plano,

conforme demonstrado no seu teor e nos anexos deste Laudo;

c) Demonstrar as medidas que serdo adotadas pelo recuperando JOSE ALVARO PIMENTA

CAMARGO, as quais permitirdo a superagado das suas dificuldades financeiras;

d) A emissdo de um Laudo e Parecer Técnico sobre a empresa e o Plano de Recuperacao,
identificando a sua viabilidade econémico-financeira, tudo de acordo com o que estabelece

a LFRE, em seu artigo 53, incisos Il e lll.

No item |, apresentaremos aspectos introdutérios desse Laudo, bem como os objetivos deste

trabalho, incluindo um breve histdrico e a situacao atual do recuperando e das suas operacgdes.

Serdo descritas também as razdes da crise econdmica pela qual atravessa momentaneamente o

recuperando JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO.
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No item Il, descreveremos todos os aspectos principais do Plano de Recuperagao elaborado por
JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, e seus consultores juridicos e financeiros, a fim de demonstrar

a capacidade do recuperando em honrar com 0s seus compromissos e recuperar a sua saude

financeira, em linha com a proposta de pagamento aos seus credores.
No item I, identificaremos os dados e as fontes de todas as informacdes recebidas e utilizadas.

No item IV, apds a andlise das informagOes apresentadas, da constatacdo e da coeréncia dos
demonstrativos financeiros projetados (Anexo 1V), apresentaremos a andlise da viabilidade
econdmico —financeira do recuperando e do Plano de Recuperacgdo a ser apresentado ao Juizo, bem

como emitiremos o Parecer Técnico.

No item V, apresentaremos as nossas conclusdes e justificativas da viabilidade econémico—

financeira do recuperando e do Plano.

Em resumo dos pontos indicados acima e a serem detalhados no presente Laudo, somos do parecer
gue o Plano de Recuperagdo analisado e que sera apresentado ao Juizo para fins de apresentacao

aos credores e eventual votacdo em Assembleia Geral é vidvel econdmica e financeiramente,

considerando as razdes e os pressupostos de sua viabilidade, conforme expostos detalhadamente
neste Laudo e que atende aos interesses de todos os envolvidos no processo de recuperacao judicial

de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO.

S&o Paulo, 04 de abril de 2025.

/‘ " / 7 //
y 4 ,/
/ S Martins de Aralio
/ / Jberto
T A % 0040084
Vs AN/ - sboratério d¢ Negdttos
~&71/ p o~y ;

ALBERTO MARTINS DE ARAUJO
ECONOMISTA
CORECON n? 33.888 — 22 Regidao — SP
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- INTRODUCIT\O E OJETIVOS DO TRABALHO

A LABORATORIO DE NEGOCIOS é uma empresa que atua em consultoria e assessoria financeira e
foi contratada por JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, para elaborar um Laudo de viabilidade

econdmico-financeira do Plano de Recuperacgao e do recuperando, com emissdo de Parecer Técnico.

Este Laudo contém uma analise critica e comentdrios a respeito do Plano de Recuperacdo e em
relacio as medidas que serdo adotadas por JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, bem como a
demonstracdo da viabilidade econ6mico-financeira do recuperando e do referido Plano de

Recuperacao.

As condi¢des e propostas que compdem o Plano de Recuperagdo foram elaboradas por JOSE
ALVARO PIMENTA CAMARGO, e seus assessores juridicos e consultores financeiros e estdo de

acordo com as disposi¢des contidas na LFRE.

A nossa andlise e elaboracdo deste Parecer Técnico visam demonstrar a viabilidade econdmico-
financeira do recuperando e do Plano de Recuperagdo a ser apresentado ao Juizo da Recuperacgao,
a capacidade de pagamento a todos os credores de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, e a

recuperacao da sua saude financeira.

Este Laudo e 0 nosso parecer técnico incluem analise e comentarios sobre os pontos fundamentais
do Plano de Recuperacdo, destacando-se as suas principais caracteristicas e analisando os
demonstrativos financeiros apresentados e principalmente o fluxo de pagamento aos credores, até

a extincdo desses passivos.
O referido Parecer e a conclusdao encontram-se nos itens IV e V deste Laudo.

O Plano de Recuperagdo, bem como todos os dados e as informacdes fornecidas para a elaboracao
deste Laudo, sdo, por premissa, consideradas boas e validas, ndo tendo sido efetuadas analises

juridicas, auditorias ou levantamentos para a validagao destas informagdes.

Conforme nosso melhor entendimento, todos os dados contidos no Plano de Recuperagdo, nos
demonstrativos financeiros histdricos e projetados e nas informacdes recebidas sdo considerados

como verdadeiros e precisos.
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Embora obtidos por meio de fontes confidveis, ndo podemos dar nenhuma garantia nem assumir
gualquer responsabilidade legal pela precisdo de quaisquer dados, opinides ou estimativas
fornecidas pela administracio de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, e seus assessores juridicos e

consultores financeiros.

A LABORATORIO DE NEGOCIOS n3o tem interesse atual ou futuro na empresa, cujo Plano de
Recuperacdo é objeto de andlise neste Laudo e ndo tem interesse pessoal ou parcialidade com

relagao as partes envolvidas.

A remuneracio da LABORATORIO DE NEGOCIOS n3o estd condicionada a nenhuma acdo, nem

resulta do mérito das analises, opinides e conclusdes contidas neste relatério ou de seu uso.

Nenhuma parte deste Laudo, principalmente qualquer conclusao, a identidade dos consultores, a
empresa em contato com os analistas ou qualquer referéncia a entidades ou as designagdes
concedidas por essa organizacdo, podera ser divulgada pela LABORATORIO DE NEGOCIOS ou por
JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO , para o publico através de prospectos, anuncios, relacdes
publicas, jornais ou qualquer outro meio de comunicacdo sem o consentimento prévio por escrito

da LABORATORIO DE NEGOCIOS ou de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO , conforme aplicavel.

Este Laudo e Parecer Técnico sdo considerados pela LABORATORIO DE NEGOCIOS como
documentos sigilosos, absolutamente confidenciais, ressaltando-se que ndao devem ser utilizados
para outra finalidade que ndo seja o encaminhamento ao Juizo da Recuperacdo Judicial ou outras

instancias judiciais, juntamente com o Plano de Recuperacao.
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UM BREVE HISTORICO DE JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO:

O Sr. José Alvaro se dedica, desde a década de 70, a exploracdo econdmica de atividade rural, em
nivel empresarial, consistente na criacao de bovinos (nelore) para cria e recria, além de producgdo e

comercializagdo de graos (soja, milho, sorgo e feijao).

Seus esforgos se iniciaram na Fazenda Sao Martinho, em Campinas-SP, no ano de 1978, quando
passou a criar 80 vacas nelore, além de bezerros, para posterior venda. A fazenda também continha
cerca de 300.000 pés de café arabica do tipo Catuai vermelho e amarelo, que foram perdidos apds
grande geada e deram lugar ao pasto e a expans3do da atividade pecudria. Em 1982, o Sr. José Alvaro
expandiu seus negdcios rurais para o Estado do Mato Grosso do Sul (“MS”), também atuando na
cria e engorda de nelores, chegando a possuir mais de 4.000 vacas até 2013, quando, apds o

falecimento de seu pai, encerrou a operagao no MS — que perdurou por 30 anos.

Com os recursos obtidos com o encerramento da operacdo no MS, o Sr. José Alvaro comprou a
Fazenda Ouro Verde, em Itai-SP, onde continuou com a criacao de gado e iniciou cultivo de graos
(soja, feijao, milho e sorgo), em area de aproximadamente 200 hectares. Considerando a qualidade
daterra da Fazenda Ouro Verde, além de localizagdo estratégica a beira de represa, foram instalados
quatro pivds de irrigacdo no local, o que aumentou muito a produtividade. Em 2020, o Sr. José Alvaro
passou a atuar também em propriedade vizinha a Fazenda Ouro Verde, através de arrendamento,

expandindo tanto a area de lavoura como a de pastagem.

Diante dos altos niveis de produtividade, em 2022, o Sr. José Alvaro passou a produzir grios na
denominada Fazenda Flor da Mata/Mato Grosso, em Itarum3-GO, sob o regime de parceria, em
area aproximada de 400 hectares. Para tanto, ele implementou a abertura e limpeza da area para

fins de producdo agricola, combate a pragas, além de preparacao da terra, com calcareo e adubo.

Sr. José Alvaro também procedeu com benfeitorias no local, mediante a construcdo de uma casa,
um barracdo, cercas e curvas de nivel. Em 2023, apds a primeira safra (que acabou por se perder,
conforme se explicara do tépico 1.2 abaixo), o Recuperando instalou pivos de irrigacdo, com toda a

infraestrutura necessdria para o seu funcionamento.
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No entanto, mesmo apds uma série de medidas preventivas, conforme serd melhor detalhado no
topico 1.2, a producdo na Fazenda Flor da Mata/Mato Grosso sofreu e ainda sofre com as
consequéncias da seca na regido e instabilidades climdticas. Essa crise fez com que se iniciasse a
desmobilizacdo operacional de Itaruma-GO, de modo que a produ¢do agropecudria se concentra

hoje nas Fazendas Ouro Verde em Itai-SP (sendo a produgdo em maior escala), e Sdo Martinho, em

Campinas-SP.

Para a consecucdo da sua atividade empresarial rural, o Sr. José Alvaro (i) explora uma area
aproximada de 477 hectares nas duas fazendas localizadas em Itai-SP e Campinas- SP, bem como
explorava 400 hectares na parceria da fazenda de Itaruma-GO, destinada exclusivamente para graos
(que foi onde houve a crise); e (ii) para as fazendas em SP, destina 130 hectares destinados a
producdo de graos (soja, milho, sorgo e feijdo), além de cerca de 310 hectares destinados a

pastagem para desenvolvimento da pecuaria.

Desde o inicio da sua produg¢do, a média anual da produgdo agropecudria pode ser resumida da

seguinte forma:

PRODUCAO QUANTIDADE

Soja 16.900 sacas/ano
Milho 19.500 sacas/ano
Sorgo 11.400 sacas/ano
Feijao 5.880 sacas (producdo apenas para a safra de 2024)
Gado Entre 600 e 700 cabegas de gado + aproximadamente 500 bezerros
(somatoria total)

Nesse contexto, o Recuperando recolhe, em média, mais de RS 27 mil anualmente em tributos

(incluindo FUNRURAL retido).

Para a produgdo de 2023/2024, houve uma queda significativa na producdo da soja e feijdo — cujos
motivos serdo expostos abaixo —, contribuindo para o cenario de crise que justificam a presente
medida. Por outro lado, a producdo de sorgo e gado manteve-se estavel (o que, contudo, ndo foi

suficiente para afastar a necessidade do pedido de recuperacdo judicial). Veja-se:
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PRODUCAO QUANTIDADE MEDIA
Soja 3.545 sacas
Feijao 5.880 sacas
Sorgo 11.400 sacas
Gado Entre 600 e 700 cabecas de gado + aproximadamente
500 bezerros (somatdria total)

Em que pese todos os esforgos e relevantes investimentos feitos até o momento, a crise que hoje
aflige o Sr. José Alvaro lhe imp6s o ajuizamento da recuperacdo judicial, a fim de que se estabeleca

uma solucgdo global e definitiva.
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AS RAZOES DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA DE JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO:

Muito embora JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO tenha buscado manter a sua estrutura financeira
higida, o fato é que suas atividades foram severamente atingidas por fatores externos, tais como
gueda nos precos das commodities, crises nacionais e internacionais, encerramento de parcerias,
bem como desastres climdticos que assolaram as regides das lavouras. A verdade é que houve um

efeito cascata, ensejando a necessidade de uma reestruturacao global via recuperagao judicial.

Confira-se, objetivamente, os principais fatores que ensejaram a crise financeira ora vivenciada por

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO:

Quebra de safra 2023/2024 e encerramento de parceria agricola em Itaruma-GO. Especificamente
para a Fazenda Flor da Mata/Mato Grosso, iniciou-se parceria rural entre JOSE ALVARO PIMENTA
CAMARGO e terceiro em setembro/2019, para fins de exploragdo da area visando o cultivo de graos.
Houve, inclusive, a compra e instalacdo de pivds por JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO na
localidade. Ocorre que, em funcdo de problemas com motores nos dois pivos instalados (ndo
solucionados mesmo apds tentativas de composicdo com a vendedora), somado a forte seca na
regido (a qual afetou a drea e a producdo do Recuperando desde 20222), ocorreu a quebra da safra

de 2023/2024, inviabilizando, ainda, a safra 2024/2025.

Como se nao bastasse, os dois pivos foram objeto de busca e apreensdao com origem na carta
precatéria n? 5902735-64.2024.8.09.0021, decorrente da acdo de rescisdo contratual cumulada
com perdas e danos ajuizada pela Mastir Industria e Comércio de Equipamentos de Irrigacdo Eireli-

EPP (proc. n2 1002378-24.2024.8.26.0210).

A quebra de safra 2023/2024 implicou relevantes prejuizos na Fazenda Flor da Mata/Mato Grosso,
cuja producdo rural ocorre mediante parceria. A auséncia de producdo, somada do inadimplemento
do contrato de parceria na darea, deflagrou o envio de notificacdo em 16.10.2024 pelo parceiro e
proprietario da referida Fazenda, constituindo o Recuperando em mora, o que culminou na rescisdo

contratual da parceria e o prematuro encerramento da operagdo em Goias.

Indeferimento de sinistro pela seguradora. Diante da seca extrema em 2022, seguida por nova

seca em 2023/2024, ndo obstante a contratacdo de seguro pelo Recuperando junto a BB Corretora

Parecer Técnico sobre o PRJ de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO 12

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e codigo pjhjApgh.



‘ fls. 812
Laboratorio W ®
deNegocios ¥/ e
de Seguros e Administradora de Bens S.A. (“BB Seguros”), vinculada ao Banco do Brasil S.A., apds

acionamento do sinistro, a seguradora apresentou resposta genérica no sentido de que a safra ainda

nao estava em seu periodo de cobertura do seguro.

A quebra de safra, somada da negativa da BB Seguros em ressarcir JOSE ALVARO PIMENTA
CAMARGO pelos danos incorridos, acelerou o cenario de crise econémico-financeira e,
principalmente, corroborou para a escassez de caixa, inclusive levando ao vencimento antecipado
de uma série de obrigacGes, principalmente com o préprio Banco do Brasil — que, de um lado,
através da seguradora, indeferiu a cobertura do sinistro e, de outro, venceu antecipadamente as

obrigagdes.

Queda nos precos da soja e do milho. JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO foi afetado, ao longo dos
ultimos anos, pela queda abrupta no preco das commodities. Para soja e milho, pesquisas apontam
para a relevante redugdo das margens de rentabilidade, muito em decorréncia do declinio do preco
dos graos’. Para comparac¢do, em 22.02.2024, o preco da saca de 60 quilos de soja fechou em
R$117,82 no indice Esalg/BM&F Bovespa — no ano anterior, a saca fechou em RS 172,25,
representando queda de 31%?2. Diante da queda nos pregos, em 2023, houve redugdo da renda real

dos produtores de soja de 5,34%3.

Aumento do pre¢o dos insumos agricolas. Como de conhecimento assente, a maior parte dos
insumos agropecuarios, como defensivos e fertilizantes, é importada e negociada em ddlar. Com a
retratacdo da economia global, provocada pelo COVID-19 e intensificada pela Guerra da Ucrania*, o
custo das operacdes de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO aumentou significativamente nos
ultimos anos (no acumulado do ano de 2022, os precos de insumos subiram cerca de 70%). Fontes
publicas® indicam, por exemplo, que: (i) para a soja, o custo operacional na safra de 2020-2021 foi

17% superior se comparado a safra anterior; (ii) para o milho, o custo foi 25,7% maior do que da

! https://www.noticiasagricolas.com.br/noticias/graos/373561-sistema-soja-milho-deve-fechar-com-maior-prejuizo-dos-ultimos25-
anos-diz-pesquisador.html

2 https://redeglobo.globo.com/sp/eptv/epagro/noticia/entenda-queda-do-preco-da-soja.ghtml

3 https://www.canalrural.com.br/agricultura/projeto-soja-brasil/noticia/renda-dos-produtores-de-soja-cai-no-brasil-aponta-cepea/
4 https://www.suinoculturaindustrial.com.br/imprensa/custos-de-producao-de-soja-aumentam-e-preocupam-70-
dosprodutores/20221201-082740-k197

5 https://www.cepea.esalq.usp.br/br/opiniao-cepea/gasto-medio-com-fertilizantes-para-producao-de-graos-dobra-em-um-ano.aspx

https://www.canalrural.com.br/noticias/precos-dos-insumos-subiram-em-2021/

Parecer Técnico sobre o PRJ de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO 13

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e codigo pjhjApgh.



fls. 813
Laboratorio & [ @
; , de Negocios m

safra anterior. Isso tudo, sem considerar também a vertiginosa alta do ddlar, fechando no maior

nivel em quatro anos®, o que, somado a guerra, contribuiu para o aumento no custo dos insumos.

Arrocho do Crédito. O cenario ja bastante delicado, com as causas acima indicadas, se tornou ainda
mais preocupante pelo arrocho do crédito no mercado. Com as grandes insolvéncias verificadas no
Pais (como é o caso do grupo econémico que compde as Lojas Americanas e Qi) e o ajuizamento de
recuperacodes judiciais para reperfilamento de dividas bilionarias, com grande exposicado financeira
para os agentes de mercado, fizeram com que os bancos travassem a oferta de crédito para proteger
0s seus balancos, impactando diretamente na operacdo do agronegécio e, especialmente, de José Alvaro,

que celebrou operagdes de crédito em taxas elevadas (chegando até mesmo em juros de 18,7% a.a.).

Aumento exponencial do endividamento e enxurrada de processos. A derrocada do faturamento
nos ultimos anos ensejou o inadimplemento e vencimento antecipado de relevantes obrigacdes
financeiras e com fornecedores, de modo que JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO perdeu a
credibilidade no mercado financeiro sem conseguir se alavancar. Tudo isso, culminou numa

enxurrada de ac¢des judiciais que atualmente superam a cifra de RS 31 milhdes.

Com efeito, todas essas circunstancias ensejaram uma tempestade perfeita, de modo que o
vencimento antecipado de obrigacGes de curto, médio e longo prazo, a quebra de safra, o aumento
do prego dos insumos, o ajuizamento de diversos processos judiciais, a recusa injustificada do BB
Seguros em relacdo a cobertura securitaria, a falta de crédito e o esvaziamento do caixa tornam
mandatério o ajuizamento da recuperagdo judicial para reestruturar o endividamento de JOSE

ALVARO PIMENTA CAMARGO que, hoje, supera R$ 28 milhdes.

O soerguimento de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, a partir da presente recuperacdo judicial,

€ absolutamente realista e viavel.

Como se pode verificar, as dificuldades financeiras de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO n3o
decorrem da inviabilidade de seu negécio. Muito pelo contrario. JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO
€ idoneo e exerce atividade rural hd mais de quarenta anos, de maneira absolutamente ordenada,

geradora de receitas, empregos, tributos, cumprindo rigorosamente com a fung¢do social da

6 https://agenciabrasil.ebc.com.br/economia/noticia/2024-11/dolar-sobe-para-r-587-e-fecha-no-maior-nivel-em-quatro-anos
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empresa e da propriedade. As dificuldades enfrentadas pelo JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO,
como dito acima, sdo pontuais, momentaneas e justificadas, efeito, principalmente, da crise
econdmica de proporgdes mundiais, de fatores naturais (com a brutal e severa seca na regidao de

Goias), além da abusiva negativa do seguro pela BB Seguros, o que acelerou o vencimento

antecipado das obrigacdes.

A partir deste cendrio, a situacdo financeira precéaria de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, é

desenhada.

N3o obstante as dificuldades acima relatadas, JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO apresenta

dificuldades pontuais e chegou ao atual quadro de endividamento pelos seguintes fatores:

(i) Quebra de safra 2023/2024 e encerramento de parceria agricola em Itarum3a-GO;
(ii) Indeferimento de sinistro pela seguradora;

(iii) Queda nos precos da soja e do milho;

(iv) Aumento do preco dos insumos agricolas;

(v) Arrocho do Crédito;

(vi)  Aumento exponencial do endividamento e enxurrada de processos.
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MEDIDAS DE REORGANIZACAO

Captacdo de Novos Recursos. JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO podera obter Novos Recursos

por qualguer meio que julgar conveniente, inclusive, por meio de (i) alienacdo de ativos; (ii) locacdo
de ativos; (iii) contratacdo de mutuos e demais instrumentos de financiamento em geral; e (iv)
obtencdo de Financiamento DIP. A captacdo de Novos Recursos poderd ser garantida, quando

aplicavel, por quaisquer ativos de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, desde que estejam livres.

Operacado para Novos Recursos por meio de Financiamento DIP. Com o objetivo de obter recursos

no curto prazo para incremento de seu fluxo de caixa, JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO poderd
contratar Novos Recursos até o limite de RS 20.000.000,00 (Vinte milhdes de reais), inclusive
Financiamento DIP a ser contratado com investidores ou instituicdes financeiras de mercado,
conforme previsto no PRJ. Qualquer ativo de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO que estiver livre

de outras Garantias podera ser utilizado para realizacdo do Financiamento DIP.

Oneracio, Substituicdo e Alienacdo de Ativos. JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO poderd gravar,

substituir ou alienar os bens do seu ativo permanente (imobilizado) ou que ndo estejam
enquadrados contabilmente desta forma, sem a necessidade de prévia autoriza¢do judicial ou da
AGC e que ndo tenham destinacdo especifica estabelecida no ambito do PRJ, sem prejuizo das
demais alienagdes de bens ou outras transacdes previstas pelo PRJ, que vierem a ser realizadas
através de Processo Competitivo ou Venda Direta, nos termos dos arts. 60, 60-A, 66-A, 66, § 32
e/ou 142, todos da LFRE, respectivamente, garantida a auséncia de sucessdo ao Adquirente,

respeitando-se os direitos contratuais, gravames e restricdes aplicaveis a tais ativos.

Criacio e Alienacio de UPIs. JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, ao seu critério e

independentemente de aditamento ao PRJ ou convocacdo de nova AGC para tanto, poderd
constituir e alienar UPIs, cujas condicdes gerais e regras constardo de edital de venda, a ser
oportunamente apresentado e apreciado pelo Juizo nos autos da Recuperac¢do Judicial ou
extrajudicialmente — caso a Recuperag¢do Judicial tenha sido encerrada (hipdtese em que serdo

mantidos os efeitos dos arts. 60, caput e paragrafo Unico, 66, §32, e 141, I, 66-A e 142, da LFRE).
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Em resumo, as medidas implementadas e a implementar terdao os seguintes intuitos:

Ensejara a consolidagdo e organizagdo do passivo, suspendendo as pretensdes

individuais de credores para que haja uma negociagao global;

Permitirda a desmobilizacdo de ativos, caso necessario, em ambiente seguro e

controlado;

Fomentard a captacao de recursos para desenvolvimento da atividade agricola; e

fls. 816

Implicard na preservacdo operacional de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, com a

manutenc¢ao de empregos diretos e indiretos, continuidade dos pagamentos dos impostos,

realizacdo das safras.

Essas medidas visam otimizar o capital de giro, infraestrutura e pessoal, colocando as atividades de

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, em linha com suas novas estratégias comerciais e operacionais.

O objetivo dessas mudancas é, passado o periodo de ajustes, que o produtor passe a ter geracdo

de caixa positiva e possa iniciar o ciclo de pagamento de seus credores.

Apds a concessao da Recuperacdo Judicial, o produtor entrara em uma nova fase, em que mantera

com rigor a responsabilidade financeira e controle do fluxo de caixa.

ESCOPO DA LEI DE RECUPERAGCAO DE EMPRESAS EM CRISE E A VIABILIDADE ECONOMICA DE JOSE

ALVARO PIMENTA CAMARGO .

Parecer Técnico sobre o PRJ de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO
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a) A retomada financeira de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO ,

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO ¢ iddneo e exerce atividade rural hd mais de quarenta
anos, de maneira absolutamente ordenada, geradora de receitas, empregos, tributos,

cumprindo rigorosamente com a fungao social da empresa e da propriedade.

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO possui grande know-how e conhecimento do setor
agropecuario; possui ativos de alto valor agregado e capacidade para opera-los; ndo possui
divida trabalhista listada em procedimento concursal; ndo possui passivo fiscal
descontrolado ; e especificamente para a fazenda de Itai/SP, encontra-se vigente contrato
de parceria na area, garantindo maior estabilidade nas operagdes Essas circunstancias sao
extremamente favordveis ao cendrio de reestruturacdo por meio da presente recuperagao

judicial.

Dentre os principais motivos para a crise econémica de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO,
estao o indeferimento do sinistro pela seguradora e os desastres climaticos, que ndo tém
relacdo alguma com o desempenho econOmico-financeiro ao longo do tempo do

recuperando, e precipitaram diversas crises, financeiras, operacionais e estratégicas.

Nesse contexto, tem-se que a recuperac¢ao judicial, aliada a décadas de experiéncia no
campo e na producdo agropecudria do JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, deflagra a
legitima e justificada expectativa de uma reestruturacao bem-sucedida e com continuidade

da gestdo eficiente

Também é razodvel estimar um aumento no valor agregado da mencionado recuperando
com a retomada moderada da economia brasileira a médio e longo prazo, mesmo que seja

lento, mas gradual e crescente.
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Os reflexos econdmicos internos da crise, com a retragdo de alguns setores da economia brasileira
a partir da decretacdo da quarentena em margo/2020, vém se prolongando em vérias medidas até
os dias atuais (abril/2025) e provocaram reflexos diretos e intensos, inclusive na producgdo rural,
com o aumento de custos dos insumos, principalmente por conta do aumento do ddlar e dos custos
atrelados a moeda, além dos problemas econémicos internos recorrentes nos ultimo anos como a

disparada da inflagdo, queda no consumo, queda da renda média do brasileiro e as constantes crises

politicas.

A viabilidade econdmico-financeira

A crise financeira atualmente experimentada pelo produtor agropecuario é fruto de uma conjuncgao
de fatores externos e internos que afetaram adversamente os seus fluxos de caixa, impossibilitando

a continuidade do pagamento pontual de suas obriga¢des junto a seus credores.

Entretanto, as atividades desempenhadas pelo recuperando s3o rentdveis e vidveis

economicamente.

O proéprio histdrico de manutencado das estruturas comerciais e operacionais em nivel de exceléncia
pelo produtor agropecuario, por si s6, ja demonstram a plena capacidade para o desenvolvimento

de suas atividades.

Nesse contexto, existe a perspectiva de recuperac¢ado gradual e moderada da economia e do préprio
mercado, inclusive por se tratar de setor com expectativas otimistas de crescimento ao longo dos

anos.

Essa projecao leva em consideracdo o inicio de uma retomada moderada da economia a partir de
2025 e 2026, e a expectativa de uma politica econdmica voltada para o reequilibrio das contas

publicas e focada nas reformas estruturais.

Apesar da inafastdvel necessidade da recuperacdo judicial, o cendrio futuro que se descortina
favorece o soerguimento de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, com o consequente atendimento

dos interesses de seus credores, fornecedores, colaboradores e clientes.
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Mesmo diante de uma crise econémica de longo prazo e os grandes desafios que virdo pela frente,

a economia brasileira podera crescer moderadamente a partir de 2025 e 2026, levando consigo os

setores sensiveis ao crescimento da economia.

Outros fatores também tendem a permitir o crescimento da economia, como o aumento da renda
das familias, liberacdo e crescimento do crédito, aumento dos investimentos publicos e privados,

gueda gradual do desemprego e o combate a inflagdo.

A aprovagdo do Plano de Recuperacdo de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, podera reverter

positivamente o fluxo da caixa do recuperando com reflexos positivos no capital de giro.

Além disso, o recuperando tem buscado a promog¢ao de uma estrutura organizacional mais enxuta,
econdmica e eficiente, favorecendo a reduc¢do dos custos comerciais, administrativos e melhoria na

gualidade aos seus clientes.

Enfim, a combinagdao de medidas de reestruturagao econdmica e austeridade financeira, aliadas a
um cenadrio de recuperac¢ao da economia brasileira a partir de 2025 e 2026, em especial na producao

rural.

Nesta linha de principios, JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, confia que a Recuperagdo Judicial é
uma medida acertada para permitir que a empresa possa se reestruturar e se reerguer ainda mais

forte, continuando a gerar riquezas e empregos.

O modelo de negécios que o recuperando pretende desenvolver para o fim de permitir o
equacionamento de suas obrigacdes com as expectativas de geracdo positiva de fluxos de caixa
futuros encontra-se descrito de forma clara e objetiva neste laudo de viabilidade econémico-

financeira e que integra o Plano de Recuperacao, a ser apresentado ao M.D Juizo e aos credores.

Em consonancia com as mais avangadas leis contemporaneas que cuidam de empresas em
circunstancias desfavoraveis, a LFRE possui como nucleo de suas disposicdes o principio da

conservacdo do recuperando viaveis, na forma do seu Artigo 47.
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A recuperacao judicial de empresas insere-se no contexto econémico-normativo de protecdo aos

trabalhadores visando, em ultima analise, a manutencdo da fonte produtora e dos empregos diretos

e indiretos gerados pela empresa em crise financeira. Esse, alids, é o teor do artigo 47 da LFRE.

N3do ha divida de que a recuperacao judicial, hoje positivada no ordenamento juridico brasileiro,
apresenta-se como instrumento legitimo e necessario a preservagao do recuperando, refletindo o
art. 47 aos principios constitucionais de estimulo a atividade econdmica, justica social, pleno
emprego (art. 170, Il e VIII, Constituicdo Federal/1988) e func¢do social da propriedade (art. 52, XXIlI,
Constituicdo Federal/1988).

Na definicdo precisa do Prof. JORGE LOBO, o objetivo da recuperacdo judicial é: “(...)salvar a
empresa em crise que demonstre ser econémica e financeiramente vidvel, com a finalidade precipua
de manté-la empregadora de mdo-de-obra, produtora e distribuidora de bens e servigos.

E ao mesmo tempo, criadora de riquezas e de prosperidade, gerando impostos e, por igual, ao

mesmo tempo, respeitar os interesses dos credores”.

Prossegue explicitando que, para salvar a empresa em crise é necessario observar o que se chama

“ética da solidariedade”.

O prof. Manoel Justino Bezerra Filho, abordando o escopo primordial da recuperagdo judicial,
lembra que “(...) a Lei, ndo por acaso, estabelece uma ordem de prioridade nas finalidades que diz
perseqguir, colocando como primeiro objetivo a ‘manutengcdo da fonte produtora’, ou seja, a
manutengdo da atividade empresarial em sua plenitude tanto quanto possivel, com o que haverd
possibilidade de manter também o ‘emprego dos trabalhadores’.

Mantida a atividade empresarial e o trabalho dos empregados, serd possivel entdo satisfazer os

‘interesses dos credores” .

Ao mesmo tempo, o Prof. Fabio Ulh6éa Coelho no seu livro “Comentdrios a Lei de Faléncias e
Recuperacdo de Empresas” — Ed. Saraiva, 2013, preconiza que a viabilidade econdmico-financeira

do recuperando, deve também ser analisada a luz de vetores especificos, tais como:
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a) A importancia social do recuperando no meio empresarial;
b) A mao de obra e a tecnologia empregadas;
c) O volume dos seus ativos e passivos;

d) O tempo de atividade do recuperando; e

e) O porte econdmico do recuperando.

Voltaremos a esses temas, ao final deste Parecer, analisando-os, especificamente para JOSE

ALVARO PIMENTA CAMARGO.

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, apesar das inimeras dificuldades, vem conseguindo manter as
suas operagodes, o que evidencia, de forma incontroversa, portanto, sua viabilidade operacional, e
sua capacidade de, feitos os ajustes necessarios, retomar a trilha do crescimento e da eficiéncia

econdmico-financeira, apoiada na sua excelente reputacdo na produgao agropecuaria.

z

E importante mencionar que JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, estd passando por uma
momentanea crise, plenamente passivel de ser resolvida pela ado¢do e implementacdo das medidas

preconizadas e expostas no Plano de Recuperacao, objeto de andlise deste Parecer Técnico.
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Il - O PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

Os objetivos do Plano, os pontos fundamentais e a sua viabilizacdo

O Plano de Recuperacdo do produtor agropecudrio JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, elaborado
pela administragdo e seus assessores juridicos e consultores financeiros, a ser apresentado ao Juizo
de Recuperacdo e aos seus credores tem por objetivo a realizacdo de medidas que objetivam a

reestruturacdo de suas operagoes de forma a permitir:
a) O reperfilamento do endividamento do recuperando, alterando condi¢cdes de pagamentos,
prazos e valores a serem pagos;

b) A geracdo de capital de giro necessario a manutencdo das operac¢des do recuperando e

pagamento das suas dividas;
c) A preservacao e a manutencdo do emprego dos trabalhadores diretos e indiretos;
d) A preservagao dos interesses de seus credores;

e) A preservacado do recuperando, sua funcdo social e o estimulo a atividade econdmica do pais

e dos Estados e municipios onde tem sede;

f) A superagdo da crise econdmico-financeira de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO que

poderd ser viabilizada ;

g) Pela geracdo dos fluxos de caixa operacionais necessarios ao pagamento da sua divida
reestruturada e a geracdo de recursos necessarios para a continuidade das atividades do
recuperando, devidamente dimensionadas para a nova realidade de JOSE ALVARO PIMENTA
CAMARGO;

h) A preservacdo do recuperando como fonte de geracdo de bens, recursos, empregos,

impostos diretos e indiretos;

i) Aconcentracdo e areorganizacdo ao exercicio de suas atividades, na producdo agropecudria,

no qual o recuperando possui amplo conhecimento e reputacao.
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j) A preservacao da sua fungao social e a efetiva melhora e recuperagdo do seu valor
econdmico, bem como dos seus ativos tangiveis e intangiveis;
k) Os objetivos do Plano poderao ser atingidos também por meio das medidas previstas no
[) Artigo 50 da LFRE:

- Fixacdo de prazos e condicGes especiais de pagamentos aos seus credores;
- Alienacgdo de ativos, através da constituicdo de UPI’s, se necessario;

- A obteng¢ao de novos financiamentos;

m) A possibilidade de voltar a ter uma estrutura de capital equilibrada;

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, deverd, no prazo legal, apresentar um Plano de recuperacio

judicial cuja finalidade é adequar os pagamentos devidos aos credores ao seu fluxo de caixa.

Viabilidade Economica do Plano de Recuperacdo e Avaliacdo dos Ativos do recuperando. Em
cumprimento ao disposto nos incisos Il e Ill do art. 53 da LRFE, os Laudos de Viabilidade Economica
do plano e do recuperando e de avaliacdo de bens e ativos do recuperando, subscritos por empresas

especializadas, encontram-se nos anexos do Plano de Recuperacao.
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PAGAMENTO DOS CREDORES

O JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO PIMENTA CAMARGO, apresentou a seguinte proposta de

pagamento aos seus credores:

REESTRUTURAGAO DOS CREDITOS TRABALHISTAS

Créditos Trabalhistas. Até o presente momento, ndo existem Créditos Trabalhistas listados nessa

Recuperagdo Judicial. Caso haja inclusdo de Créditos nessa classe, por meio do julgamento de
impugnacdes/habilitacdes/divergéncias de Créditos com transito em julgado, fica, desde logo,
estabelecido que o(s) Crédito(s) Trabalhistas, independentemente de seu valor, serdo pagos

conforme abaixo.

Verbas Estritamente Salariais. Os Credores Trabalhistas titulares de Verbas Estritamente

Salariais vencidas nos 3 (trés) meses anteriores a Data do Pedido, serdo pagos em até 30 (trinta)
dias apds a Homologacdo Judicial do PRJ, até o limite de 5 (cinco) saldrios-minimos por Credor

Trabalhista.

Pagamento dos Créditos Trabalhistas. Os demais Créditos Trabalhistas, que ndo se enquadram

na Clausula 4.1.1. do PRJ, que remanes¢cam apds o abatimento das Verbas Estritamente Salariais
ou que se enquadrem como Créditos Sucumbenciais, serdo pagos da seguinte forma: (i)
abatimento dos valores que eventualmente tenham sido destinados ao respectivo Credor
Trabalhista, por meio de depdsitos judiciais no ambito de reclamacdes trabalhista, bloqueios
judiciais no ambito de reclamacgdes trabalhistas, pagamentos realizados por terceiros; (ii) o saldo
remanescente do Crédito Trabalhista serd pago integralmente até o 122 (décimo segundo) més
a contar da Homologacdo Judicial do PRJ, observada a obrigacdo de os Credores Trabalhistas

informarem os seus dados bancarios, na forma da Clausula 9.5 do PRJ.

Pagamento dos Créditos Trabalhistas Controvertidos. Os Créditos Trabalhistas Controvertidos

devem ser pagos na forma estabelecida na Cldusula 4.1.2 do PRJ, ap0s (i) transito em julgado de
sentenca condenatdria ou decisdo homologatdria de acordo; e (ii) liquidacdo do Crédito e
habilitacdo dos referidos Créditos Trabalhistas Controvertidos na Lista de Credores, mediante

decis3o transitada em julgado ou concordancia do Sr. José Alvaro. Para fins de clareza, enquanto
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pendente o julgamento de incidente em que se questiona classificacdo do crédito, nenhum
pagamento serd devido, de modo que todos os prazos previstos para pagamento dos Credores

Trabalhistas somente passardao a correr apds o preenchimento cumulativo das alineas ‘i’ e “ii

acima.

Majoracao ou Habilitagdes de Créditos. A eventual majoragdo ou inclusdao de qualquer Crédito

Trabalhista na Lista de Credores, durante o prazo de pagamento, ndo gerara ao Credor Trabalhista
cujos créditos forem majorados qualquer direito ao recebimento retroativo ou proporcional de
valores ja pagos aos demais Credores Trabalhistas, de modo que o valor majorado observara o
fluxo estabelecido nas Cldusulas 4.1.1. e 4.1.2, do PRJ, a partir da data em que houver o transito

em julgado da decisdo ou sentenca que estabelecer a majoracao do Crédito Trabalhista.

Contestacdes de classificagcdo. Os Créditos Trabalhistas que tenham a sua classificagdo ou valor

contestados por qualquer parte interessada — via Incidente de Crédito ou demandas ordinarias
ainda ndo transitadas em julgado em processos trabalhistas —, nos termos da LFRE, serdo
considerados Créditos Trabalhistas Controvertidos e somente podem ser pagos apds a observancia
das regras estabelecidas na Clausula 4.3 do PRJ, ou mediante caucdo, respeitados os termos da

LFRE.

Quitacao da Relacdo de Trabalho. Os Credores Trabalhistas, declaram, neste ato, ter plena ciéncia

da extensdo dos efeitos do PRJ e consequente novacdo, de sorte que, apds o pagamento,
concedem plena, geral e irrevogdvel quitacdo sobre todas as verbas oriundas do contrato de
trabalho firmado com o Sr. José Alvaro, para nada mais reclamar em juizo ou fora dele, em tempo
algum, renunciando, desde ja, mutuamente, eventuais acdes ou medidas judiciais ou extrajudiciais
gue tenha, direta ou indiretamente, vinculagcdo ao contrato de trabalho firmado com o Sr. José

Alvaro.

REESTRUTURAGAO DOS CREDITOS COM GARANTIA REAL

Créditos com Garantia Real. As disposi¢cOes deste Capitulo sdo aplicaveis apenas aos Créditos com

Garantia Real, independentemente de seu valor, ou da natureza ou do valor de sua Garantia Real.
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Pagamento dos Créditos com Garantia Real. Os Créditos com Garantia Real poderao optar por

uma das formas de pagamento a seguir relacionadas:

Opcao A. Os Credores com Garantia Real que forem enquadrados nessa op¢ao (ou
qgue, na forma da Clausula 5.5. do PRJ, ndo formularem nenhuma op¢ao) receberao
o pagamento de seus Créditos com Garantia Real da seguinte forma: (i) desagio de
85% (oitenta e cinco); (ii) caréncia de pagamento de juros de 5 (cinco) anos e
caréncia de principal de 7 (sete) anos, a contar da Homologacao Judicial do PRJ; (iii)
corregcdo monetaria e juros aplicaveis na forma da Clausula 2.7 do Plano; e (iv) apds
a finalizacdo do periodo de caréncia, amortizacdo do saldo em 13 (treze) anos, em

parcelas anuais, ndo lineares (conforme tabela de amortizacdo abaixo):

Parcelas Apds Caréncia Amortiza¢ao do Saldo Devedor
12 Parcela 1,66% de amortizagao
22 Parcela 1,66% de amortizagao
32 Parcela 1,66% de amortizagao
42 Parcela 1,66% de amortizacdo
52 Parcela 1,67% de amortizacdo
62 Parcela 1,67% de amortizacdo
72 Parcela 1,67% de amortizacdo
82 Parcela 1,67% de amortizacdo
92 Parcela 1,67% de amortizagao
102 Parcela 1,67% de amortizagao
112 Parcela 1,67% de amortizagao
122 Parcela 1,67% de amortizagao
132 Parcela 80,00% de amortizacdo

O primeiro vencimento, portanto, sera no ultimo Dia Util subsequente ao término
do periodo de caréncia e os vencimentos subsequentes na mesma data dos anos

subsequentes.

Opcao B. Todos os Credores com Garantia Real que aderirem a essa opgao de
pagamento, receberdo o pagamento fixo de até RS 60.000,00 (sessenta mil reais),
limitado ao valor do Crédito relacionado na Lista de Credores, em uma Unica parcela,
em 30 (trinta) dias contados da Homologagdo Judicial do PRJ. O Crédito com
Garantia Real remanescente, se houver, serd automaticamente perdoado, de modo

gue nada mais sera devido pelo Recuperando ao Credor com Garantia Real em
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guestao.

Antecipacdo de pagamento dos Créditos com Garantia Real. O Recuperando poderd antecipar o
pagamento, total ou parcial, de qualquer parcela vincenda dos Créditos com Garantia Real, desde

que tal pagamento seja realizado de forma pro rata para todos os Credores com Garantia Real.

Créditos com Garantia Real com Incidente de Crédito. Os Credores com Garantia Real que,

embora assim relacionados, estejam debatendo seus Créditos, seja para fins de majoracao,
reducdo ou reclassificacdo — inclusive, para fins discussdo sobre extraconcursalidade —, por meio
de Incidente de Crédito, somente receberdo pagamentos quando (i) for estabelecido, em conjunto
com o Sr. José Alvaro, valor e/ou classificacdo e/ou natureza incontroversos do Crédito para fins
de pagamento; ou, caso ndo assim estabelecido, (ii) houver o transito em julgado da decisdo que
deliberar a respeito da natureza, classificacdo e valor do Crédito. Para fins de clareza, enquanto
pendente o julgamento de Incidente de Crédito, independentemente de quem o tenha ajuizado,
nenhum pagamento sera devido, de modo que todos os prazos previstos para pagamento dos
Credores com Garantia Real somente passardo a correr apds o transito em julgado da decisdao

ouisn

referida na alinea “ii” acima.

Majoracdo ou inclusdo de Créditos com Garantia Real. Na hipdtese de majoracdo de qualquer

Crédito com Garantia Real, ou inclusdo de novo Crédito com Garantia Real, em decorréncia de
eventual Incidente de Crédito ou do julgamento de qualquer a¢do judicial, o respectivo valor (em
caso de inclusdo) ou valor adicional (em caso de majoracdo) sera pago nos termos da Clausula
5.1.1. do PRJ, computando-se o prazo de caréncia a partir da data do transito em julgado da decisao
gue determinar a inclusdo ou majoracao do Crédito com Garantia Real. A eventual majorac¢do ou
inclusdo de qualquer Crédito com Garantia Real na Lista de Credores durante o prazo de
pagamento nao gerara ao Credor com Garantia Real cujos créditos forem majorados qualquer

direito ao recebimento retroativo ou proporcional de parcelas ja pagas.

Formalizacdo da Opc¢do. Os Credores com Garantia Real deverdo formalizar a sua opg¢do de

pagamento, mediante preenchimento e assinatura do anexo Termo de Adesdo (Anexo IV) e envio,
no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos contados da Homologacdo Judicial do PRJ,

observadas as regras de comunicagao prevista nas Clausula 9.5 do PRJ. Os Credores com Garantia
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Real que ndo se manifestarem estardo automaticamente enquadrados na “Opg¢ao A”, da Clausula

5.1.1.1 do PRI.

REESTRUTURACAO DOS CREDITOS QUIROGRAFARIOS

Créditos Quirografdrios. As disposicdes deste Capitulo sdo aplicaveis apenas aos Créditos

Quirografarios, independentemente de seu valor, bem como aos Créditos Trabalhistas que
ultrapassarem 150 (cento e cinquenta) saldrios-minimos estaduais vigentes na data da

Homologacdo Judicial do PRJ.

Pagamento dos Créditos Quirografarios. Os Créditos Quirografarios poderdo optar por uma das

formas de pagamento a seguir relacionadas:

Opcao A. Os Credores Quirografarios que forem enquadrados nessa opgao (ou que,
na forma da Clausula 6.5 do PRJ, ndo formularem nenhuma op¢do) receberdo o
pagamento de seus Créditos Quirografdrios da seguinte forma: (i) desagio de 85%
(oitenta e cinco); (ii) caréncia de pagamento de juros de 5 (cinco) anos e caréncia de
principal de 7 (sete) anos, a contar da Homologacao Judicial do PRJ; (iii) correcdo
monetdria e juros aplicaveis na forma da Clausula 2.7 do Plano; e (iv) apds a
finalizacdo do periodo de caréncia, amortizacdo do saldo em 13 (treze) anos, em

parcelas anuais, ndo lineares (conforme tabela de amortizacdo abaixo):

Parcelas Apos Caréncia Amortiza¢ao do Saldo Devedor
12 Parcela 1,66% de amortizacao
22 Parcela 1,66% de amortizacao
32 Parcela 1,66% de amortizacdo
42 Parcela 1,66% de amortizagao
52 Parcela 1,67% de amortizagao
62 Parcela 1,67% de amortizagao
72 Parcela 1,67% de amortizagao
82 Parcela 1,67% de amortizagao
92 Parcela 1,67% de amortizacao
102 Parcela 1,67% de amortizacao
112 Parcela 1,67% de amortizacao
122 Parcela 1,67% de amortizacao
132 Parcela 80,00% de amortizacdo
Parecer Técnico sobre o PRJ de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO 29

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e codigo pjhjApgh.



fls. 829
Laboratorio ” ®
deNegocios W/ @
O primeiro vencimento, portanto, serd no ultimo Dia Util subsequente ao término

do periodo de caréncia e os vencimentos subsequentes na mesma data dos anos

subsequentes.

Opcao B. Todos os Credores Quirografarios que aderirem a essa opgao de
pagamento, receberdo o pagamento fixo de até RS 60.000,00 (sessenta mil reais),
limitado ao valor do Crédito relacionado na Lista de Credores, em uma Unica parcela,
em 30 (trinta) dias contados da Homologacao Judicial do PRJ. O Crédito Credores
Quirograféario remanescente, se houver, serd automaticamente perdoado, de modo

gue nada mais sera devido pelo Recuperando ao Credor Quirografario em questao.

Antecipacdo de pagamento dos Créditos Quirografarios. O Recuperando podera antecipar o

pagamento, total ou parcial, de qualquer parcela vincenda dos Créditos Quirografarios, desde que

tal pagamento seja realizado de forma pro rata para todos os Credores Quirografarios.

Credores Quirografarios com Incidente de Crédito. Os Credores Quirografarios que, embora assim

relacionados, estejam debatendo seus Créditos, seja para fins de majoracdo, reducdo ou
reclassificagcdao — inclusive, para fins discussao sobre extraconcursalidade —, por meio de Incidente
de Crédito, somente receberdo pagamentos quando (i) for estabelecido, em conjunto com o Sr.
José Alvaro, valor e/ou classificacdo e/ou natureza incontroversos do Crédito para fins de
pagamento; ou, caso ndo assim estabelecido, (ii) houver o transito em julgado da decisdo que
deliberar a respeito da natureza, classificacdo e valor do Crédito. Para fins de clareza, enquanto
pendente o julgamento de Incidente de Crédito, independentemente de quem o tenha ajuizado,
nenhum pagamento sera devido, de modo que todos os prazos previstos para pagamento dos
Credores Quirografarios somente passarao a correr apds o transito em julgado da decisdo referida

{“uzsn

na alinea “ii” acima.

Majoracao ou inclusao de Créditos Quirografarios. Somente serdao pagos Créditos Quirografarios

constantes da Lista de Credores. Na hipdtese de majoracdo de qualquer Crédito Quirografario, ou
inclusdo de novo Crédito Quirografario, em decorréncia de eventual de Incidente de Crédito ou do
julgamento de qualquer acdo judicial, os respectivos montantes adicionais dos Créditos
Quirografarios serao pagos nos termos da Clausula 6.1.1.1 do PRJ, contabilizando-se como termo

inicial para o fluxo previsto a data do transito em julgado da decisdo que reconhecer o crédito.
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Formalizacdo da Opcdo. Os Credores Quirografarios deverdao formalizar a sua opgao de

pagamento, mediante preenchimento e assinatura do anexo Termo de Adesdo (Anexo V) e envio,
no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos contados da Homologacdo Judicial do PRJ,
observadas as regras de comunicag¢ado prevista nas Cladusula 9.5 do PRJ. Os Credores Quirografarios
gue ndo se manifestarem estardo automaticamente enquadrados na “Opc¢do A”, da Cldusula

6.1.1.1 do PRIJ.

REESTRUTURAGAO DOS CREDITOS ME-EPP

Créditos ME-EPP. As disposi¢cdes deste Capitulo sdo aplicaveis apenas aos Créditos ME-EPP (Classe

IV), independentemente de seu valor, conforme definido no Anexo I.

Pagamento dos Créditos ME-EPP. Os Créditos ME-EPP poderao optar por uma das formas de

pagamento a seguir relacionadas:

Opcdo A. Os Credores ME-EPP que forem enquadrados nessa opc¢do (ou que, na forma
da Cldusula 7.5 do PRJ, ndo formularem nenhuma opc¢do) receberdo o pagamento de
seus Créditos ME-EPP da seguinte forma: (i) desagio de 85% (oitenta e cinco); (ii)
caréncia de pagamento de juros de 5 (cinco) anos e caréncia de principal de 7 (sete)
anos, a contar da Homologacdo Judicial do PRJ; (iii) correcio monetdria e juros
aplicaveis na forma da Clausula 2.7 do Plano; e (iv) apds a finalizagdo do periodo de
caréncia, amortizacdo do saldo em 13 (treze) anos, em parcelas anuais, ndo lineares

(conforme tabela de amortizacdo abaixo):

Parcelas Apds Caréncia Amortiza¢ao do Saldo Devedor
12 Parcela 1,66% de amortizagao
22 Parcela 1,66% de amortizagao
32 Parcela 1,66% de amortizacao
42 Parcela 1,66% de amortizacao
52 Parcela 1,67% de amortizacao
62 Parcela 1,67% de amortizacao
72 Parcela 1,67% de amortizacao
82 Parcela 1,67% de amortizagao
92 Parcela 1,67% de amortizagao
102 Parcela 1,67% de amortizacao
112 Parcela 1,67% de amortizacao
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122 Parcela 1,67% de amortizagao
132 Parcela 80,00% de amortizacdo

O primeiro vencimento, portanto, sera no ultimo Dia Util subsequente ao término
do periodo de caréncia e os vencimentos subsequentes na mesma data dos anos

subsequentes.

Opcao B. Todos os Credores ME-EPP que aderirem a essa opg¢dao de pagamento,
receberdo o pagamento fixo de até RS 10.000,00 (dez mil reais), limitado ao valor
do Crédito relacionado na Lista de Credores, em uma Unica parcela, em 30 (trinta)
dias contados da Homologacao Judicial do PRJ. O Crédito ME-EPP remanescente, se
houver, serd automaticamente perdoado, de modo que nada mais sera devido pelo

Recuperando ao Credor ME-EPP em questao.

Antecipacdo de pagamento dos Créditos ME-EPP. O Recuperando poderd antecipar o pagamento,

total ou parcial, de qualquer parcela vincenda dos Créditos ME-EPP, desde que tal pagamento seja

realizado de forma pro rata para todos os Credores ME-EPP.

Credores ME-EPP com Incidente de Crédito. Os Credores ME-EPP que, embora assim relacionados,

estejam debatendo seus Créditos, seja para fins de majoracdo, reducao ou reclassificacdo —
inclusive, para fins discussdo sobre extraconcursalidade —, por meio de Incidente de Crédito,
somente receberdo pagamentos quando (i) for estabelecido, em conjunto com o Sr. José Alvaro,
valor e/ou classificacdo e/ou natureza incontroversos do Crédito para fins de pagamento; ou, caso
ndo assim estabelecido, (ii) houver o transito em julgado da decisdo que deliberar a respeito da
natureza, classificacdo e valor do Crédito. Para fins de clareza, enquanto pendente o julgamento
Incidente de Crédito, independentemente de quem o tenha ajuizado, nenhum pagamento sera
devido, de modo que todos os prazos previstos para pagamento dos Credores ME-EPP somente
i

passarao a correr apos o transito em julgado da decisdo referida na alinea acima.

Majoracdo ou inclusao de Créditos ME-EPP. Somente serdo pagos Créditos ME-EPP constantes da

Lista de Credores. Na hipdtese de majoragao de qualquer Crédito ME-EPP, ou inclusdao de novo
Crédito ME-EPP, em decorréncia de eventual Incidente de Crédito ou do julgamento de qualquer

acao judicial, o valor adicional sera pago de forma proporcional nas parcelas remanescentes. Caso
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todas as parcelas dos Créditos ME-EPP ja tenham sido pagas, o valor adicional decorrente da
majoragao de qualquer Crédito ME-EPP ou da inclusao de novo Crédito ME-EPP sera integralmente

pago no prazo de até um ano a contar do transito em julgado da decisdo judicial que reconhecer a

inclusdo do Crédito ME-EPP na Lista de Credores.

Formalizacdo da Opcao. Os Credores ME-EPP deverdao formalizar a sua opcdo de pagamento,

mediante preenchimento e assinatura do anexo Termo de Ades3do (Anexo VI) e envio, no prazo
maximo de 15 (quinze) dias corridos contados da Homologacdo Judicial do PRJ, observadas as
regras de comunica¢do prevista nas Cldusula 9.5 do PRJ. Os Credores ME-EPP que ndo se

manifestarem estardo automaticamente enquadrados na “Opcdo A”, da Clausula 7.1.1.1 do PRJ.

A Estrutura do endividamento

Conforme art. 49 da LFRE, a estrutura do endividamento de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO,
condiciona ao referido Plano de Recuperacdo as pessoas fisicas e juridicas mencionadas na lista de
credores apresentada, a qual devera ser substituida pela lista de credores a ser consolidada pelo

Administrador Judicial (art.79, pardgrafo 29) ou por decisdes judiciais futuras em sede de

impugnagao.
Classes de Credores (%) Vert
Classe | - Trabalhistas 0 0,0%
Classe Il - Garantia Real 22.553.656 80,0%
Classe lll - Quirografarios 4.943.891 17,5%
Classe IV - ME / EPP 705.946 2,5%
Total Concursal 28.203.493 100,0%
Parecer Técnico sobre o PRJ de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO 33

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e codigo pjhjApgh.



fls. 833
Laboratorio ” ®
deNegocios W/ @
11l — OS DADOS E AS FONTES DAS INFORMACGES RECEBIDAS E UTILIZADAS

Para o efeito da:

a) Elaboragdo do Laudo sobre a viabilidade econ6mico-financeira do Plano de Recuperagao e

de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO

b) Para a emissdo do Parecer Técnico sobre o Plano de Recuperacdo foram utilizados os dados

e as seguintes fontes de informacgado:

e Plano de recuperacéo judicial preparado por JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO e seus
assessores juridicos e consultores financeiros a ser protocolado em Juizo contendo a

detalhada indicacdo das medidas a serem implementadas pela empresa;

e Peticdo inicial protocolada e distribuida ao MM. Juizo de Direito da Vara Regional
Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem de Ribeirdo Preto — Sdo Paulo, em

18 de janeiro de 2025;

e Decisdao da Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da Vara Regional Empresarial e de Conflitos
Relacionados a Arbitragem de Ribeirdo Preto — Sdo Paulo, com o deferimento do pedido

de processamento em 06 de fevereiro de 2025;

e Breve Histdrico e situacao atual do recuperando contendo informacgdes relevantes que
identificam as origens da crise financeira pela qual passou o produtor agropecuéario JOSE
ALVARO PIMENTA CAMARGO, contendo a descricdo de todas as medidas a serem

adotadas dentro do Plano de Recuperacao;
e Modelagem financeira e operacional, contendo resumo geral do Plano de Recuperacao;

e As planilhas e demonstrativos financeiros projetados e consolidados, preparados pelo

recuperando, JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, e que s3o:
a) Premissas macroecondmicas;

b) Mapa de premissas operacionais e financeiras para elaboragdo dos

demonstrativos financeiros projetados;

Parecer Técnico sobre o PRJ de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO 34

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e codigo pjhjApgh.



‘ fls. 834
Laboratorio r/ o
deNegocios ¥/ e
c) Fluxos projetados do recuperando, apresentando a geragao das receitas, custos,

despesas operacionais e a geragao de caixa operacional, bem como o cronograma

dos fluxos de pagamento aos credores de todas as classes.

IV - ELABORAGCAO DA ANALISE DE VIABILIDADE ECONOMICO - FINANCEIRA DO
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RECUPERANDO E DO PLANO - EMISSAO DE PARECER TECNICO
Para efeito de elaboragdao e emissdao deste Parecer Técnico, analisamos cuidadosamente todas as

informacdes, os dados fornecidos e as medidas a serem implementadas no Plano de Recuperacao,

destacando-se que:

a) Durante todo o periodo em que estiver sob Recuperacdo Judicial JOSE ALVARO PIMENTA
CAMARGO, compromete-se a realizar todos os esforcos para manter uma estrutura minima
necessaria de modo que o recuperando dé continuidade as suas operagdes, nos novos niveis,
de forma a poder cumprir com todos os compromissos citados no Plano de Recuperacdo, de
acordo com o cronograma de pagamentos apresentado nos Demonstrativos Financeiros

projetados;

b) A geracdo das receitas de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO para pagamento aos credores

estd baseada nas seguintes medidas e recursos:

- Reperfilamento e a renegocia¢ao do seu endividamento com modificacdes nos prazos, nos

encargos e na forma de pagamento aos credores;

¢) Expansao de parcerias e novos fornecimentos;
d) Obtencdo de novos recursos através de financiamentos;
e) Alienacdo de ativos, através da constituicao de UPI, se necessario;

f) As premissas adotadas para a elaboracdo das projecdes dos demonstrativos financeiros

estdo apresentadas no Anexo | e cobrem as operagdes do recuperando;

- Os valores das operagdes expressos em reais (RS), na comercializagdo dos servicos;

- A identificacdo dos valores do Lucro Operacional nesses demonstrativos, a cada exercicio.

Os demonstrativos financeiros
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Analisamos os demonstrativos financeiros consolidados e projetados elaborados por JOSE

ALVARO PIMENTA CAMARGO, e seus consultores financeiros e juridicos.

a) As premissas e pressupostos adotados, destacados no Mapa de Premissas (Anexo |), ficaram
dentro de uma posi¢ao conservadora e com consisténcia com relagdao a performance

histérica do recuperando e da sua nova situagao.

Foram fixadas as premissas para:

- Receitas brutas de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO;
- Custos e despesas operacionais;

- Nivel de capital de giro.

- Novos investimentos (CAPEX).

- Alienacgdo de ativos, através da constituicdo de UPI’s, se necessario.

b) Os demonstrativos financeiros projetados (Fluxos de Caixa) a partir das premissas e
pressupostos adotados, bem como as informagdes fornecidas pela dire¢dao do recuperando,
apresentam coeréncia e consisténcia técnica na modelagem financeira e tendo sido
elaborados dentro de padrdes usuais de projec¢des e simulagdes de comportamento futuros

das operacées do recuperando, através dos fluxos de caixa.

c) As premissas adotadas (taxas de crescimento das receitas brutas, custos e despesas
operacionais, prazos médios de clientes, fornecedores e outros) demonstraram uma
coeréncia numérica e econdmico-financeira entre as premissas adotadas e os valores

resultantes;

d) As projecGes identificam a continuidade das operag¢des do recuperando com a adog¢do das
medidas ja citadas, que no nosso entender sdo vidveis, na medida em que foram realizadas
com base nas suas atividades operacionais ja ajustadas aos novos niveis, adotando-se para

essas projecdes no nosso entender, um critério conservador;

e) Os demonstrativos financeiros que caracterizam e identificam o Plano de Recuperacdo a ser
apresentado ao Juizo, demonstram que todas as suas varidveis estdo integradas e com

premissas adotadas que julgamos razoaveis e com consisténcia;
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f) Os valores em RS (reais) das receitas brutas, passam de RS 4,2 milhdes em 2025. Tendo

um crescimento anual composta (CAGR) de 1,42% ao ano nos anos seguintes, alcancando

RS 4,9 milhdes.

Receitas Brutas (Mil Reais)

4.859,1
4.802,3

4.736,6

4587,7 4.597,5

4.444,8

4.091,6

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

g) Osvalores em RS (reais) das receitas liquidas, passam de RS 4,2 milhdes em 2025. Tendo
um crescimento anual composta (CAGR) de 1,42% ao ano nos anos seguintes, alcangando
RS 4,9 milhdes.

Receitas Liquidas (Mil Reais) 4.849,4
4.792,7

4.727,2

4.435,9

4.5883
42685
4.212,1 4.195,6
4.103,1 4.083,4

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

h) O valor do Custo da Mercadoria Vendida (CMV) serdo da ordem de RS 3,3 milhdes em 2025,

passando para RS 4,3 milhdes nos préximos anos, representando 89,1% das receitas liquidas.
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CMV (Mil Reais)

4.226,8 S-=etd)

4.1435 4.247,0

3.890,9 4.026.6

3.413,0
3.265,1 3.363,6
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As despesas operacionais e administrativas serdo de RS 0,105 milhdes em 2025,
passando para RS 0,155 milhdes nos préoximos anos, representando 2,5% e 3,2% das

receitas liquidas respectivamente.

SG&A (Mil Reais) = = = = % s/Receita Liquida

2025

2026

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

O lucro operacional de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, sera de RS 0,761 milhdes

em 2025, passando para RS 0,223 milhdes nos proximos anos, representando uma
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margem liquida de 18,1% e 4,6% respectivamente (lucro operacional em relagdo as

receitas liquidas) .

k) Os saldos finais de caixa serdo suficientes para o pagamento dos credores concursais e
extraconcursais e para a manutencdo das suas atividades operacionais, sendo sempre positivos a

partir de 2025, indicando uma situacdo de liquidez satisfatdria do fluxo de caixa operacional.
Caixa Final acumulado apds pagamentos de dividas concursais e extraconcursais (Mil Reais)

31,4 319
23,2
21,4 21,9
18,0
16,5
I | I

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

31,3

Da viabilidade econdmico-financeira do Plano

O Plano de Recuperagdao proposto é vidvel econémica e financeiramente, considerando o cendrio

apresentado nos demonstrativos financeiros projetados (Anexo 1V), na medida que:

a) O cenario macroeconOémico é de crescimento moderado no médio e longo prazo, com crescimento
do PIB esperado para 2025 de 1,97% e de 1,60% em 2026 (Boletim Focus do Banco Central de 28 de
marco de 2025), sendo favordvel para a recuperacdo das atividades do ramo de producdo

agropecudria, do produtor JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO ;

b) Visa maximizar os recursos disponiveis para fazer frente aos compromissos de JOSE ALVARO
PIMENTA CAMARGO, procurando proporcionar aos credores a plena recuperagdo de seus créditos

dentro das condi¢Ges e dos prazos previstos;
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c) As medidas adotadas consideram:

A renegociagao e o reescalonamento do seu endividamento com os credores, reajustando

valores, encargos e novas condi¢des de prazos de pagamentos;

A continuidade das suas operacdes com a geracao de caixa para o pagamento dos credores;

A obtencdo de Novos Financiamentos, se necessario.

d) As previsdes de continuidade das operac¢des da JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, a partir

de 2025, no nosso entender, sdo vidveis na medida que:

- Foram estimadas com base nas suas atividades operacionais anteriores, adotando-
se um critério conservador do crescimento das operagdes — em média de 1,42% ao

ano;

- As medidas adotadas na empresa e que visam ajustar as operacées sao factiveis e

reais.

e) Os demonstrativos financeiros projetados que apresentam o comportamento futuro do
recuperando, cujo Plano de Recuperagdo devera ser apresentado ao Juizo, demonstra que
todas as suas varidveis estdo integradas e com premissas adotadas que julgamos razodveis

e com consisténcia;
f) Alienacdo de ativos, através da constituicdo de UPI, se necessario;

g) Analisamos um conjunto de indicadores financeiros e as relacGes entre todas as variaveis e
0s numeros apresentados nos demonstrativos financeiros projetados e que demonstraram
uma coeréncia numérica e econdmico-financeira, identificando uma consisténcia técnica no

conjunto de premissas e pressupostos adotados;

h) A analise dos indicadores financeiros projetados revela a coeréncia das medidas adotadas
no Plano de Recuperacao, fazendo com que a empresa, retomando as suas atividades apds
a reestruturacdo, passem a ser empresas liquidas e viaveis, podendo atender aos seus

compromissos com credores.
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i) A avaliacdo do potencial e da capacidade de pagamento das obrigacdes e passivos de JOSE
ALVARO PIMENTA CAMARGO com a adoc¢do das medidas preconizadas no Plano de
Recuperagdo e com a eliminagao gradual do endividamento do recuperando, podem ser

inferidas pela geragao de fluxos de caixa das operagdes que sao positivos ja a partir de 2025,

sendo superior aos fluxos de pagamentos aos credores.

j) Considerando também as geragOes de receitas recorrentes, o Plano de Recuperagao, que
estd sendo apresentado ao Juizo da Recuperacdo, no nosso entendimento, é vidvel aos niveis
operacional e econdmico —financeiro, dando seguranca aos seus credores, de que a empresa
terd condi¢cdes de cumprir com os compromissos assumidos no referido Plano de

Recuperacgao.

Da viabilidade econémico-financeira de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO

Entre os principios que regem a LFRE, o mais relevante para fins de deferimento da
recuperacao judicial é o principio da viabilidade econ6mica do recuperando, estabelecendo
gue somente as empresas com reais possibilidades de soerguimento sera facultado o regime

da recuperacao judicial.
Para o Prof. Dr. Fabio Ulhéa Coelho’, existem alguns critérios objetivos que permitem
identificar a empresa economicamente vidveis e, portanto, dignas de receber o beneficio

legal da recuperacao judicial. S3o as seguintes:

a) Importancia social do recuperando no meio empresarial:

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO , possui potencial econémico, com receitas
brutas estimadas e projetadas para o periodo 2025, no total de RS 4,2 milhdes,

passando para RS 4,9 milh&es nos anos seguintes, conforme projecdes.

Além disso, conta com um portfdlio de ativos e clientes que, junto com o Plano de

Recuperacdo, se mostra adequado e compativel com a sua atual situacdo e

7 Comentérios a Lei de Faléncias e recuperagio de empresas (LFRE) - Ed. Saraiva - 2013.
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demonstra que a sua recupera¢dao econdmica é viavel e possivel, desde que

cumpridas as medidas preconizadas e apresentadas no Plano de Recuperacao.

Ao mesmo tempo, o recuperando tem uma importancia social relevante para a
economia regional, pois é gerador de empregos, sendo que o ramo de producdo
agropecuaria é fundamental, bem como, para a sua equipe de colaboradores

diretos, cujas familias dependem de suas atividades.

b) Mao de obra e Tecnologia empregadas:

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO chegou a ter um elevado efetivo de pessoal, antes
da crise financeira, reduzindo-o na nova fase, cujas familias dependem da manutencao

das atividades do recuperando.

c) Tempo de atividades do recuperando:

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, estd ha mais de 40 (quarenta) anos consolidado no
mercado, primando pela qualidade e excelente atendimento aos seus clientes, possuindo,
acima de tudo a confianca necessaria, adquirida a duras penas ao longo de todo este

periodo.

d) Porte econémico:

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, detém um conjunto de ativos e instalacdes

gue o coloca em boa posicao no ramo de produgao agropecuaria.

Considerando o porte econdmico do produtor JOSE ALVARO PIMENTA
CAMARGO, torna-se importante a sua recuperagao, dado o volume de impostos

qgue recolhe e o numero de empregos que oferece.

Verifica-se, portanto, por todas essas razdes, que JOSE ALVARO PIMENTA
CAMARGO se ajusta perfeitamente ao conceito de atividades vidveis, econdmica

e financeiramente, fazendo jus ao beneficio da Recuperacao Judicial.

Parecer Técnico sobre o PRJ de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO 43

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e codigo pjhjApgh.



)) Laboratorio % [ ®
de Negocios r/‘

A recuperagdo econdmico-financeira do produtor agropecurista JOSE ALVARO
PIMENTA CAMARGO ird beneficiar todas as comunidades onde atua, evitando-se
assim consequéncias e maleficios indesejaveis para, cotistas, credores e

colaboradores.
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Apds essas consideragdes, é nosso Parecer que:

O Plano de Recuperagdo do produtor agropecuarista JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO demonstra

a viabilidade econémico-financeira do recuperando, pois:

a) As premissas e pressupostos operacionais e financeiros adotados na elaboracdo dos
demonstrativos financeiros que identificam as medidas que serdo adotadas, levando—se em
consideragao os cendrios macroeconémicos de médio e longo prazo e setoriais, sdo reais e

viaveis;

b) A geracdo recorrente das receitas operacionais e a renegociacdo com credores dos valores

a pagar sao consideradas como factiveis, dentro do cendrio tracado de crescimento gradual;

c) A somatodria desses recursos e as medidas adotadas irdo permitir o pagamento aos credores

aderentes ao Plano de Recuperacdo ao longo do periodo de pagamentos;

d) Demonstram a possibilidade de normalizacdo e continuacdo das atividades operacionais do
produtor agropecuarista JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, tornando possivel a geracdo
de recursos e restabelecendo a sua capacidade de geracao de receitas e, por consequéncia,

dos fluxos de caixa;

e) A continuidade das operacdes e a geracdo de fluxos de caixa positivos provam-se mais que
suficientes para o pagamento dos credores, conforme pode ser observado na evolugao dos

demonstrativos dos fluxos de caixa nas projecoes financeiras apresentadas no Anexo 1V;

f) O cenario apresentado no Plano de Recuperacdo é melhor para os credores do que uma

possivel situacao de liquidagao.

E economicamente mais vantajoso que a empresa se mantenham em plena atividade

operacional e, dessa forma, possam pagar as suas dividas;
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g) As informagGes fornecidas e as medidas a serem adotadas no Plano de Recuperagao

demonstram que o produtor agropecuarista JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO , é vidvel

econOmica e financeiramente;

h) O Plano de Recuperagdo, no nosso entender, estd bem estruturado, identificando a adogao
de uma série de medidas operacionais e financeiras, considerando-se a expectativa de um
crescimento gradual da economia brasileira, da ordem de 1,97% em 2025 e 1,60% em 2026,

de acordo com o boletim focus do Banco central de 28 de margo de 2025.

Dessa forma, apds a analise das informacdes apresentadas, da constatacdo da coeréncia dos
demonstrativos e projecdes financeiras, da absoluta possibilidade e capacidade de pagamento aos
credores e da viabilidade econémica de JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO somos do parecer de
gue o Plano de Recuperacdo é viavel econdbmica e financeiramente, levando em consideracdo o
provavel cendrio apresentado por JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO e seus consultores

financeiros.

S3o Paulo, 04 de abril de 2025.

/‘ / //
4 4 /
! / / Martins de Aratio
P A\bocf'\; 004.006.418-63
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ALBERTO MARTINS DE ARAUJO
ECONOMISTA
CORECON n? 33.888 — 22 Regidao — SP
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VI - TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a ser esclarecido, damos por encerrado o presente Parecer, que se compde de
46 (quarenta e seis) folhas computadorizadas de um sé lado sendo a ultima folha datada, antes dos

anexos.

S3do Paulo, 04 de abril de 2025.
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| — Premissas e pressupostos utilizados nas projecoes;
Fluxo de Caixa Operacional

IV — Demonstrativos Financeiros Projetados:

Il — Premissas macroeconOmicas;
[l — Premissas operacionais;

ANEXOS
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| - Premissas e pressupostos utilizados nas projecoes

Descrevemos a seguir, detalhadamente, todas as condic¢Oes, hipdteses, premissas e pressupostos
gue foram preparados pelos consultores financeiros e juridicos e adotados na elaboracdo das

projecdes e simulagdes dos demonstrativos financeiros.

Este Parecer Técnico foi preparado pela equipe da LABORATORIO DE NEGOCIOS LTDA a partir dos
demonstrativos financeiros projetados e elaborados por JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO,

visando nos fornecer um maior e melhor entendimento sobre o seu modelo de negdcios.

Ao mesmo tempo, dar subsidios que nos permitam atestar a viabilidade econémico-financeira do

recuperando e auxilid-las no seu processo de recuperacao judicial.

Os demonstrativos financeiros histéricos, os dados e informagdes necessarias, as premissas e
pressupostos adotados para a elaboracdo das projecdes dos demonstrativos financeiros (DRE e
Fluxo de Caixa), e demais demonstrativos financeiros auxiliares, foram fornecidos por JOSE ALVARO
PIMENTA CAMARGO, e foram objeto de andlise critica pelos analistas da LABORATORIO DE
NEGOCIOS, que emitiram um Parecer Técnico sobre os mesmos, apresentado no item IV deste

Laudo.

As projecOes dos demonstrativos financeiros foram preparadas de acordo com as condi¢des do
mercado e do recuperando, disponiveis na data de sua elaboracdo e poderdo sofrer variacbes em

virtude de varios fatores internos e externos.

No decorrer do trabalho foram recebidas sugestdes e/ou complementac¢do das informacg&es que se
tornaram necessarias ao aprofundamento e detalhamento da anaélise, chegando-se as projecbes

finais consideradas como factiveis por JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO.

Foi desenvolvida uma modelagem economico-financeira construida especificamente para o
recuperando, refletindo o mais proximo possivel da realidade do seu funcionamento contabil,

organizacional e operacional, de tal forma que as projecbes dos demonstrativos financeiros
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consolidados e incluindo os demonstrativos dos fluxos de caixa, demonstrem o possivel e provavel

comportamento futuro do recuperando, no seu processo de recuperacao e principalmente nas

condi¢Oes de pagamento aos credores.
1. MOEDA UTILIZADA E PERIODOS DE ANALISE

As projegdes financeiras anuais foram realizadas em moeda corrente, considerando a sua

capacidade de crescimento das receitas e a variagdo do IPCA no periodo.
2. MEMORIAS DE CALCULOS HISTORICOS E DAS PROJEGCOES

As premissas bdsicas, os dados e informacdes histdricas necessdrias para a elaboragdo das
projecdes, bem como as premissas e pressupostos do comportamento futuro do recuperando,
foram fornecidas por JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, e seus consultores financeiros, tendo

como fundamento o Plano de recuperacao judicial.

Na modelagem financeira construida, as simulacdes das estratégias financeiras, operacionais e
administrativas do recuperando, bem como o cronograma de pagamentos aos credores, foram
realizadas com base nos seguintes parametros basicos (“value drivers”):

a) Volume das operacgGes do recuperando e as suas receitas brutas e liquidas;

b) Estrutura e comportamento dos custos e despesas operacionais em relagdo as receitas liquidas;

c) Niveis do capital de giro e de investimentos (CAPEX) para manutencdo das operacbes do

recuperando;
d) Aliquotas de Imposto de Renda e demais encargos.
e) Alienagdo de Ativos, através da constituicdo de UPI’s, se necessario.

Os valores, as condi¢cdes e o escalonamento de pagamento aos credores estdo inseridos nesta

modelagem financeira.
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Neste anexo, sdao apresentados os demonstrativos financeiros consolidados e projetados do

produtor agropecuarista JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO.

O objetivo deste item é, com base nas projecdes operacionais, apresentar o fluxo de caixa disponivel

para regularizacdo do passivo do recuperando.

Para se estimar as projecbes de demanda, foram utilizadas as premissas operacionais de

crescimento fornecidas pelo recuperando.

As premissas das projecdes das receitas brutas tém papel central na determinagao da projecao dos

custos e dos demonstrativos dos fluxos de caixa do recuperando.

Para a projecdo dos tributos foram utilizadas as aliquotas médias do produtor agropecuarista JOSE

ALVARO PIMENTA CAMARGO, sobre as Receitas Brutas do recuperando.

Estabelecida a estrutura de receitas e custos do produtor agropecuarista JOSE ALVARO PIMENTA
CAMARGO, projeta-se uma retomada do Lucro operacional de RS 0,761 milhdes em 2025 para RS

0,223 milhdes nos proximos anos, com a margem operacional variando de 18,1%para 4,6%.
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LABORATORIO DE NEGOCIOS

PREMISSAS MACROECONOMICAS (BOLETIM FOCUS — 24/03/2025)

Anual 2025

CDI 15,00%
SELIC 15,00%
IGPM 5,53%
IPCA 5,65%

2026

12,50%

12,50%
4,52%
4,50%

2027

10,50%

10,50%
4,00%
4,00%

A partir de 2028
10,00%

10,00%

4,00%

3,78%
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1)

Data Base - Janeiro/2025.

2)

Receitas — oriundas do fluxo operacional composto por duas frentes:

Cultivos (feijao, milho, soja, sorgo e trigo).

Pecuaria (venda de animais).

3)

Areas cultivadas + Produtividade + Preco de venda

Feijdo

Milho

Soja

Sorgo

Trigo

Producéio (sacas)

Area (ha)

Produtividade (sacas/ha)
Preco Venda (RS/saca)

Producdio (sacas)

Area (ha)

Produtividade (sacas/ha)
Prego Venda (RS/saca)

Producdio (sacas)

Area (ha)

Produtividade (sacas/ha)
Preco Venda (RS/saca)

Producdio (sacas)

Area (ha)

Produtividade (sacas/ha)
Preco Venda (RS/saca)

Produgiio (sacas)

Area (ha)

Produtividade (sacas/ha)
Preco Venda (RS/saca)

2025

5.950
119
50
319

8.296
68
122
88

4.176
72

58
128

7.140
119
60

62

3.240
60
54
86

2026

6.127
119
51
319

8.601
68
126
88

4.176
72

58
128

7.793
119

62

3.360
60
56
86

2027

6.127
119
51
319

8.601
68
126
88

4.176
72

38
128

7.793
119

62

3.360
60
56
86

2028

6.127
119
51
319

8.601
68
126
88

4.176
72

58
128

7.793
119

62

3.360
60
56
86

6.188
119
52
319

8.602
68
127
88

4,212
72

39
128

7.795
119
66

62

3.390
60
57
86

2030
6.188
119

52

319

8.602
68
127
a8

4,212
72

59
128

7.795
119
66

62

3.390
60
57
86

2031

6.188
119
52
328

8.602
68
127
90

4,212
72

39
132

7.795
119
66

3.390
60
57
88

2032
6.248
119

53

328

8.670
68
128

4.284
72

60
132

8.211
119
69

3.629
60
60
88

2033

6.248
119
53
328

8.670
68
128
90

4,284
72

60
132

8.211
119
69

3.629
60
60
88

2034
6.248
119

53

342

8.670
68
128
94

4.284
72

60
137

8.211
119
69

67

3.629
60
60
92

2035

6.852
119
56
342

9.010
68
132
94

4.428
72

61
137

8.746
119
73

67

3.810
60
63
92
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ANEXO Ill - PREMISSAS OPERACIONAIS

b.

Area (ha): constante.

C.

Produtividade (sacas/ha): crescimento conservador a cada trés anos a partir de 2026.

d.

Preco venda (R$/saca): projecdo conservadora, com pregcos mantidos constantes nos primeiros anos,

com aumentos pontuais em 2031 € 2034.

4)

Pecuaria - reforco das vendas de animais em periodos-chave devido a necessidade de reforgo no

caixa frente aos compromissos de pagamento.

5)

Impostos sob faturamento — SENAR.

6)

Demais impostos:

Folha de pagamento: Funrural, RAT e INSS.

Resultado: IR.

7)

Custos e Despesas — corregao conforme IPCA.

8)

Investimentos — considerado nivel minimo nos trés primeiros anos (2025-2027), frente a necessidade

de preservacgao de caixa. Aumento em 2028 e normalizagdo em patamar fixo a partir de 2029.
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Tributos Vencidos e Nao Parcelados — Negociacdo e transagao previstas com inicio dos pagamentos

em dezembro/2025.
Condicbées : 120 parcelas mensais

PASSIVO FISCAL

1)
a.

2

LABORATORIO DE NEGOCIOS
ANEXO Ill - PREMISSAS OPERACIONAIS
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LABORATORIO DE NEGOCIOS

FLUXO DE CAIXA OPERACIONAL

2025 2026 2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

fls. 858

2035

Fluxo de Caixa Operacional (RS)

Receita Bruta

% Receita Bruta 100% 100% 100%

Impostos (8.441) (8.441) (8.441)

% Receita Bruta 0,2% 0,2% 0,2%

Receita Liquida 4.212.070 4.578.530 4.195.642

% Receita Bruta 99,8% 99,8% 99,8%

cMv (3.265.084) (3.412.953) (3.363.629)

% Receita Liquida 77,5% 74,5% 80,2%

946.986

Lucro Bruto 1.165.577 832.013

100%
(8.441)

0,2%

4.103.075

99,8%

(3.490.774)

85,1%

612.301

100%

(8.441)

0,2%
4.083.415

99,8%

(3.675.398)

90,0%

408.017

100%

(8.441)

0,2%
4.268.548

99,8%

(3.890.858)

91,2%

377.690

100%

(8.441)

0,2%
4.435.945

99,8%

(4.026.586)

90,8%

409.359

100%

(8.441)

0,2%
4.588.318

99,8%

(4.143.466)

90,3%

444.851

100%

(8.441)

0,2%
4.727.167

99,8%

(4.226.769)

89,4%

500.398

100%

(8.441)

0,2%
4.792.678

99,8%

(4.247.039)

88,6%

545.639

4.220.511 4.587.706 4.204.050 4.111.298 4.091.598 4.277.102 4.444.835 4.597.513 4.736.641 4.802.282 4.859.106

100%

(8.441)

0,2%
4.849.387

99,8%

(4.322.028)

89,1%

527.359

% Receita Liquida 22,5% 25,5% 19,8%

SG&A (105.660) (110.415) (114.831)

% Receita Liquida 2,5% 2,4% 2,7%

Investimentos (80.000) (80.000) (80.000)

% Receita Liquida 1,9% 1,7% 1,9%

761.326 975.162 637.182

Lucro Operacional

14,9%
(119.172)
2,9%
(200.000)
4,9%

293.130

10,0%
(123.677)
3,0%
(150.000)
3,7%

134.340

8,8%
(128.352)
3,0%
(150.000)

3,5%

9,2%
(133.203)
3,0%
(150.000)
3,4%

126.155

9,7%
(138.238)
3,0%
(150.000)
3,3%

156.613

10,6%
(143.464)
3,0%
(150.000)
3,2%

206.935

11,4%
(148.887)
3,1%
(150.000)
3,1%

246.752

10,9%
(154.515)
3,2%
(150.000)
3,1%

222.845
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LABORATORIO DE NEGOCIOS

FLUXO DE CAIXA NAO OPERACIONAL

Fluxo de Caixa Ndo Operacional (RS) 2026 2027 2028 2029 2030
Lucro Operacional 761.326 975.162 637.182 293.130 134.340 99.338 126.155 156.613 206.935 246.752 222.845
(-) Impostos (Funrural, RAT, INSS e IR) (23.454) (233.874) (293.659) (201.678) (108.064) (65.434) (56.886) (65.378) (74.914) (89.956) (102.155)
(-) Custos RJ (574.000) (300.000) (300.000) (50.000) - - - - - - -
Saldo Antes do Pagamento dos Credores 163.872 441.289 43.523 41.451 26.276 33.904 69.270 91.235 132.021 156.796 120.690
(-) Pagamento Classe | - - - - - - - - - - -
(-) Pagamento Classe Il - (3.984) - - - - (47.188)  (47.188) (102.736) (102.006) (101.276)
(-) Pagamento Classe Il - (293.226) - - - - (9.430) (9.430)  (20.530)  (20.384)  (20.239)
(-) Pagamento Classe IV - (61.425) - - - - (1.326) (1.326) (2.886) (2.865) (2.845)
(-) Pagamento de Impostos Parcelados - (33.885) (29.541) (27.397) (25.874) (24.351) (22.829) (21.306) (19.783) (18.260) (16.738)
(-) Pagamento Impostos Atrasados (32.715) - - - - - - - - - -
(-) Pagamento Extraconcursal (108.044) (55.447) (23.103) - - - - - - - -
Fluxo de Caixa Livre 23.114 (6.679) (9.121) 14.055 402 9.553 (11.502) 11.986 (13.914) 13.280 (20.407)
Saldo Inicial 80 23.194 16.514 7.393 21.448 21.850 31.403 19.900 31.886 17.972 31.252
(+/-) Geragdo de Caixa 23.114 (6.679) (9.121) 14.055 402 9.553 (11.502) 11.986 (13.914) 13.280 (20.407)
Saldo Final 23.194 16.514 7.393 21.448 21.850 31.403 19.900 31.886 17.972 31.252 10.845
Parecer Técnico sobre PRJ da JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO 60
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Solicitante: José Alvaro Pimenta Camargo

Proprietarios: José Alvaro Pimenta Camargo / Maria Beatriz Mendes Gongalves
Pimenta Camargo / Maria Elisa Pimenta Camargo Araujo / Maria Isabel Mendes
Goncalves Pimenta Camargo Lati

Tipo: Imével Rural
Laudo de Avaliacao N2 25 8481

Endereco: Fazenda Sao Martinho - Campinas - SP

www.actualinteligencia.com.br
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1. INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE José Alvaro Pimenta Camargo
OBJETO DA AVALIAGCAO

Endereco: Fazenda S&o Martinho - Campinas - SP

Tipo: Imével Rural

Uso: Comercial

Area Terreno:

Matricula 195.540 - 51,3 ha

Area Construida:

6.468,70 m2 - Conforme estimativas via Google Earth

Proprietarios:

José Alvaro Pimenta Camargo / Maria Beatriz Mendes
Gongalves Pimenta Camargo / Maria Elisa Pimenta Camargo
Araujo / Maria Isabel Mendes Goncalves Pimenta Camargo Lati

Finalidade: Recuperacao Judicial
Objetivo: Determinacao do Valor de Mercado
Data base: Fevereiro de 2025

CONSIDERACOES

1: As informacgdes de areas e propriedade do imovel foram extraidas da Matricula 195.540

do 3° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas-SP, do Imposto Territorial Rural e

Delimitacdo da Area.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA - VM

VM - R$ 18.936.000,00

(dezoito milhdes, novecentos e trinta e seis mil reais)

Obs.: O Produtor Rural José Alvaro Pimenta Camargo detém 25% de propriedade do imével, correspondente a R$

4.734.000,00
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Consideracoes Preliminares

1 - As informagbes de areas e propriedade do imével foram extraidas das Matricula
195.540 do 3° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Campinas-SP, do Imposto
Territorial Rural e Delimitacdo da Area.

2 - Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto n° 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a Obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imével
Rural:

A partir de 20.11.2023, os imoveis rurais com area entre 25 e 100 hectares serao
obrigados a averbar na matricula a sua descricdo georreferenciada certificada pelo Instituto
Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria (INCRA).

“O georreferenciamento é um procedimento realizado por meio do levantamento
topografico que mapeia a superficie do imovel e produz dados de descricdo precisos de sua
forma, dimenséao e localizagcao. O trabalho deve ser realizado por profissional credenciado ao
INCRA, que certificara e utilizara as informacdes produzidas para padronizar, requlamentar e
identificar um imaovel rural, apos o que referidos dados serdo levados a registro na matricula do

imovel pelo Oficial Registrador Imobiliario.

O procedimento se tornou obrigatdrio para todos os imoveis rurais desde a publicagao
do Decreto n° 4.449/2002, alterado Decreto n° 9.311/2018, atualmente em vigor, que
regulamentou a Lei n° 10.267/2001 e definiu os prazos para o inicio da vigéncia da

regularizacdo:
Area Vigéncia
Acima de 250 hectares Vigente
Entre 100 e 250 hectares Vigente
Entre 25 e 100 hectares 20.11.2023
lgual ou inferior a 25 hectares 20.11.2025
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Assim, conforme disposto na Lei n® 10.267/2001, respeitado o calendario acima, é
obrigatdria a realizagdo do georreferenciado para qualquer ato que importe em alteragdo no
registro dos imoveis rurais, como compra e venda, desmembramento, remembramento,

parcelamento, prestagdo de garantia, ou mesmo em casos de abertura de matricula.”

Atualmente, estdo obrigados a realizar o georreferenciamento os proprietarios de
dominio direto ou util de iméveis com area igual ou superior a 100 hectares.

O imdével avaliando encontra-se fora do prazo de vigéncia de regularizagcéo, e que por
isso, caso venha a ocorrer alguma necessidade de alteracdo na matricula, este custo ndo esta

inserido nos valores apurados neste Laudo.
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2. INTRODUCAO

Laudo de Avaliacao segundo Associagao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT — NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro

de Avaliagbes em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1, Avaliacao de Bens ¢ a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliagbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econémica, para uma

determinada finalidade, situacdo e data’.

Procedemos a avaliacdo do imovel rural de uso comercial, localizado como
Fazenda S&o Martinho - Campinas - SP, com intuito de determinar o Valor de
Mercado de Compra e Venda.

O Valor de Mercado atribuido aplica-se aos iméveis com situagdo normal e
tipica de mercado, ou seja, refere-se ao imovel livre e sem dnus, com documentagao e

situacao regular e em dia com as legislagdes e leis vigentes na presente data.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT
- ASSOCIAQAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as

legislagdes municipais, estaduais e federais.
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2.1. INFORMACOES DO AVALIADOR

Sediada em S&o José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA retine uma
equipe multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na area
de engenharia de avaliagOes, destaca-se no trabalho de engenharia de avaliagoes,

atendendo conceituadas companhia em todo territorio nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de
avaliacbes e gestdo de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre
fornecer dados e ferramentas para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto
nivel técnico e agilidade nas informacdes apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislacdo vigente, a ACTUAL
INTELIGENCIA atende as qualificagdes vinculadas as atividades de engenharia de
avaliacoes, realizadas por profissionais habilitados e capacitados, com observancia de
suas atribuicbes e competéncias profissionais legalmente definidas, onde para as
diversas finalidades de avaliagdo, possui consideravel acervo técnico junto ao CREA —
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

2.2. VISTORIA

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001, vistoria € a “constatacdo local de
fatos, mediante observacées criteriosas em um bem e nos elementos e condicbes

que o constituem ou o influenciam”.

Vistoriou-se o imével em estudo, identificando suas principais caracteristicas,
tais como: localizagdo, melhoramentos urbanos, estado de conservagéo geral, entre

outras.
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2.2.3. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

A regi&o possui 0s seguintes servigcos urbanos:

SERVICOS URBANOS UTILIDADES
Sim | Nao Descricao Sim | Nao Descricao
X Energia domiciliar X Comeércio local
X lluminagao publica X Escola
X | Pavimentacao Correio
X | Guias e sarjetas Igreja
X Arborizagao Assisténcia médica
X | Gas encanado X Recreacao
X Rede telefbnica Bancos
X Rede de agua
X | Rede de esgoto
X | Rede de 4guas pluviais
X | Conducao coletiva
X | Coleta de lixo

fls. 871
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2.2.4. Caracteristicas do Logradouro de Situacao
A rodovia que da acesso ao

direcéo, topografia e tragado mistos. Apresenta boas condi¢cdes de trafego.
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3. PREMISSAS E RESSALVAS

Laudo de Avaliacao segundo Associacao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT — NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro

de Avaliagbes em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Ainda de acordo com Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1, Avaliacao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro
de Avaliagbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos,
assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econémica, para

uma determinada finalidade, situacéo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da
ABNT - ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar

as legislagdées municipais, estaduais e federais.

3.1. INFORMACOES GERAIS

As éareas de terreno adotadas na presente avaliacdo foram obtidas de
matricula fornecida pelo preposto do solicitante sendo consideradas todas contiguas

conforme abaixo:

Matricula 195.540 do 3° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de
Campinas-SP, do Imposto Territorial Rural e Delimitagdo da Area.

A documentacéo fornecida pela solicitante foi considerada por nés como
fidedigna, ndo sendo executadas medi¢des “In Loco”, para confirmagdes de areas.

O laudo é considerado como documento sigiloso, absolutamente
confidencial.
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4. AVALIACAO

4.1. Método Utilizado

Para a presente avaliagao utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2001 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliacdo de bens e da Parte 3: Iméveis Rurais da NBR
14653-3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e servidoes urbanas.

4.1.1. Definicao do Método Utilizado

No presente caso, adotamos o “Método evolutivo” para a definicdo dos
valores, onde determinamos o valor do terreno pelo “Método comparativo direto de
dados de mercado” e o valor das edificacbes e benfeitorias pelo “Método da

quantificagdo de custo” e comparativos com edificacées de mesmo padréo.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: “identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparativos, constituintes da amostra”

Método Evolutivo “identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de
seus componentes. Caso a finalidade seja identificagdo do valor de mercado, deve

ser considerado o fator de comercializagdo”

Método da Quantificacao de Custo “/dentifica o custo do bem ou de suas
partes por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de
servigos e respectivos custos diretos e indiretos.
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4.2. DETERMINACAO DO VALOR
4.2.1. Determinacao do Valor do Terreno

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imovel
avaliando, considerando-se as multiplicagées do valor unitario pelo indice agrondmico

adquirido.

O unitario adotado foi determinado apés uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de anudncios nos jornais e contatos com corretores,
imobilidrias atuantes, proprietarios e pessoas afins. ldentificamos elementos
comparativos validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir os seguintes
fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagao: da-se preferéncia a locais da mesma situagcéo

geoecondmica e socioecondmica, da mesma regido e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos

devem apresentar contemporaneidade com a avaliagéo.

c) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a
semelhanca com o imovel objeto da avaliagdo no que tange a situacdo, grau de

aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio, utilizagéo etc.

Em se tratando de uma regido com caracteristicas proprias. Fez-se entdo uma
ampla pesquisa onde foram coletadas 5 (cinco) amostras, das quais todas foram
criteriosamente analisadas e selecionadas em funcdo da localizacdo e grau de

semelhanca com o imovel avaliando.
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Segundo pesquisas de dados de mercado, o preco médio unitario de terreno,
é de R$ 253.420,6700/ha valido para terrenos localizados nas regides rurais de

Campinas - SP.
Area de Terreno 51,3000 ha
Valor Unitario R$ 253.420,6700/ha

4.2.2. Definicao do Valor Estabelecido

A fim de assegurar uma clara interpretagédo, define-se o0 seguinte conceito
de valor adotado como premissa de avaliagao:

Valor de Mercado “E a quantia mais provdvel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das

condigbes do mercado vigente.”.

Ou seja, corresponde a:“Expressdo monetaria do bem, a data de referéncia
da avaliacdo, numa situacdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de

seu uso e envolvidas em sua transagdo, ndo estejam compelidas a negociagéo.”

Para a afericdo de valores foram consultados profissionais do mercado
imobiliario da regido, discutindo-se parametros de precos e elementos de

comparacao que permitam consolidar a avaliacdo a niveis de mercado.

Valor de Liquidacao Forcada “Condicdo relativa a hipdtese de uma venda
em prazo menor que o médio de absorgdo pelo mercado”. Salienta-se que o valor de
liquidagéo Forgada é o valor utilizado como minimo praticado em leilGes.

O valor de liquidacdo foi determinado através da aplicacdo de um desagio

sobre o valor de mercado considerando o prazo para comercializagdo.
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4.2.3. Valor das Edificacoes

Utilizando o método Ross/Heidecke, o valor unitario da edificacdo avalianda,
fixado em funcao do padrao construtivo, € multiplicado pelo fator de adequacao ao
obsoletismo e ao estado de conservacao (F), para levar em conta a depreciagdo. O

mesmo é determinado pela expressao:

F=R+K*(1=R), onde:

R = coeficiente residual - Valor minimo de uma propriedade corresponde ao

valor do seu terreno.

K = Coeficiente Ross/Heidecke - Determinado pela tabela de depreciagéo de
Ross/Heidecke, levando em consideracdo a vida util aparente e estado de

conservacao do imovel.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservacao para cada
edificacdo, conforme a seguinte escala:

Cad. Estado de Conservacao Cad. Estado de Conservacéao
a Novo f Entre reparos simples e importantes
b Entre novo e regular g Reparos importantes
C Regular h Entre reparos importantes e sem valor
d Entre regular e reparos simples i Sem valor
e Reparos simples

Custo Unitario para edificacoes - Fonte Sinduscon - SP (Fevereiro/2025).

Base para Calculo das edificagbes - “R8N’ (Residencial Multifamiliar Normal) -
com adequacao de fatores conforme o padrdo construtivo do avaliando. Fator “I” do
quadro de edificacbes, baseado em tabela IBAPE/2019 e comparativos com
edificacbes de mesmo padrdo com quantificagdo dos custos de reproducao
devidamente depreciados.
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5. METODOLOGIA

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatéria a ser
utilizada deve alicercar-se em pesquisa de mercado envolvendo, além dos precos
comercializados e/ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exergam

influéncia no valor do imével avaliando.

Em funcdo das caracteristicas do imovel avaliando e das disponibilidades de
dados seguros, relativos a obtencdo dos valores do terreno e das benfeitorias,
optamos pela ado¢édo de uma conjugacao de métodos, quais sejam:

Para obtencdo do valor do terreno adotaremos o “Método Comparativo de

Dados de Mercado” e definicdo do indice Agronémico.

5.1. TRATAMENTO DE DADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual se
admite, a priori, a validade da existéncia de relacées fixas entre os atributos
especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-3, os fatores utilizados neste tratamento devem ser
indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados
em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regidao para a

qual sédo aplicaveis.

Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizacdo medidos
no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que Ihes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagéo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na
homogeneizacédo. Analisamos o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacédo
de cada variavel isoladamente, visando a sua redugdo. Este procedimento foi
utilizado, pois os fatores regionais nao foram publicados até o fechamento deste
trabalho.
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Para a obtencéo do valor final do terreno avaliando, temos inicialmente que
determinar os seguintes fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as

amostras com o imével analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducao de 10% sobre o preco
ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacao, ocorrido no fechamento.

ATUALIZACAO: nio foi necesséria vista que os elementos comparativos s&o

contemporaneos a avaliacao.

CAPACIDADE DE USO DO SOLO:

Capacidade de uso do solo

Classe de Uso Critério Escala de Valor (%)
Terras para culturas, sem problemas de
I conservagao, fertilidade, exige adubacao de 1,00

manutengéo, renda liquida de orizicultura.

Terras para culturas, com pequenos
I problemas de conservagao, fertilidade exige
praticas simples renda liquida de
orizicultura.
Terras para culturas, com sérios problemas
11 de conservacao, fertilidade exige praticas 0,75
complexas renda liquida de orizicultura.

0,95

Terras de culturas ocasionais (2 anos) e

pastagens (3 anos), sem problemas de

v conservacgao, renda Liquida de agricultura 0,55

em 1 ano associada as pastagens em 4
anos.

Terras s6 de pastagens sem problemas de
\ conservacgao, renda Liquida de pecuaria de 0,50
corte.

Terras sé de pastagens com problemas
Vi simples de conservacao, fertilidade exige 0,40
praticas simples, renda liquida de pecuéria.

Terras de floresta com problemas

VI complexos de conservagao, fertilidade exige

praticas complexas, renda liquida de
exploragéo de Silvicultura.

Terra de abrigo de vida silvestre, sem

VI problemas de conservacao, renda de 0,20

provavel exploracéo piscicola.

0,30
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VIABILIDADE DE CIRCULACAO:

Situacao e Viabilidade de Circulacao
Circulacao
Situacao| . Importancia Praticabilidade | Escala de
¢ Tipo de estrada portanci
da distancia durante o ano valor
Asfalto Asfaltada Limitada Permanente 1,00
Vicinal | Prlmelrg classe nao Relativa Permanente 0,95
pavimentada
Vicinal Il Nao pavimentada Significativa Permanente 0,90
Vicinal Il Estradas e Servidoes | Vias e qlstanmas se Sem.conqlgoes 0,80
de passagem equivalendo satisfatérias
- x Distancias se Problemas sérios na
Vicinal IV Fechos nas Serviddes equivalendo estacio chuvosa 0,75
Fechos e L.
Vicinal V interceptacdes por F;:g::g?ﬁz 2:223 0,70
corregos sem ponte ’

fls. 880

FATOR COMERCIALIZACAO: fator aplicado sobre o Valor de Mercado
em Uso, para o célculo do Valor de Mercado, quando este nao pode ser calculado pelo

método Comparativo Direto. Este fator representa a oferta/procura para um bem, num

determinado momento, podendo em funcdo disto, ser menor, igual ou superior a

unidade. E calculado analisando-se os negécios similares, efetivamente realizados na

regido onde se encontra o0 bem avaliado, comparando-os com seus respectivos

valores de mercado em uso.

O valor de mercado sera obtido através da soma do valor do terreno e o

custo da construcéo, aplicando sobre os mesmos um fator de ajuste denominado "Fator

de Comercializagao".

20

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e c6digo UngRbZNU.



ACTUAL

inteligéncia

Dentre as diferentes condi¢gées que interferem na determinagéo do fator de

Comercializacado, podemos mencionar:

e localizacao do imovel,;

e arquitetura e padrdo compativel com o local;
e funcionalidade;

e equilibrio econémico do empreendimento;

e condicdes de obsolescéncia;

e caracteristicas geoecon6micas da regiao;

e retracdo ou euforia do setor imobiliario, etc.

5.1.1. Tratamento Estatistico

A andlise e saneamento dos resultados obtidos sao efetuados adotando-se

uma faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos discordantes.
Nesta explanagao adotaremos a seguinte notacao:

M = média aritmética
g = média saneada

Segundo as Normas, deve ser calculado da seguinte maneira, segundo a
distribuicao t de Student:

EO = t(n—l,a/2)><(%j
105

Sendo:
n = n? de elementos
a = % de incerteza

S = desvio padrao

Sendo:
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de
liberdade.
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IC=M=EQ
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"q" somente sera rejeitado se |t(n-1)} > t(n-1, a/2).

Para o teste de hipotese:

(M —q)

tn-1)=-———2L

[

Sendo:

S
0,5
n

J

n = n? elementos

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao

fls. 882

O memorial de calculo segue adiante com seus respectivos resultados

parciais e finais.

VALOR DO TERRENO

AVALIAGCAO TERRENO
Area 51,3000
indice Agronémico 0,633

Valor de Mercado para Venda

Unitario Saneado 253.420,6700

Valor do Terreno
Intervalo de Confiabilidade

Inferior 10.211.368,47
Superior 15.789.591,89

R$ 13.000.480,00
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TRATAMENTO ESTATISTICO

s ; - A Tipo da
Amostra Unitario Area (ha) Indice Agronémico Informacio Saneados
1 R$ 312.539,85 2,3525 0,456 Oferta 1
2 R$ 337.444,10 53,7126 0,456 Oferta 1
3 R$ 207.359,81 10,7000 0,608 Oferta 1
4 R$ 267.197,58 176,6600 0,640 Oferta 1
5 R$ 142.561,98 7,2600 0,760 Oferta 1
Elementos saneados 5
Verificagcao dos dados semelhantes pelo indice agronémicos
Limite Inferior o 0,292
Limite Superior 0.50% 0,876
Média Simples dos Dados Semelhantes
Vu. R$ 253.420,67
Desvio Padrao 79.303,32
t de Student 1,5330
Verificagcao dos dados discrepantes em relagao a média simples
Limite Inferior 219 199.052,017
Limite Superior ° 307.789,316
Media saneada R$ 253.420,67
Hipo6tese de rejeicao -
Aceito a Média Saneada
Valor de Mercado (R$) Fator de Comercializagédo 1,00 ‘ R$ 13.000.480,00

23

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e c6digo UngRbZNU.



ACTUAL

inteligéncia

fls. 884

Tabela 4 - Graus de Fundamentacao - Utilizacao do Tratamento por Fatores

Ponto I Grau
ltem s Descricao T T I
Caracterizagao Completa quanto a Cor;wé)slef’;(?rléznto Adocéo de
1 2 do ir_nével todos 0s fatores utilizados no situa_géo
avaliando analisados tratamento paradigma
Quantidade
minima de
> > dados de 12 5 3
mercado,
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacao de
informagdes relativas informacdes
a todas as Apresentacdo de | relativas a todas
~ caracteristicas dos Informagdes as
3 2 Qgge;aednéasgao dados analisadas, relativas a todas as | caracteristicas
com foto e caracteristicas dos dos dados
caracteristicas dados analisados | correspondentes
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Origem dos
4 3 ’ fatores c_ie ) Estudo em_bas_ado_ em Publicagées Anéli_se do
omogeneizaga | metodologia cientifica avaliador
0
Intervalo
admissivel de
5 1 ajuste para o 0,80a1,25 0,70a 1,40 0,50a2,00 *a
conjunto de
fatores

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados
de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau Ill, é obrigatéria a apresentagéo do Laudo na modalidade completa.
- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados os
seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e ) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau I, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,
atendendo a tabela 5 a seguir:
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Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no caso
de utilizacao de tratamento por fatores.

Graus 1] Il I
Pontos minimos 13 8 5
ltens 2,4 e 5no Itens 2,4 e 5 no Todos, no minimo
Itens Obrigatorios grau lll, com os grau Il e os demais no grau |
demais no minimo | No minimo no grau
no grau ll |

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Laudo enquadrado no Grau I.

Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

Valor Calculado: 16% - Laudo Enquadrado em Grau Il

5.1.2. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1 da NBR
14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de bens — NBR 14653-3

— no que diz respeito a avaliagdo de imoveis rurais.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos recursos
despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do
tratamento a ser empregado”.

“A fundamentagédo sera fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

“A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o
nivel de erro toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da
avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados

(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados”.

No presente trabalho atingimos o “Grau I” quanto a Fundamentagéo da avaliacao
do imével e “Grau II” quanto a Precisdo do valor do terreno conforme a ABNT / NBR
14.653-3/19.
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Caracteristicas Gerais da Regiao

Trata-se de uma regido com caracteristicas de uso fazenda, ocupada por
glebas rurais.

Oferta

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regiao apresenta ofertas de
terrenos de menor e maior dimensao em referéncia ao imével avaliando. Verificou-
se na regiao que as ofertas de terrenos sao basicamente compostas por areas
numa faixa de 2,3525 a 176,6600 ha.

Demanda

O imdvel avaliando esta localizado em regido rural com expanséo urbana e

esta inserido no contexto regional.

Conforme exposto pelos profissionais atuantes no mercado imobiliario
local, os iméveis sdo normalmente comercializados na regido, com absor¢ao normal

na presente data.

SITUACAO DE MERCADO

Nivel de Oferta  Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado
Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
Médio/Alto Médio/Alto Normal/Répida Normal/Aquecido
Médio X | Médio X | Normal X | Normal
X | Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo
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7. CONCLUSAO

Com base nas premissas e metodologias indicadas para a avaliagao do
imovel, certificamos os seguintes valores para a data base de Fevereiro de 2025.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA - VM

VM - R$ 18.936.000,00

(dezoito milhdes, novecentos e trinta e seis mil reais)

Obs.: O Produtor Rural José Alvaro Pimenta Camargo detém 25% de propriedade do imével, correspondente a R$
4.734.000,00

CONSIDERACOES

1: As informagbes de &reas e propriedade do imével foram extraidas das Matricula 195.540
do 3° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas-SP, do Imposto Territorial Rural e
Delimitagdo da Area.

E importante salientar que nao ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes

envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avalia¢ao.
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8. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 28 (vinte e oito) folhas foi redigido impresso e

rubricado, sendo que esta ultima folha estd datada e assinada.

O presente laudo apresenta as reais condigdes do imovel, conforme
vistoria efetuada.

Em anexo:

| — Pesquisa e Homogeneizacao de Valores;
Il — Documentacgéao Fotografica;

[l — Documentacgao do Imovel.

Sao José dos Campos, 03 de Abril de 2025.

| S
YA 4
ENGENHEIRO RESPONSAVEL N\ (Fruceese JEA
CYRQ@ ANDRE GUIMARAES Aﬁf[ﬁALlNTELlGENCIA
EA-SP 5071194085 CREA-SP 2048780
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ACTUAL

inteligéncia
IMOVEL AVALIANDO
Avaliando
Municipio Campinas | | Estado SP
Fazenda Sao Martinho
Descricao Matricula 195.540
51,3 ha
Solos/Situacao Area (ha) Classe Situacao Fator
I Asfalto 38,0000 0,750 1,000 0,750
Vil Asfalto 10,0000 0,300 1,000 0,300
Vil Asfalto 3,3000 0,300 1,000 0,300
0,0000 0,000 0,000 0,000
0,0000 0,000 0,000 0,000
Area (ha) 51,3000 Fator Ponderado 0,633
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ACTUAL

inteligéncia

PESQUISA DE COMPARATIVOS

Comparativo 1
Municipio Campinas | | Estado | SP
Lote/Terreno a Venda, 23525 m2 por R$ 588.200
Descrigﬁo (Cédigo do anunciante: TE0491 | Codigo no Viva Real: 2759076926)
Oportunidade Imperdivel! Terreno de 23.525 m2 em Localizagao Privilegiada!

Vocé esta em busca do espaco perfeito para lazer e descanso? Apresentamos um incrivel terreno de 23.525 mil metros
quadrados, localizado a apenas 3 km do asfalto na charmosa regido do Carlos Gomes/Gargantilha.

Caracteristicas do Imével:
- Terreno em leve aclive, ideal para construgéo e aproveitamento do espago.
- Agua da SANASA disponivel na regiéo.
- Energia elétrica na frente do imével, facilitando a instalagao.
- Excelente localizagéo, cercada pela natureza e tranquilidade.

Esse € o lugar ideal para quem deseja um refligio para momentos de lazer, com facil acesso e toda a infraestrutura necessaria.

N&o perca essa oportunidade! Entre em contato e agende sua visita! -

Fonte Inova Iméveis - (19) 3308-6376 / (19) 99184-6371 - https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-loteamento-chacaras-gargantilhas-bairros-campinas-

23525m2-venda-RS588200-id-2759076926/

Preco a vista | R$ 588.200,00 | | Transacéo | 2 Oferta
Solos/Situacao Area (ha) Classe Situacao Fator

v Vicinal | 1,8820 0,550 0,950 0,523

Vil Vicinal | 0,4705 0,200 0,950 0,190
0,0000 0,000 0,000 0,000

0,0000 0,000 0,000 0,000

0,0000 0,000 0,000 0,000

Area (ha) 2,3525 Fator Ponderado 0,456

Benfeitorias

Dimensao Valor Unitario Fator "K" Valor
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00

TOTAL R$ 0,00
| Valor Unitario Bruto R$ 250.031,88
| Fator da Oferta R$ 529.380,00
Valor Unitario sem as construgoes R$ 225.028,69
Fator classe e Situagao 1,3889
| Fator atualizacéo 1,0000
Unitario= Vv x Fator de classe e Situagdo x F. Atual
Valor Unitario
R$ 312.539,85
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inteligéncia
Comparativo 2
Municipio | Joaquim Egidio/Campinas | Estado | SP
Descricao
A apartundico co muestmentol
Ao el
Otima topografia;
Localizada entrz%:glfsca\esszojoaquim Egidio.
R$27,00/m?2
Agende uma visita!
Fonte | Eliana Martins - (19) 99177-2637 - https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-rural-em-joaquim-egidio-2969516314.htm|
Preco a vista | R$ 14.500.000,00 | | Transacéo | 2 | Oferta
Solos/Situacao Area (ha) Classe Situacao Fator
1% Vicinal | 42,9701 0,550 0,950 0,523
VI Vicinal | 10,7425 0,200 0,950 0,190
0,0000 0,000 0,000 0,000
0,0000 0,000 0,000 0,000
0,0000 0,000 0,000 0,000
Area (ha) 53,7126 Fator Ponderado 0,456
Benfeitorias
Dimensao Valor Unitario Conservagao Valor
Benfeitorias 0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
TOTAL R$ 0,00
| Valor Unitario Bruto R$ 269.955,28
| FatordaOferta | R$ 13.050.000,00
Valor Unitario sem as construcoes R$ 242.959,75
Fator classe e Situacao 1,3889
| Fator atualizacéo 1,0000
Unitario= Vv x Fator de classe e Situagao x F. Atual
Valor Unitario
R$ 337.444,10
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inteligéncia
Comparativo 3
Municipio Sousas/Campinas | Estado | SP
Descricao
iTIO EM SOUSAS - OTIMA TOPOGRAFIA
Lindo Sitio em Sousas
Excelente topografia, rea totalmente agricultavel
Casa simples; Casa para caseiro
Pogo artesiano
Acesso pela portaria do Condominio Rural Colinas do Atibaia
Documentagéo ok
Fonte | AB Imoveis - Eliana (19) 99177-2637 / Adriano (19) 9991(ifrig?nézizs://www.abimoveis.com.br/737/imoveis/venda—sitio-sousas-
Preco a vista | R$ 2.500.000,00 | | Transacéo | 2 Oferta
Solos/Situacao Area (ha) Classe Situacao Fator
1] Vicinal | 8,5600 0,750 0,950 0,713
\alll Vicinal | 2,1400 0,200 0,950 0,190
0,0000 0,000 0,000 0,000
0,0000 0,000 0,000 0,000
0,0000 0,000 0,000 0,000
Area (ha) 10,7000 Fator Ponderado 0,608
Benfeitorias
Dimensao Valor Unitario Conservagao Valor
Benfeitorias 200,00 R$ 1.200,00 0,50 R$ 120.000,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
TOTAL R$ 120.000,00

| Valor Unitario Bruto

R$ 233.644,86

| Fator da Oferta

R$ 2.250.000,00

Valor Unitario sem as construgoes

R$ 199.065,42

Fator classe e Situagao

1,0417

| Fator atualizagio

1,0000

Unitario= Vv x Fator de classe e Situagao x F. Atual

Valor Unitario

R$ 207.359,81
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Comparativo 4
Municipio | Joaquim Egidio / Campinas | Estado | SP

Descricao

Fazenda Maravilhosa em Campinas S.P., frente para a Rod. SP-81 Joaquim Egidio a Morungaba;
Casa principal muito ampla, 3 suites e com varanda;
Aproximadamente 1.500m? de construgéo;
Gramado, area de lazer, churrasqueira, piscina, pomar e capela!
Nascentes;
Poco artesiano 5.000 litros/hora;
Casa para hospedes;
Casa de caseiro e outras casas de colonos;
Estabulo, curral, area de silo, barracao;
Area de pastagem

Fonte AB Imoveis - Eliana (19) 99177-2637 / Adriano (jlzzz?rgj;)é%?sgérzgﬁgslﬁgw.abimoveis.com.br/693/imoveis/venda-fazenda»
Preco avista | R$ 55.000.000,00 | | Transacéo | 2 Oferta
Solos/Situacao Area (ha) Classe Situacao Fator
1] Asfalto 141,3280 0,750 1,000 0,750
VIII Asfalto 35,3320 0,200 1,000 0,200
0,0000 0,000 0,000 0,000
0,0000 0,000 0,000 0,000
0,0000 0,000 0,000 0,000
Area (ha) 176,6600 Fator Ponderado 0,640
Benfeitorias
Dimensao Valor Unitario Conservagao Valor
Edificacoes 1.500,00 R$ 1.500,00 0,80 R$ 1.800.000,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
TOTAL R$ 1.800.000,00
| Valor Unitario Bruto R$ 311.332,50
| Fator da Oferta R$ 49.500.000,00
Valor Unitario sem as construcoes R$ 270.010,19
Fator classe e Situacao 0,9896
| Fator atualizacéo 1,0000
Unitario= Vv x Fator de classe e Situagao x F. Atual
Valor Unitario
R$ 267.197,58

www.actualinteligencia.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e c6digo UngRbZNU.



ACTUAL

inteligéncia

Comparativo 5
Municipio | Joaquim Egidio / Campinas | Estado | SP

Descricao

SITIO COM NASCENTE - JOAQUIM EGIDIO- Campinas S.P.
Sitio com 3 alqueires , localizado a apenas 3 km do asfalto.
Possui 6tima topografia e vista.
Com casa de caseiro e todo cercado
Nascente com muita dgua!
OPORTUNIDADE
Cada por do sol se torna um espetaculo particular, um momento para ser apreciado e compartilhado.

AB Iméveis - Eliana (19) 99177-2637 / Adriano (19) 99910-3650 - https://www.abimoveis.com.br/350/imoveis/venda-sitio-2-

Fonte quartos-joaquim-egidio-campinas-sp

Precoavista | R$ 1.500.000,00 | | Transacéo I Oferta
Solos/Situacao Area (ha) Classe Situagéo Fator

Il Vicinal | 5,8080 0,950 0,950 0,903

VI Vicinal | 1,4520 0,200 0,950 0,190
0,0000 0,000 0,000 0,000

0,0000 0,000 0,000 0,000

0,0000 0,000 0,000 0,000

Area (ha) 7,2600 Fator Ponderado 0,760

Benfeitorias

Dimensao Valor Unitario Conservagao Valor

Benfeitorias 120,00 R$ 1.500,00 0,60 R$ 108.000,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00

TOTAL R$ 108.000,00

| Valor Unitario Bruto R$ 206.611,57

| FatordaOferta | R$ 1.350.000,00

Valor Unitario sem as construcoes R$ 171.074,38
Fator classe e Situacao 0,8333
| Fator atualizacéo 1,0000

Unitario= Vv x Fator de classe e Situagao x F. Atual
Valor Unitario

R$ 142.561,98

www.actualinteligencia.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e c6digo UngRbZNU.



‘NNZgybun obipod 8 £/£0°92'8'G202 79-900000T 0SS2204d 0 dSWIOjUI ‘Op 0IUBWINI0
29 1PC _ I @eloualajuodluqe/6d/renbipelsed/iqsnl-dshfesay/:sdny aus o assaoe ‘feulbLIo 0 JLIBJU0d
8920£000/G29E€3M OJawnu 0 qos ‘ 00:8T Se §20Z/770/70 Wa ope|od0ioid ‘ojned oes ap opeis3 op INSNC ap [eungll @ Odv4 OT13IN 3d 013439 IHANVXI TV Jod awuswienbip oumc_mwm ‘leuibuo ou_m_a.& 9 oac.mcw”uocmhmm__

(o]
8
%.
| ‘
_‘
| |
| : 1
5 _ _ m :
2 JHNTHE 3 :
o 3 £
S | : | ;
Avi| & :
o | E : :
3| = S
=] | | S
= o 2
< | £ g
D I I E
0 E
— O S
() 2 SR S
IW ‘—- | ‘ | W.
< - i B | : : :
< Lot lamenm || | lovann |:
B ol B 1 E | -
w g _ g g
|l g i £ £
| | o 3 8




ACTUAL

inteligéncia

TRATAMENTO ESTATISTICO

o ‘ - A Tipo da
Amostra Unitario Area (ha) Indice Agrondémico Informagéo Saneados
1 R$ 312.539,85 2,3525 0,456 Oferta 1
2 R$ 337.444,10 53,7126 0,456 Oferta 1
3 R$ 207.359,81 10,7000 0,608 Oferta 1
4 R$ 267.197,58 176,6600 0,640 Oferta 1
5 R$ 142.561,98 7,2600 0,760 Oferta 1
Elementos saneados 5
Verificacdo dos dados semelhantes pelo indice agronémicos
Limite Inferior o 0,292
Limite Superior 0,50% 0,876
Média Simples dos Dados Semelhantes
Vu. R$ 253.420,67
Desvio Padrao 79.303,32
t de Student 1,5330
Verificacdo dos dados discrepantes em relagdo a média simples
Limite Inferior 219, 199.052,017
Limite Superior ° 307.789,316
Media saneada R$ 253.420,67
Hipotese de rejeicao -
Aceito a Média Saneada
Valor de Mercado (R$) Fator de Comercializagao 1,00 ‘ R$ 13.000.480,00
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inteligéncia

MAPEAMENTO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

¥ /&3 Fazenda Sdo Martinho - Campinas - SP
- [¥1¢") Edificacdo 1 - 1.305,00 m2

- [¥1¢") Edificacio 2 - 1.238,00 m2

- 1) Edificacgo 3 - 125,00 m2

- [¥1¢") Edificacio 4 - 586,00 m2

S, 0 Edificagdo 5 - Estrutura Piscina - 625,00 m2
S, 0 Benfeitoria - Piscina - 127,00 m2
- [¥1¢") Edificacio 6 - 461,00 m2

- 1) Edificacgo 7 - 99,8 m?

- [¥1¢") Edificacgo 8 - 288,00 m2

- [¥1¢") Edificacio 9 - Casa - 173,00 m2
- [¥1¢") Edificagdio 10 - Casa - 120,00 m2
- 1) Edificacio 11 - Casa - 184,00 m2
- 1) Edificacgo 12 - Casa - 120,00 m2
- [¥1¢") Edificacio 13 - 64,50 m2

- [¥1¢") Edificacio 14 - 165,00 m2

- [#1¢") Edificacio 15 - 172,00 m2

- 1) Edificacgo 16 - 315,00 m2

- [¥1¢") Edificacgo 17 - 278,00 m2

- [¥1¢") Edificacdio 18 - 49,4 m2

- 1"} Edificaciio 19 - 100,00 m2
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inteligéncia

TERRAS, EDIFICACOES E BENFEITORIAS

fls. 900

ida Ot ari Custo de
ftem Descrigéo (mt ouindicado) [ oM ! e Eflsl E" :a :d)a v‘i::”us‘)“ :EE:ETI Vs E: ;',E:" Fatorkt DZ;;::'; '(:’:eg%? R:‘:':in‘%?éo Seprcinds
oot (R$)
Terras 51,3 ha 13.000.480,00
Edificacoes

CbSMa 1 Edificagao 1 1.305,00 | 2.046,06 | 0,213 435,81 19,00 | 20,00 1,00 95% c 0,072 | 0,165 71,82 568.733,07 93.727,21
CSMe 2 Edificagao 2 1.238,00 | 2.046,06 1,497 3.062,95 45,00 70,00 25,00 64% c 0463 | 0570 174711 3.791.934,35 2.162.919,36
CSMi 3 Edificagao 3 125,00 | 2.046,06 | 1,251 2.559,62 45,00 | 70,00 | 25,00 64% c 0463 | 0,570 1.460,01 319.952,63 182.500,98
CSMi 4 Edificagéo 4 586,00 | 204606 | 1251 255962 | 4500 | 7000 | 2500| 64%| ¢ 0463 | 0570 | 146001 1.499.937.94 855.564,60
CbSMa | 5 Edificagao 5 - Estrutura Piscina 625,00 | 2.046,06 | 0213 43581 19,00 | 2000| 1,00 95%| ¢ 0072 | 0,165 71,82 27238174 44,888 51
CSMi 6 Edificagao 6 461,00 | 2.046,06 | 1,251 2.559,62 4500 | 70,00 2500 64%| ¢ 0,463 | 0,570 1.460,01 1.179.985,31 673.063,62
CSMi 7 Edificagao 7 99,80 | 2.04606 | 1251 2.559,62 4500 | 7000 2500 64%| ¢ 0,463 | 0,570 1.460,01 255.450,18 145.708,78
GEMe 8 Edificagao 8 288,00 | 2.046,06 [ 0,609 1.246,05 4500 | 60,00| 1500 75%| ¢ 0,335 | 0,468 583,15 358.862,56 167.947,68
CSMi 9 Edificagdo 9 - Casa 173,00 | 2.046,06 1,251 2.559,62 45,00 70,00 25,00 64% c 0463 | 0570 1.460,01 44281444 252.581,36
CSMi 10 Edificagao 10 - Casa 120,00 | 2.046,06 1,251 2.559,62 45,00 70,00 25,00 64% c 0463 | 0570 1.460,01 307.154,53 175.200,94
CSMi 11 Edificagéo 11 - Casa 184,00 | 2.046,06 | 1251 559,62 4500 | 70,00 | 2500 64%| ¢ 0463 | 0,570 1.460,01 470.970,28 268.641,44
CSMi 12 Edificacao 12 - Casa 120,00 | 204606 | 1,251 2559,62 4500 | 7000]| 2500 64%| ¢ 0463 | 0570 | 146001 307.154,53 175.200,94
GEMe 13 Edificacao 13 64,50 | 204606 | 0,609 1.246,05 4500 | 60,00| 1500 75%| ¢ 0,335 | 0468 583,15 80.370,26 37.613,28
GEMe 14 Edificagao 14 165,00 | 2.046,06 | 0,609 1.246,05 4500 | 60,00 | 15,00 75% c 0,335 | 0468 583,15 205.598,34 96.220,02
GEMe 15 Edificagdo 15 172,00 | 2.046,06 0,609 1.246,05 45,00 60,00 15,00 75% c 0,335 | 0,468 583,15 214.320,69 100.302,08
GEMe 16 Edificagdo 16 315,00 [ 2.046,06 0,609 1.246,05 4500 | 60,00 15,00 75% c 0335 | 0,468 583,15 392.505,92 183.692,77
GEMe 17 Edificagao 17 278,00 | 2.046,06 0,609 1.246,05 45,00 60,00 15,00 75% c 0,335 | 0,468 583,15 346.402,05 162.116,16
GEMe 18 Edificacdo 18 49,40 | 2.046,06 0,609 1.246,05 45,00 | 60,00 15,00 75% c 0,335 | 0,468 583,15 61.554,90 28.807,69
GEMe 19 Edificacao 19 100,00 | 2.046,06 | 0,609 1.246,05 4500 | 60,00 1500 75%| ¢ 0,335 | 0468 583,15 124.605,05 58.315,17
Total Edificacdes 6.468,70 11.200.688,76 5.865.012,60
1 | Piscina 127,00 600,00 | 1,000 600,00 500 | 5000 4500 10% c 0,921 | 0,929 557,34 76.200,00 70.782,18
Total Benfeitorias 76.200,00 70.782,18
Total Custos 11.276.888,76 18.936.274,78
Valor de Mercado Fator de C a 1,00 18.936.274,78
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IMOWEL: OMh GLEBA DE TERRAS deslgoada por GLEBA REMAHESCERTE.
privnda oo desmenbranenlo de UHA GREA RURAL depcmlnads  PRABHON
HAD HARTIHHO O ESFERANCA, nests cldade, conbendo Casd Seds,
depgendéncias, pomer » mals; depesdSoclds tals como estiboaloa e
I casps para coleonos, assim descrita e caracterizada: tem inicio
il s ety samdilade Ld Cefcd G0 GRR da Yia Anhangunra no = 88
menod 50, 00m deste marce gue 8o delw@ing Mmarco n* 1 da
lepvantaments a diviss segus sa pumc IE45'580 & meds 555, 00m atd
| chegar a0 marcc 0° 2, onde deflers & esquerda o SeQue Tomd
16°58°58 em F30, 00w ald o meece 0" 3, deflecte b dirsita s segue
rums A3%42'N0, am 210, 00m ate o marco 4, dJeflete 4 a@syuiida &
seque sume 470650 numa distdacia de 163,00m Acd a marca S.
deflere & dizreita e segue rumo 41"30"HD numa distEBncis de
L1Z2,00m 4C8 0 marco 6., Lo @arco § até & mases § confronta com A § |
Fazends 580 Martinho, propoisdsde de Agropecuaria B50A Esporancs. !
Peste marco deflete & direits ¢ segue em cumo E"IT'SZ2°ND ouma
diztincia de 238, 10m até o marco T, Deste masce defiete & |
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abe ¢ mdroo 8. Desle SBarod Jdefiete & esguerda o sSogue amn D
BF21706%N0 pums distancia de 235.33= até o marcs 9. Daste marco |
deflece 4 direita @ seguea an runs I0°54'55"WE numa dist8ncla de i
129, 60un atd o macco 10, Dasta marco daflete 4 dizelta o aoguo o=m 1
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distincia de -120,43m até o merce 12. Bo marcoe & mo marcs 12
confrontas Ccom a SLEBA "AY orliunds 4o dm:mbramnr.p ds Farands
Sda Haciloio Gga Esperadsgs. Ueate nasco doflata 4 Sirsits o Satr
30°53'27"EE nuana discdncia ds 116.00= aték” o marco 13, Deste
marco Jdafiete & ssquesda segoinds por o= obdrcregoe &m 1inha
sMogosa nuwss distincia de &0,03m atéd o marco 14, Teata maria
datiete 4 direlitc o= rums IF*524'31° NE pumea distlncis de J1685.Z2Bm
Atd o marce 15. Do marco 12 &o 1% confronta ocom a GLEBA “BY
oriunda do deamembrésents da Farends SEo Hartinho da Especanci.
fosto marco cobblpus fo mesmo al iohesents @ roms. 3352 32°NE
ouma AimtBucia 108, 6% aték o mareo 16, canfrontards com o CLEER
o srippcta do desmembraments da  Fazsnda B850 Martioho da
EspRranca. Deste marco deflete 4 direlta & acompanhka a cerca do
PER, no rtuma TR A0 407EE, mnas sequintes dimensdes 166, i0m atd o
mares 17 junto & eabrada (passaagem Inferlior) gov wem de S35
Pailo, 270,00m depois da passagem inferior para chegar ac Hm BB
da Vie Robanguera gue constitel o maves 16, & 50,00m pela cerca
atd o marco o 1, infcle deste descricio, encerrapdo a Area de
512 .966, B2m? gu i1, 3008, !
A CADMETRD WO INCRA: wm® 624 .047.3B0.610-Z7 area total =Ha
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MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARACAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 0.356.648-0
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA SAO MARTINHO

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZAGAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Nome do Imével Rural: FAZENDA SAO MARTINHO

Area Total do Imével: 51,3 ha Cadigo do Imével no Incra:
Tipo Logradouro: Rodovia Logradouro: ANHANGUERA KM 88

Distrito: JAMBEIRO

UF: SP Municipio: Campinas CEP: 13050-028

O contribuinte é: Pessoa Fisica
O imo&vel pertence a um condominio? Sim Total de Conddminos : 4
Imével imune ou isento do ITR? Nao

Esta declaragéo é retificadora? Nao

IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE

Nome da Pessoa Fisica: JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO

CPF: 934.038.878-04 Data de Nascimento: 03/04/1958 Participagdo em Condominio : 25,0%
Tipo Logradouro: Rua Logradouro: MARGARIDA GALVAO

NUmero: 44 Complemento: Bairro: PAINEIRAS DO MORUMBI

UF: SP Municipio: Sdo Paulo CEP: 05683-030

DDD/Telefone: (11) 3887-9741 CPF do Cobnjuge: 073.471.188-32

DEMAIS CONDOMINOS

CPF ou CNPJ Nome da Pessoa Fisica ou Nome Empresarial Percentual
050.451.798-88 MARIA BEATRIZ MENDES GONCALVES PIMENTA CAMARGO 25,0%
103.540.538-50 MARIA ELISA PIMENTA CAMARGO ARAUJO 25,0%
106.252.748-81 MARIA ISABEL MENDES GONCALVES PIMENTA CAMARGO LATI 25,0%
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MINISTERIO DA FAZENDA
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
DECLARACAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 0.356.648-0
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA SAO MARTINHO

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURACAO DO ITR - DIAT

DISTRIBUICAO DA AREA DO IMOVEL RURAL E DA AREA UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL E
GRAU DE UTILIZACAO E INFORMACOES AMBIENTAIS

Distribuicdo da Area do Imével Rural

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.

Area Total do Imével

Area de Preservacio Permanente

Area de Reserva Legal

Area de Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN)

Area de Interesse Ecolégico

Area de Serviddao Ambiental

Area Coberta por Florestas Nativas

Area Alagada de Reservatério de Usinas Hidrelétricas Autorizada pelo Poder Publico
Area Tributavel

Area Ocupada com Benfeitorias Uteis e Necessarias Destinadas & Atividade Rural
Area Aproveitavel

Distribuicao da Area Utilizada na Atividade Rural

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Area de Produtos Vegetais

Area em Descanso

Area de Reflorestamento (Esséncias Exéticas ou Nativas)

Area de Pastagem

Area de Exploragao Extrativa

Area de Atividade Granjeira ou Aquicola

Area de Frustragao de Safra ou Destruicdo de Pastagem por Calamidade Publica
Area Utilizada na Atividade Rural

Grau de Utilizacao (GU)

20.

GRAU DE UTILIZAGAO (%)

Informagbes Ambientais
Numero do Recibo do ADA 2024/lbama
Numero do CAR

(Area em hectares)
51,3
3,3
10,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
38,0
5,0
33,0

(Area em hectares)
0,0

0,0

0,0

31,0

0,0

0,0

0,0

31,0

94,0

DISTRIBUIGAO DA AREA NAO UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL

Distribuicdo da Area No Utilizada na Atividade Rural

21. Area com Demais Benfeitorias

22. Area de Mineracao (jazida/mina)

23. Area Imprestavel para a Atividade Rural ndo Declarada de Interesse Ecoldgico
24. Area Inexplorada

25. Outras Areas

26. Area nao Utilizada na Atividade Rural

(Area em hectares)
2,0
0,0
0,0
0,0
0,0
2,0
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MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARACAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 0.356.648-0
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA SAO MARTINHO

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURACAO DO ITR - DIAT

CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA E DO IMPOSTO E PARCELAMENTO

Calculo do Valor da Terra Nua

01. Valor Total do Imével R$ 10.459.394,00
02. Valor das Construgdes, Instalagdes e Benfeitorias R$ 8.106.131,00
03. Valor das Culturas, Pastagens Cultivadas e Melhoradas e Florestas Plantadas R$ 0,00
04. Valor da Terra Nua R$ 2.353.263,00
Célculo do Imposto

05. Valor da Terra Nua Tributavel R$ 1.743.061,90
06. Aliquota (%) 0,07
07. Imposto Calculado R$ 1.220,14
08. Imposto Devido R$ 1.220,14
Parcelamento

09. Quantidade de Quotas 1

10. Valor da Quota ou da Quota Unica R$ 1.220,14
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MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARACAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 0.356.648-0
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA SAO MARTINHO

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZAGAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Nome do Imével Rural: FAZENDA SAO MARTINHO

Area Total do Imével: 51,3 ha Cadigo do Imével no Incra:
Tipo Logradouro: Rodovia Logradouro: ANHANGUERA KM 88

Distrito: JAMBEIRO

UF: SP Municipio: Campinas CEP: 13050-028

O contribuinte é: Pessoa Fisica
O imo&vel pertence a um condominio? Sim Total de Conddminos : 4
Imével imune ou isento do ITR? Nao

Esta declaragéo é retificadora? Nao

IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE

Nome da Pessoa Fisica: JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO

CPF: 934.038.878-04 Data de Nascimento: 03/04/1958 Participagdo em Condominio : 25,0%
Tipo Logradouro: Rua Logradouro: MARGARIDA GALVAO

NUmero: 44 Complemento: Bairro: PAINEIRAS DO MORUMBI

UF: SP Municipio: Sdo Paulo CEP: 05683-030

DDD/Telefone: (11) 3887-9741 CPF do Cobnjuge: 073.471.188-32

DEMAIS CONDOMINOS

CPF ou CNPJ Nome da Pessoa Fisica ou Nome Empresarial Percentual
050.451.798-88 MARIA BEATRIZ MENDES GONCALVES PIMENTA CAMARGO 25,0%
103.540.538-50 MARIA ELISA PIMENTA CAMARGO ARAUJO 25,0%
106.252.748-81 MARIA ISABEL MENDES GONCALVES PIMENTA CAMARGO LATI 25,0%
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MINISTERIO DA FAZENDA
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
DECLARACAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 0.356.648-0
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA SAO MARTINHO

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURACAO DO ITR - DIAT

DISTRIBUICAO DA AREA DO IMOVEL RURAL E DA AREA UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL E
GRAU DE UTILIZACAO E INFORMACOES AMBIENTAIS

Distribuicdo da Area do Imével Rural

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.

Area Total do Imével

Area de Preservacio Permanente

Area de Reserva Legal

Area de Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN)

Area de Interesse Ecolégico

Area de Serviddao Ambiental

Area Coberta por Florestas Nativas

Area Alagada de Reservatério de Usinas Hidrelétricas Autorizada pelo Poder Publico
Area Tributavel

Area Ocupada com Benfeitorias Uteis e Necessarias Destinadas & Atividade Rural
Area Aproveitavel

Distribuicao da Area Utilizada na Atividade Rural

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Area de Produtos Vegetais

Area em Descanso

Area de Reflorestamento (Esséncias Exéticas ou Nativas)

Area de Pastagem

Area de Exploragao Extrativa

Area de Atividade Granjeira ou Aquicola

Area de Frustragao de Safra ou Destruicdo de Pastagem por Calamidade Publica
Area Utilizada na Atividade Rural

Grau de Utilizacao (GU)

20.

GRAU DE UTILIZAGAO (%)

Informagbes Ambientais
Numero do Recibo do ADA 2024/lbama
Numero do CAR

(Area em hectares)
51,3
3,3
10,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
38,0
5,0
33,0

(Area em hectares)
0,0

0,0

0,0

31,0

0,0

0,0

0,0

31,0

94,0

DISTRIBUIGAO DA AREA NAO UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL

Distribuicdo da Area No Utilizada na Atividade Rural

21. Area com Demais Benfeitorias

22. Area de Mineracao (jazida/mina)

23. Area Imprestavel para a Atividade Rural ndo Declarada de Interesse Ecoldgico
24. Area Inexplorada

25. Outras Areas

26. Area nao Utilizada na Atividade Rural

(Area em hectares)
2,0
0,0
0,0
0,0
0,0
2,0
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MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARACAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICAGAO CIB: 0.356.648-0
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA SAO MARTINHO

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURACAO DO ITR - DIAT

CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA E DO IMPOSTO E PARCELAMENTO

Calculo do Valor da Terra Nua

01. Valor Total do Imével R$ 10.459.394,00
02. Valor das Construgdes, Instalagdes e Benfeitorias R$ 8.106.131,00
03. Valor das Culturas, Pastagens Cultivadas e Melhoradas e Florestas Plantadas R$ 0,00
04. Valor da Terra Nua R$ 2.353.263,00
Célculo do Imposto

05. Valor da Terra Nua Tributavel R$ 1.743.061,90
06. Aliquota (%) 0,07
07. Imposto Calculado R$ 1.220,14
08. Imposto Devido R$ 1.220,14
Parcelamento

09. Quantidade de Quotas 4
10. Valor da Quota ou da Quota Unica R$ 305,03

Pagina 3 de 3
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Consulta Cadastral

Cadastro de Contribuintes de ICMS - Cad

%25' 00
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Inicio

Consultas Atos de Oficio Configuragdo Sincronismo Isengdes Energia Procurages Eletrénicas Encerramento

FWE

umer

1E: 244.706.480.118

CNPJ: 08.330.705/0001-89 Data da Inscrigdo no Estado: 04/10/2006
Nome Empresarial: JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO Regime Estadual:
Regime RFB:

Situagdo: Ativo

Empresa - Geral

Nome Empresarial:
Natureza Juridica:

Data inicio da Atividade:
CNPJ da Matriz:

Porte:

Capital Social:

Regime Estadual:

Regime Especial de IE Unica:

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO
Produtor Rural (Pessoa Fisica)
04/10/2006

08.330.705/0001-89

Data inicio do regime:

Regime Especial de IE Néo
Unica por Municipio:

Produtor Rural

Nome do Produtor Rural

: JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO CPF do Produtor Rural: 934.038.878-04

Participantes

CPF/CNPJ

Nome

Qualificagdo Participagdo no Cap. Social Data de Entrada

934.038.878-04 JOSE ALVARO PIM

ENTA CAMARGO Produtor Rural 27/09/2006

Enderecgo do Participante

Logradouro: RUA MARGARIDA GALVAO

N°: 44 Complemento:
CEP: 05.683-030 Bairro: PAINEIRAS DO MORUMBI
Municipio: SAO PAULO UF: SP
Contato do Participante
Telefone: (00)0000-0000 Fax: (11)3887-5427

e-mail: MIJMALVEZI@UOL.COM.BR

GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Jusfica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00, sob o n

Estabelecimento - Geral

Nome Fantasia:
CNPJ:

IE:

NIRE:

Situacdo Cadastral:

Ocorréncia Fiscal:

Tipo de Unidade:

08.330.705/0001-89 Data da Inscrigdo no Estado: 04/10/2006
244.706.480.118 Data Inicio da IE: 04/10/2006

Ativo Data Inicio da Situagdo: 04/10/2006

Ativa

Unidade produtiva Formas de Atuagéao: Estabelecimento Fixo

Tributario

Substituto Tributario: N&o

CPR: - Data Inicio da CPR: -
CPR-ST:
CNAE Principal: 01.51-2/01 - Criagdo de bovinos para corte Data Inicio do CNAE Prin.: 01/01/2007

CNAE Secundarios:

DRT: DRT-05

Desde: 04/10/2006

- CAMPINAS Posto Fiscal: PF-10 - CAMPINAS

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e c4digo UngRbZNU.

Contabilista

“Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDR




CRC:
Nome:

Data Inicio do Contabilista no
Estabelecimento:

Situacdo Cadastral:

1SP174954/0-0
CASSIA APARECIDA GONCALVES

12/06/2010

ATIVO

CPF/CNPJ:

113.050.418-28

fls. 913

Endereco e Contato Preferenciais do Contabilista

Tipo: Comercial
Logradouro: RUA FLORIANO CAMARGO PENTEADO
N°: 313 Complemento: A

CEP: 13.041-470 Bairro: PONTE PRETA
Municipio: CAMPINAS UF: SP
Telefone: (19)3233-4372 Fax:

e-mail: mgcont@uol.com.br
Endereco e Contato Nao-Preferenciais do Contabilista
Tipo: Residencial
Logradouro: RUA ALFREDO NUNES
No: 115 Complemento:

CEP: 13.040-265 Bairro: PARQUE DA FIGUEIRA
Municipio: CAMPINAS UF: SP
Telefone: (19)9740-7854 Fax:

e-mail: mgcont@uol.com.br

Endereco do Estabelecimento

Logradouro: VIA ANHANGUERA, KM 88
N°: S/N Complemento:
CEP: 13.040-205 Bairro: PQ. JAMBEIRO
Municipio: CAMPINAS UF: SP
Referéncia: PROXIMO A EMPRESA SUPER ZINCO.
Data de Inicio do Enderego: 04/10/2006
Contato do Estabelecimento

Telefone 1: (19)3233-4323 Telefone 2:

Fax: e-mail: mgcont@uol.com.br

ELLCO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00, sob o nimero WE3625700030268

Enderego de Correspondé

ncia

Logradouro: VIA ANHANGUERA, KM 88
Ne°: S/N Complemento:

CEP: 13.100-000 Bairro: PQ. JAMBEIRO
Municipio: CAMPINAS UF: SP
Referéncia:

Produtor Rural
NIRF: 03566480

IE Anterior do Produtor:

Vinculo Produtor-Imével:

Nome do Imével (Cafir):

P-024406104000

Proprietario

Data de Validade do Contrato:

Area do Imével (Cafir):

Indeterminada
77,0 hectares

Proprietario do Imével

Nome:

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO

CPF/CNPJ:

934.038.878-04

Enderego do Proprietario

Logradouro: RUA MARGARIDA
N°: 44 Complemento:
CEP: 05.683-030 Bairro: MORUMBI
Municipio: SAO PAULO UF: SP
Contato do Proprietario
Telefone: (11)3887-9741 Fax:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO D

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e codigo UngRbZNU.
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Secretaria da Fazenda do Estado de Sao Paulo
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PRODUTOR RURAL
Fins de Recuperacao Judicial
www.actualinteligencia.com.br

ACTUAL

e

Proprietario: José Alvaro Pimenta Camargo

7

Solicitante: José Alvaro Pimenta Camargo

r

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO

Tipo: Avaliacao dos Bens e Ativos do Imobilizado

Laudo de Avaliacao N2 25 8482
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1. INFORMACOES GERAIS

Solicitante: José Alvaro Pimenta Camargo
OBJETO DA AVALIACAO
Tipo: Bens e Ativos do Imobilizado

Proprietario:

José Alvaro Pimenta Camargo

Objetivo: Valor de Mercado
Finalidade Avaliacao Patrimonial - Recuperacgao Judicial
Data base: Fevereiro de 2025

RESUMO DOS VALORES TOTAIS

(quatro milhGes, oitocentos e sessenta e trés mil, vinte e nove reais e noventa centavos)

(um milhao, novecentos e quarenta e cinco mil, duzentos e onze reais e noventa e seis centavos)

VALOR DE REPOSICAO - VR
VALOR DE MERCADO - VM

VR - R$ 4.863.029,90

VM - R$ 1.945.211,96

Este Relatério e seus anexos contém o detalhamento do servico executado, bem como a

metodologia, premissas adotadas, ressalvas e relagdo dos bens com seus respectivos valores

de reposicao e mercado.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e codigo UngRbZNU.
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1.1. OBJETIVO

De acordo com a solicitacdo de V.Sas. e como resultado do servico prestado,
apresentamos a seguir o Relatério de Avaliagdo Patrimonial de determinados bens do ativo
imobilizado para a data-base de Fevereiro de 2025, de propriedade do produtor rural José
Alvaro Pimenta Camargo, CPF/MF: 934.038.878-04.

Entendemos que o propésito deste trabalho é fornecer o valor de mercado dos referidos
ativos a CONTRATANTE, para fins de suporte nos planos de recuperacao judicial. Nenhum
outro objetivo pode ser subentendido ou inferido, bem como, este documento é para uso restrito
da finalidade descrita acima. Os valores estdo submetidos as condicées do mercado especifico
de cada bem ou grupo de bens, sendo, portanto, validos enquanto perdurarem as condicoes
existentes a época da avaliacao.

Na estimativa do valor dos ativos, nos baseamos no conceito de valor de mercado que,
conforme definido pela norma brasileira, € a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigentes, conhecedoras do negécio e independentes entre si, com auséncia de fatores
que pressionem para a liquidagcdo da transagdo ou que caracterizem uma transagao

compulséria.

Declaramos que a ACTUAL INTELIGENCIA e os profissionais responsaveis por esta
avaliacdo nao tém nenhum vinculo com os proprietarios dos bens avaliando, quer através de
seus soécios ou empregados, ndo tendo, portanto, quaisquer interesses pessoal ou financeiro

nos ativos em analise.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268
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2. INFORMACOES DO AVALIADOR

Sediada em Sao José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA relne uma equipe
multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na area de engenharia de
avaliacbes, destaca-se no trabalho de engenharia consultiva, atendendo conceituadas

companhia em todo territério nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de avaliacdes e
gestao de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre fornecer dados e ferramentas
para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto nivel técnico e agilidade nas informacgdes
apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislacao vigente, a ACTUAL INTELIGENCIA
atende as qualificagbes vinculadas as atividades de engenharia de avaliacdes, realizadas por
profissionais habilitados e capacitados, com observancia de suas atribuicbes e competéncias
profissionais legalmente definidas, onde para as diversas finalidades de avaliacdo, possui
consideravel acervo técnico junto ao CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

Nossos clientes atendidos mais recentemente sdo:
e |OCHPE-MAXION

e VOITH MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

e FRAPORT BRASIL

e UNIMED SAO JOSE DOS CAMPOS

¢ GRUPO NAGUMO SUPERMERCADOS

e GJP HOTEIS E RESORTS

e SAFRAN CABIN BRAZIL

e MELHORAMENTOS FLORESTAL

e LAVORO AGROCOMERCIAL

e FUJIFILM

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268
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3. ESCOPO DE VERIFICAGAO

Para o desenvolvimento dos estudos a CONTRATANTE disponibilizou os arquivos e
documentos necessarios para coleta de informacdes e andlise dos dados. A caracterizagao
destes bens para avaliagdo exigiu um minucioso levantamento técnico, para uma apreciagao

critica de seus elementos conforme roteiro abaixo:

3.1. PRELIMINARES
e |dentificacdo dos bens a serem avaliados, listados pela solicitante;

o Familiarizacdo da equipe avaliadora com os bens, verificando sua natureza,
operacionalidade geral das unidades componentes e eficiéncia operacional do
conjunto, ainda estado e conservacao na presente data.

3.2. LEVANTAMENTO DE CAMPO

Para coleta de informagbes, foram feitas consultas nas areas de interesse pelo

Contratante, onde foram tratadas questdes de ordem técnica tais como:

e Antecedentes internos: investimentos em substituicbes dos bens, informacoes
relacionadas a sobrevivéncia dos ativos, informacbes contabeis, especificaces

técnicas e inventarios fisicos existentes;

e Antecedentes externos: informagdes referentes ao ambiente econdmico onde a
entidade opera, novas tecnologias, benchmarking, recomendacées e manuais de

fabricantes e taxas de vivéncia dos bens;

e [Estado de conservacdo dos bens: informacdes referentes a manutencgao, falhas e
eficiéncia dos bens; e outros dados que servem de padrédo de comparacao, todos
suportados, dentro do possivel, pelos documentos relativos aos bens avaliados.

3.3. DADOS OPERACIONAIS

Levantamento das caracteristicas originais e individuais de cada equipamento, tais como;
Designacgéao, Fabricante, Modelo e tipo, Data da aquisicao, Capacidade e poténcia, Producao

nominal, Caracteristicas especiais dentre outros.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268
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3.4. DEPRECIACAO

Analisamos os fatores de depreciacdo sob dois prismas, a depreciacdo de ordem fisica,
provinda das avarias bruscas, acidentais e desgaste constante. A depreciagcdo de ordem
funcional, é advinda da inadequacao, superacao e anulagao.

3.5. LOCALIZACAO DOS ATIVOS
Os Bens listados estao localizados séao de propriedade do produtor rural:

e José Alvaro Pimenta Camargo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268
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4. AVALIACAO PATRIMONIAL

4.1. METODOLOGIA

O presente laudo de avaliagédo foi executado segundo as diretrizes da norma NBR 14653-5

da ABNT - Associagéo Brasileira de Normas Técnicas e estudos publicados pelo IBAPE -

Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia, assim como as demais

determinagdes contidas na legislagéo vigente.

Os objetos da avaliacao sao assim definidos pela ABNT através da NBR 14653-5:

Maquina “Todo e qualquer aparelho, composto por um ou mais
equipamentos, destinado a executar uma ou mais fungées
especificas a um trabalho ou a producgéo industrial.”

Equipamento “Qualquer unidade auxiliar de maquina.”

Instalacao “Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e
servigos, para apoio operacional a uma maquina isolada, linha
de producdo ou unidade industrial, conforme grau de
agregacéao.”

Durante a vistoria fisica dos bens, os mesmos foram caracterizados com informacgdes

referentes ao fabricante, modelo, tipo, capacidade de producdo, equipamentos periféricos,

namero de série, ano de fabricacao, caracteristicas especiais, operacionalidade, obsolescéncia,

condi¢gdes de manutencdo corretiva, preventiva e estado de conservagdo. Em equipamentos

fabricados ou projetados pelo cliente, essas informagdes foram coletadas junto ao departamento

técnico da empresa.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268
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4.2. DETERMINAGCAO DOS VALORES

Para os bens produzidos e comercializados normalmente no mercado, os valores e custos

foram calculados pelo Método Comparativo direto de dados de mercado, conforme:

Comparativo “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
direto de técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
mercado constituintes da amostra.”

No método comparativo direto de dados de mercado, as caracteristicas diferentes foram
tratadas por critérios fundamentados, contempladas as diferentes fung¢des, desempenhos

operacionais, estruturas construtivas e itens opcionais.

Por sua vez, para os demais casos e as maquinas e equipamentos projetados
internamente (pela empresa avaliando) e construidos sob encomenda, os valores e custos foram

calculados pelo método do custo (comparativo direto ou quantificagao), conforme:

Comparativo de “Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos

custo direto atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.”

Quantificacao “Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de

do custo orcamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades

de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.”

4.3. VALORES ESTABELECIDOS NO LAUDO

O Valor de reproducao ou reposicao foi determinado através de pesquisa efetuada junto
a fornecedores nacionais e estrangeiros, representantes comerciais, fabricantes e revendedores

ou ainda através de consultas ao nosso banco de dados.

A pesquisa visa determinar o custo para se repor o bem avaliando por outro novo, ou por
seu similar de mercado, caso 0 mesmo tenha a produgéo descontinuada a época da execugao

da avaliacao.
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Para bens, objeto da avaliagdo, descontinuados ou fora de linha, foi empregada analogia
por um bem de mercado, dotado de especificacdes técnicas, funcionais, capacidade de

produgao e outras caracteristicas similares ao mesmo.

O Valor de reproducao ou reposicao é o maximo valor que um bem podera ter, quando
adquirido diretamente do fabricante, revendedor, representante comercial ou ainda quando
projetado e fabricado para uma finalidade especifica. E o referencial inicial para determinar todo
e qualquer valor para o qual se proponha a avaliagao.

4.4. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

O Valor de Mercado é representado pelo custo de reproducdo, menos a depreciacao
fisica decorrente do desgaste relativo ao uso, idade, quebra, regime de trabalho, manutencgao,

vida Util ou quaisquer agentes externos, bem como a obsolescéncia tecnolégica.

Valor de “Custo de reproducdo, descontada a depreciacdo do bem,
mercado tendo em vista o estado em que se encontra”

A férmula empregada para o calculo de depreciagcao que gera o fator de depreciacao é:

FD={(VU-1)/VU}x1,0
Onde:

FD = fator de depreciagao
VU =Vida Util fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)
| = ldade do bem

O estado de conservagado do bem afeta o resultado da avaliacdo, para estes casos o
Fator de depreciacao (FD) foi ajustado em funcéo do estado operacional.

10
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4.5. DEPRECIACAO E VIDA UTIL

Para o célculo de depreciacao utilizamos o Método Linear, que € o mais utilizado no Brasil.
Este método distribui o custo de depreciacao dos bens exclusivamente em fungado do tempo,
considerando o desgaste pelo uso, acao da natureza ou obsolescéncia normal.

Podem ser depreciados todos os bens fisicos sujeitos a desgaste pelo uso ou por causas
naturais ou obsolescéncia normal, tais como maquinas, equipamentos e instalagdes. O critério
usual de célculo das cotas de depreciacao pelo método linear é o mais aceito pela legislacao
vigente.

4.5.1. Determinacéo da Vida Util

Conforme recomendacgdes do pronunciamento técnico CPC27 — Ativo imobilizado, “o valor
residual e a vida util de um ativo sdo revisados pelo menos ao final de cada exercicio e, se as
expectativas diferirem das estimativas anteriores, a mudanga deve ser contabilizada como

mudancga de estimativa contabil”.
Os seguintes fatores foram considerados na determinagéo da vida util:

e Expectativa de uso do ativo que é avaliado com base na capacidade ou producéo
fisica esperada do bem;

o Desgaste fisico normal esperado, que depende de fatores operacionais tais como o
namero de turnos durante os quais o ativo serda usado, o programa de reparos e

manutengao e o cuidado e a manutengao do ativo enquanto estiver ocioso;

e Obsolescéncia técnica ou comercial proveniente de mudangas ou melhorias na
producdo, ou de mudanca na demanda do mercado para o produto ou servigo
derivado do ativo;

Férmula para determinagéao do saldo de vida remanescente em quantidade de anos:
VUR =FD x VU
Onde:

VUR = Vida util remanescente — em quantidade de anos
FD = Fator de depreciacao

VU =Vida Util fisica inicial em quantidade de anos (diferenciada por classe e familia de bem)

11
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5. GRAU DE FUNDAMENTACAO DO LAUDO

Para a realizagao deste trabalho foram seguidos os critérios e diretrizes da NBR 14653-5
da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, atendendo o Grau | de Fundamentacao.

Tabela 1 - Graus de Fundamentacao para avaliacao de maquinas, equipamentos ou instalag6es isoladas

~ L Grau
ltem | Pontuacao Descricao
]} ] |
Caracterizagao completa
identificaga m r rizagao sintéti o
eloentlcacio dopen. | Seaceliasio smelca | Carscterzaca
Vistori intéti m,
1 1 storia componentes, complementos, com sintética do be.
. ) : com fotografia
acessorios, painéis e fotografias
acionamentos
O funcionamento foi
observado pelo . .
) Funcionamento foi = . .
engenheiro de o olkj)s(;r?/a?joeetlz ° Nao foi possivel
2 1 Funcionamento avaliagbes e as engenheirop de observar o
condicdes de produgao, o funcionamento
S = avaliagdes
eficiéncia e manutengao
estao relatadas no laudo
Para custo de reedigado: | Para custo de reedigcéo:
cotacgao direta do bem cotacgao direta do bem
novo no fabricante, para | novo no fabricante, para
e T e Para custo de
a mesma especificagdo | a mesma especificagdo reedico: uma
ou pelo menos trés ou pelo menos duas dicao.
cotagdes de bens novos | cotagdes de bens novos cotagao dlretg para
L L bem novo similar
similares similares
Para valor de
Fontes de Para valor de mercado: | Para valor de mercado: .
. = P N - ; mercado: um dado
3 1 informacao e no minimo trés dados de | no minimo dois dados de de mercado de
dados de mercado mercado de bens mercado de bens s
L o bem similar no
similares no estado do similares no estado do estado do
avaliando avaliando .
avaliando
informaco As informagd .
As in ormagées e s informagdes e Gitada a fonte da
condi¢cdes de condi¢des de ; ~
. : informagéo
fornecimento devem fornecimento devem
estar documentadas no | estar documentadas no
laudo laudo
. Implicita no valor de Calculada por .
4 1 Depreciagao . Arbitrada
P ¢ mercado do bem metodologia consagrada
Total 4 Laudo enquadrado no Grau |

Conforme as especificagdes observadas na tabela 1, de acordo com os pontos minimos e

os itens obrigatérios atingidos, o presente laudo, alcan¢ga um minimo de 4 pontos.
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Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacao, conforme a
norma NBR 15.653-5, foram considerados os seguintes critérios:

¢ O atendimento a cada exigéncia do grau | terd 1 ponto; do grau Il, 2 pontos; e do grau
[ll, 3 pontos.

e O enquadramento global do laudo considerou a somo de pontos obtidos para o
conjunto de itens, atendendo a tabela 2.

Tabela 2 — Enquadramento segundo seu grau de fundamentacao, para avaliacao de maquinas, equipamentos
ou instalagoes isoladas

Graus 1l Il |
Pontos minimos 10 6 4
Todos os itens no ltens 2 e 4 no minimo Todos os itens no
Restricoes minimo no grau | no grau I e os demais minimo no grau |
9 no minimo no grau | 9

O grau de agregacao do presente laudo considerou as maquinas, equipamentos e
instalacdes isoladas para avaliacdo. Foram coletadas informacdes relativas aos itens principais

e secundarios, bem como suas condi¢coes de manutencao e suas principais caracteristicas.
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6. PREMISSAS E LIMITES DO ESCOPO

A metodologia de avaliagao patrimonial empregada neste trabalho € amparada nas mais
recentes normas e diretrizes da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas e ASA —
American Society of Appraisers, que disciplinam conceitos, estabelecem os critérios a serem
empregados em trabalhos de avaliagao patrimonial, definem os métodos para determinagéo dos

valores e visam os graus de fundamentacao das avaliagdes, entre outras prescrigoes.

Ressaltamos, ainda, que todas as atividades relacionadas a avaliacao patrimonial foram
desenvolvidas por profissionais tecnicamente habilitados nas respectivas modalidades de
engenharia, atendendo ao disposto nas Leis 5.194 (24/12/1966) e 8.708 (set/1990) e nas
Resolucdes 218 (29/06/1973) e 345 (jul/1990) do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CONFEA.

Nao foram avaliados e analisados neste trabalho, os seguintes ativos:

Ativos sem substancia fisica, como Marcas, Patentes, Carteira de Clientes, dentre
outros de acordo com Pronunciamento Técnico CPC 4 — Ativo Intangivel, na maior

parte dos casos referentes a esses ativos, manteve-se o valor contabil atual.

e ltens de almoxarifado classificados como Estoques de acordo com o Pronunciamento

Técnico CPC 16 - Estoques;
o Benfeitorias realizadas em imdéveis de terceiros;
e Servicos, fretes e trabalhos de terceiros;
e Softwares e Licencas de Uso, ou outros.

A documentacdo fornecida pela contratante utilizada na elaboracdo do presente Laudo,
relacdo de ativos do imobilizado, é considerada por nés como fidedigna.

14
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7. RESULTADO DA AVALIACAO

Os bens do ativo imobilizado de propriedade das empresas citadas foram avaliados
conforme objetivo, premissas e ressalvas descritos anteriormente e apresentam, na data base
de Fevereiro de 2025, Valores de Reposicdo e Mercado conforme quadro abaixo,

considerando-os livres de quaisquer 6nus ou outros gravames.

VALORES TOTAIS APURADOS

VALOR DE REPOSIGAO - VR
VALOR DE MERCADO - VM

VR - R$ 4.863.029,90
(quatro milhées, oitocentos e sessenta e trés mil, vinte e nove reais e noventa centavos)

VM - R$ 1.945.211,96

(um milhao, novecentos e quarenta e cinco mil, duzentos e onze reais e noventa e seis centavos)

A ACTUAL INTELIGENCIA se responsabiliza pela manutengdo do mais absoluto sigilo
com relacdo as informagdes que venha a conhecer por ocasiao da execug¢ao dos servigos.

Salienta-se que os valores e resultados desta avaliagdo devem ser perfeitamente
compreendidos e utilizados para a finalidade a que se propdem.
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8. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 16 (dezesseis) folhas foi redigido impresso e rubricado, sendo
que esta ultima folha esta datada e assinada.

O presente laudo apresenta as reais condi¢cdes dos bens, conforme vistoria efetuada.
Em anexo:

| - Listagem dos Bens.

No anseio de termos atingido as expectativas de V.Sas., colocamo-nos a disposicao para

quaisquer esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Sao José dos Campos, 03 de Abril de 2025.

(| 2

\ Y

NG 7
ENGENHEIR ,RESPONS~AVEL ACTUAL INTELIGENCIA
CYR(Q’ANDRE GUIMARAES CREA-SP 2556794

EA-SP 5071194085

ENGENHEIRO' MECANICO
GUSTAVO MARTINS CARDOZO DOS ANJOS
CREA-SP 5071201022
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Codigo - DESCRIQAO ~ VALORDE REPOSI(}AO FD VALOR DE MERCADO

16 TRATOR MASSEY FERGUSON 65-X-ANO 1989 75.000,00 40% 30.000,00
11 CURRAL DE MADEIRA 1.300 mtsq. 80.000,00 40% 32.000,00
12 5.000 M DE CERCA DE ARAME LISO 40.000,00 40% 16.000,00
16 CAMINHONTE FORD F-1000 Ano 2016 95.000,00 40% 38.000,00
16 TRATOR MODELO MF275/2 MASSEY FERGUNSON ANO 2001. 110.000,00 40% 44.000,00
17 COLHEDEIRA DE FORRAGENS PARA MILHO MARCA MENTA MIT, 59.000,00 40% 23.600,00
16 TRATOR MODELO MF 290/4 MASSEY FERGUNSON ANO 2001, 110.000,00 40% 44.000,00
17 PLAINA AGRICOLA MODULADA PAM 600 ANO 2001, 38.500,00 40% 15.400,00
16 TRATOR MODELO MF 299/4 110.000,00 40% 44.000,00
17 GRADE NIVELADORA DESBRAVADORA PREMIUM 200CR 51.700,00 40% 20.680,00
17 TERRACEADOR TATU PARA AGRICULTURA 113.000,00 40% 45.200,00
17 EQUIPAMENTO "AGRICULTURA DE PRECISAO 75.000,00 40% 30.000,00
17 PULVERIZADOR RANGER 20008 KUHN 270.000,00 40% 108.000,00
16 TRATOR MF 4708 2023 380.000,00 40% 152.000,00
17 PLANTADEIRA VALTRA MOD. HITECH BP1208 2023 850.000,00 40% 340.000,00
17 PLANTADEIRA VALTRA MOD. HITECH BP0905 2023 850.000,00 40% 340.000,00
17 EQUIPAMENTO ESTACAO METEREOLOGICA AGRICOLA - AGRO XBI 17.999,00 40% 7.199,60
17 CONJUNTO DE IRRIGAGAO I AGRICOLA ASPERBRAS TUBOS E CONEXOES 150.000,00 40% 60.000,00
17 CONJUNTO DE IRRIGACAO II AGRICOLA ASPERBRAS TUBOS E CONEXOES 150.000,00 40% 60.000,00
17 DISTRIBUIDOR ORGANICO MOD, BLACK DIAMOND 12.0 2023 290.000,00 40% 116.000,00
16 TRATOR AGRICOLA VALTRA BHI 194 1 748.000,00 40% 299.200,00
17 GRADE NIVELADORA Baldan 18 x 36 70.000,00 40% 28.000,00
17 GUINCHO BIGBAG SOLLUS 2.5T 27.500,00 40% 11.000,00
19 2 CONJUNTOS MOTO-GERADORES 35 KVA GERMEK 102.330,90 40% 40.932,36

4.863.029,90 1.945.211,96
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1. INFORMACOES GERAIS

SOLICITANTE José Alvaro Pimenta Camargo
OBJETO DA AVALIAGAO

Endereco: Fazenda Ouro Verde - Itai - SP

Tipo: Imével Rural

Uso: Comercial

Area Terreno:

Matricula 7.283 (Retificagcdo das mats. 3.905 e 3.906) - 2,0335 ha
Matricula 7.284 (Retificacdo das mats. 3.905 e 3.906) - 72,2130 ha
Matricula 7.285 (Retificacdo das mats. 3.905 e 3.906) - 118,8699 ha

Matricula 7.282 (Retificagdo da mat. 2.409) - 8.6723 ha

Area Total = 201,7887 ha

Area Construida:

3.277,38 - Conforme estimativas via Google Earth

Proprietario:

José Alvaro Pimenta Camargo

Finalidade: Recuperacao Judicial
Obijetivo: Determinagdo do Valor de Mercado
Data base: Fevereiro de 2025

CONSIDERACOES

1: As informacdes de areas e propriedade do imével foram extraidas das Matriculas 7282,
7283, 7284 e 7285 do Registro de Imdveis da Comarca de Itai-SP, do Cadastro Ambiental Rural,
do Certificado de Cadastro de Imével Rural, do Imposto Territorial Rural e das Plantas de

Georreferenciamento.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA - VM

VM - R$ 11.325.000,00

(onze milhdes, trezentos e vinte e cinco mil reais)
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Consideracoes Preliminares

1 - As informagbes de areas e propriedade do imével foram extraidas das Matriculas
7282, 7283, 7284 e 7285 do Registro de Iméveis da Comarca de Itai-SP, do Cadastro
Ambiental Rural, do Certificado de Cadastro de Imével Rural, do Imposto Territorial Rural e das
Plantas de Georreferenciamento.

2 - Conforme a Lei n° 10.267, de 28 de Agosto de 2001 e o Decreto n° 5.570, de 31 de
Outubro de 2005 que relatam sobre a Obrigatoriedade do Georreferenciamento do Imével
Rural:

A partir de 20.11.2023, os imoveis rurais com area entre 25 e 100 hectares seréo
obrigados a averbar na matricula a sua descricdo georreferenciada certificada pelo Instituto
Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria (INCRA).

“O georreferenciamento é um procedimento realizado por meio do levantamento
topografico que mapeia a superficie do imovel e produz dados de descricdo precisos de sua
forma, dimenséao e localizagcao. O trabalho deve ser realizado por profissional credenciado ao
INCRA, que certificara e utilizara as informacdes produzidas para padronizar, requlamentar e
identificar um imaovel rural, apos o que referidos dados serdo levados a registro na matricula do

imovel pelo Oficial Registrador Imobiliario.

O procedimento se tornou obrigatdrio para todos os imoveis rurais desde a publicagao
do Decreto n° 4.449/2002, alterado Decreto n° 9.311/2018, atualmente em vigor, que
regulamentou a Lei n° 10.267/2001 e definiu os prazos para o inicio da vigéncia da

regularizacdo:
Area Vigéncia
Acima de 250 hectares Vigente
Entre 100 e 250 hectares Vigente
Entre 25 e 100 hectares 20.11.2023
lgual ou inferior a 25 hectares 20.11.2025
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Assim, conforme disposto na Lei n® 10.267/2001, respeitado o calendario acima, é
obrigatdria a realizagdo do georreferenciado para qualquer ato que importe em alteragdo no
registro dos imoveis rurais, como compra e venda, desmembramento, remembramento,

parcelamento, prestagdo de garantia, ou mesmo em casos de abertura de matricula.”

Atualmente, estdo obrigados a realizar o georreferenciamento os proprietarios de
dominio direto ou util de iméveis com area igual ou superior a 100 hectares.

O imdvel avaliando encontra-se no prazo de vigéncia de regularizagdo, e que por isso,
caso venha a ocorrer alguma necessidade de alteracdo na matricula, este custo ndo esta

inserido nos valores apurados neste Laudo.
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2. INTRODUCAO

Laudo de Avaliacao segundo Associagao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT — NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro

de Avaliagbes em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Ainda de acordo com Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1, Avaliacao de Bens ¢ a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro de
Avaliagbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econémica, para uma

determinada finalidade, situacdo e data’.

Procedemos a avaliacdo do imovel rural de uso comercial, localizado como
Fazenda Ouro Verde - ltai - SP, com intuito de determinar o Valor de Mercado de
Compra e Venda.

O Valor de Mercado atribuido aplica-se aos iméveis com situagdo normal e
tipica de mercado, ou seja, refere-se ao imovel livre e sem dnus, com documentagao e

situacao regular e em dia com as legislagdes e leis vigentes na presente data.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT
- ASSOCIAQAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar as

legislagdes municipais, estaduais e federais.
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2.1. INFORMACOES DO AVALIADOR

Sediada em S&o José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA retine uma
equipe multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na area
de engenharia de avaliagOes, destaca-se no trabalho de engenharia de avaliagoes,

atendendo conceituadas companhia em todo territorio nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de
avaliacbes e gestdo de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre
fornecer dados e ferramentas para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto
nivel técnico e agilidade nas informacdes apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislacdo vigente, a ACTUAL
INTELIGENCIA atende as qualificagdes vinculadas as atividades de engenharia de
avaliacoes, realizadas por profissionais habilitados e capacitados, com observancia de
suas atribuicbes e competéncias profissionais legalmente definidas, onde para as
diversas finalidades de avaliagdo, possui consideravel acervo técnico junto ao CREA —
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

2.2. VISTORIA

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001, vistoria € a “constatacdo local de
fatos, mediante observacées criteriosas em um bem e nos elementos e condicbes

que o constituem ou o influenciam”.

Vistoriou-se o imével em estudo, identificando suas principais caracteristicas,
tais como: localizagdo, melhoramentos urbanos, estado de conservagéo geral, entre

outras.
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O imovel em estudo localiza-se na Fazenda Ouro Verde - ltai - SP.

2.2.1. Localizacao
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- Mapa de Localizagdo do Imovel -
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- Vista Aérea do Imdvel - Coordenadas (-23.323102391632297, -49.16411675977399)




‘NNZaybun oBIpod 8 £/£0°92°8°'5202 ¥9-900000T 0SS8204d 0 swloul ‘op-olusWwNd0geIduaIsjuoDILge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIdJU0D elRed
8920£000/529EIM 018WNU 0 qos ' 00:8T Se G202/¥0/¥0 Wa ope|odojoid ‘ojned 0eS 8p opeis3 op BoiSNC 8p [eunglL 8 OdY4 OT13N 3d OL3YID FHANYXI T Jod dusw(enbip opeuisse ‘feulblio op e1dgd 9 olusWNIOp 813

fls. 942

ao possui

[, ocupada por glebas rurais, fazendas e sitios. A regi

igéncia

inteli

n

- Circunvizinhanca -
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2.2.2. Ocupacao da Circunvizinhanca
O local onde esta situado o imével avaliando possui caracteristicas de uso de

ocupagao rura

infraestrutura basica, acesso por rodovia e estrada vicinal.
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2.2.3. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

A regi&o possui 0s seguintes servigcos urbanos:

SERVICOS URBANOS UTILIDADES
Sim | Nao Descricao Sim | Nao Descricao
X Energia domiciliar X Comeércio local
X lluminagao publica X Escola
X | Pavimentacao X Correio
X | Guias e sarjetas X Igreja
X Arborizagao X Assisténcia médica
X | Gas encanado X Recreacao
X Rede telefbnica X Bancos
X Rede de agua
X | Rede de esgoto
X | Rede de 4guas pluviais
X Conducao coletiva
X Coleta de lixo

fls. 943
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3. PREMISSAS E RESSALVAS

Laudo de Avaliacao segundo Associacao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT — NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro

de Avaliagbes em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Ainda de acordo com Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1, Avaliacao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro
de Avaliagbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos,
assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econémica, para

uma determinada finalidade, situacéo e data”.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da
ABNT - ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar

as legislagdées municipais, estaduais e federais.

3.1. INFORMACOES GERAIS

As éareas de terreno adotadas na presente avaliacdo foram obtidas de
matricula fornecida pelo preposto do solicitante sendo consideradas todas contiguas

conforme abaixo:

Matriculas 7282, 7283, 7284 e 7285 do Registro de Imbéveis da Comarca de
ltai-SP, do Cadastro Ambiental Rural, do Certificado de Cadastro de Imével Rural,
do Imposto Territorial Rural e das Plantas de Georreferenciamento.

A documentacao fornecida pela solicitante foi considerada por nés como

fidedigna, ndo sendo executadas medi¢des “In Loco”, para confirmacdes de areas.

O laudo é considerado como documento sigiloso, absolutamente
confidencial.
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4. AVALIACAO

4.1. Método Utilizado

Para a presente avaliagao utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2001 que detalha os procedimentos
gerais da norma de avaliacdo de bens e da Parte 3: Iméveis Rurais da NBR
14653-3/2019 — no que diz respeito a avaliagdo de imdveis rurais, inclusive glebas

urbanizaveis, unidades padronizadas e servidoes urbanas.

4.1.1. Definicao do Método Utilizado

No presente caso, adotamos o “Método evolutivo” para a definicdo dos
valores, onde determinamos o valor do terreno pelo “Método comparativo direto de
dados de mercado” e o valor das edificacbes e benfeitorias pelo “Método da

quantificagdo de custo” e comparativos com edificacées de mesmo padréo.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: “identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparativos, constituintes da amostra”

Método Evolutivo “identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de
seus componentes. Caso a finalidade seja identificagdo do valor de mercado, deve

ser considerado o fator de comercializagdo”

Método da Quantificacao de Custo “/dentifica o custo do bem ou de suas
partes por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de
servigos e respectivos custos diretos e indiretos.
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4.2. DETERMINACAO DO VALOR
4.2.1. Determinacao do Valor do Terreno

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imovel
avaliando, considerando-se as multiplicagées do valor unitario pelo indice agrondmico

adquirido.

O unitario adotado foi determinado apés uma ampla pesquisa junto ao
mercado imobiliario, através de anudncios nos jornais e contatos com corretores,
imobilidrias atuantes, proprietarios e pessoas afins. ldentificamos elementos
comparativos validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir os seguintes
fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagao: da-se preferéncia a locais da mesma situagcéo

geoecondmica e socioecondmica, da mesma regido e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos

devem apresentar contemporaneidade com a avaliagéo.

c) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a
semelhanca com o imovel objeto da avaliagdo no que tange a situacdo, grau de

aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio, utilizagéo etc.

Em se tratando de uma regido com caracteristicas proprias. Fez-se entdo uma
ampla pesquisa onde foram coletadas 5 (cinco) amostras, das quais todas foram
criteriosamente analisadas e selecionadas em funcdo da localizacdo e grau de

semelhanca com o imovel avaliando.
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Segundo pesquisas de dados de mercado, o preco médio unitario de terreno,
é de R$ 46.141,160/ha valido para terrenos localizados nas regides rurais de Itai-SP.

Area de Terreno 201,7887 ha

Valor Unitario R$ 46.141,160/ha

4.2.2. Definicao do Valor Estabelecido

A fim de assegurar uma clara interpretagéo, define-se o seguinte conceito
de valor adotado como premissa de avaliagéo:

Valor de Mercado “E a quantia mais provédvel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das

condig¢bes do mercado vigente.”.

Ou seja, corresponde a:“Expressdo monetaria do bem, a data de referéncia
da avaliagdo, numa situacdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de

seu uso e envolvidas em sua transagdo, ndo estejam compelidas a negociagéo.”

Para a afericdo de valores foram consultados profissionais do mercado
imobiliario da regido, discutindo-se parametros de precos e elementos de

comparacao que permitam consolidar a avaliagdo a niveis de mercado.

Valor de Liquidacao Forcada “Condicao relativa a hipdtese de uma venda
em prazo menor que o médio de absorgdo pelo mercado”. Salienta-se que o valor de
liquidagdo Forgada é o valor utilizado como minimo praticado em leilées.

O valor de liquidacdo foi determinado através da aplicacdo de um desagio
sobre o valor de mercado considerando o prazo para comercializagao.
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4.2.3. Valor das Edificacoes

Utilizando o método Ross/Heidecke, o valor unitario da edificacdo avalianda,
fixado em funcao do padrao construtivo, € multiplicado pelo fator de adequacao ao
obsoletismo e ao estado de conservacao (F), para levar em conta a depreciagdo. O

mesmo é determinado pela expressao:

F=R+K*(1=R), onde:

R = coeficiente residual - Valor minimo de uma propriedade corresponde ao

valor do seu terreno.

K = Coeficiente Ross/Heidecke - Determinado pela tabela de depreciagéo de
Ross/Heidecke, levando em consideracdo a vida util aparente e estado de

conservacao do imovel.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservacao para cada
edificacdo, conforme a seguinte escala:

Cad. Estado de Conservacao Cad. Estado de Conservacéao
a Novo f Entre reparos simples e importantes
b Entre novo e regular g Reparos importantes
C Regular h Entre reparos importantes e sem valor
d Entre regular e reparos simples i Sem valor
e Reparos simples

Custo Unitario para edificacoes - Fonte Sinduscon - SP (Fevereiro/2025).

Base para Calculo das edificagbes - “R8N’ (Residencial Multifamiliar Normal) -
com adequacao de fatores conforme o padrdo construtivo do avaliando. Fator “I” do
quadro de edificacbes, baseado em tabela IBAPE/2019 e comparativos com
edificacbes de mesmo padrdo com quantificagdo dos custos de reproducao
devidamente depreciados.
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5. METODOLOGIA

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatéria a ser
utilizada deve alicercar-se em pesquisa de mercado envolvendo, além dos precos
comercializados e/ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exergam

influéncia no valor do imével avaliando.

Em funcdo das caracteristicas do imovel avaliando e das disponibilidades de
dados seguros, relativos a obtencdo dos valores do terreno e das benfeitorias,
optamos pela ado¢édo de uma conjugacao de métodos, quais sejam:

Para obtencdo do valor do terreno adotaremos o “Método Comparativo de

Dados de Mercado” e definicdo do indice Agronémico.

5.1. TRATAMENTO DE DADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual se
admite, a priori, a validade da existéncia de relacées fixas entre os atributos
especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-3, os fatores utilizados neste tratamento devem ser
indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados
em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regidao para a

qual sédo aplicaveis.

Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizacdo medidos
no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que Ihes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagéo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na
homogeneizacédo. Analisamos o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacédo
de cada variavel isoladamente, visando a sua redugdo. Este procedimento foi
utilizado, pois os fatores regionais nao foram publicados até o fechamento deste
trabalho.
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Para a obtencéo do valor final do terreno avaliando, temos inicialmente que
determinar os seguintes fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as

amostras com o imével analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducao de 10% sobre o preco
ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacao, ocorrido no fechamento.

ATUALIZACAO: nio foi necesséria vista que os elementos comparativos s&o

contemporaneos a avaliacao.

CAPACIDADE DE USO DO SOLO:

Capacidade de uso do solo

Classe de Uso Critério Escala de Valor (%)
Terras para culturas, sem problemas de
I conservagao, fertilidade, exige adubacao de 1,00

manutengéo, renda liquida de orizicultura.

Terras para culturas, com pequenos
I problemas de conservagao, fertilidade exige
praticas simples renda liquida de
orizicultura.
Terras para culturas, com sérios problemas
11 de conservacao, fertilidade exige praticas 0,75
complexas renda liquida de orizicultura.

0,95

Terras de culturas ocasionais (2 anos) e

pastagens (3 anos), sem problemas de

v conservacgao, renda Liquida de agricultura 0,55

em 1 ano associada as pastagens em 4
anos.

Terras s6 de pastagens sem problemas de
\ conservacgao, renda Liquida de pecuaria de 0,50
corte.

Terras sé de pastagens com problemas
Vi simples de conservacao, fertilidade exige 0,40
praticas simples, renda liquida de pecuéria.

Terras de floresta com problemas

VI complexos de conservagao, fertilidade exige

praticas complexas, renda liquida de
exploragéo de Silvicultura.

Terra de abrigo de vida silvestre, sem

VI problemas de conservacao, renda de 0,20

provavel exploracéo piscicola.

0,30
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VIABILIDADE DE CIRCULACAO:

Situacao e Viabilidade de Circulacao
Circulacao
Situacao| . Importancia Praticabilidade | Escala de
¢ Tipo de estrada portanci
da distancia durante o ano valor
Asfalto Asfaltada Limitada Permanente 1,00
Vicinal | Prlmelrg classe nao Relativa Permanente 0,95
pavimentada
Vicinal Il Nao pavimentada Significativa Permanente 0,90
Vicinal Il Estradas e Servidoes | Vias e qlstanmas se Sem.conqlgoes 0,80
de passagem equivalendo satisfatérias
- x Distancias se Problemas sérios na
Vicinal IV Fechos nas Serviddes equivalendo estacio chuvosa 0,75
Fechos e L.
Vicinal V interceptacdes por F;:g::g?ﬁz 2:223 0,70
corregos sem ponte ’

fls. 952

FATOR COMERCIALIZACAO: fator aplicado sobre o Valor de Mercado
em Uso, para o célculo do Valor de Mercado, quando este nao pode ser calculado pelo

método Comparativo Direto. Este fator representa a oferta/procura para um bem, num

determinado momento, podendo em funcdo disto, ser menor, igual ou superior a

unidade. E calculado analisando-se os negécios similares, efetivamente realizados na

regido onde se encontra o0 bem avaliado, comparando-os com seus respectivos

valores de mercado em uso.

O valor de mercado sera obtido através da soma do valor do terreno e o

custo da construcéo, aplicando sobre os mesmos um fator de ajuste denominado "Fator

de Comercializagao".
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Dentre as diferentes condi¢gées que interferem na determinagéo do fator de

Comercializacado, podemos mencionar:

e localizacao do imovel,;

e arquitetura e padrdo compativel com o local;
e funcionalidade;

e equilibrio econémico do empreendimento;

e condicdes de obsolescéncia;

e caracteristicas geoecon6micas da regiao;

e retracdo ou euforia do setor imobiliario, etc.

5.1.1. Tratamento Estatistico

A andlise e saneamento dos resultados obtidos sao efetuados adotando-se

uma faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos discordantes.
Nesta explanagao adotaremos a seguinte notacao:

M = média aritmética
g = média saneada

Segundo as Normas, deve ser calculado da seguinte maneira, segundo a
distribuicao t de Student:

EO = t(n—l,a/2)><(%j
105

Sendo:
n = n? de elementos
a = % de incerteza

S = desvio padrao

Sendo:
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de
liberdade.
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IC=M=EQ
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"q" somente sera rejeitado se |t(n-1)} > t(n-1, a/2).

Para o teste de hipotese:

(M —q)

tn-1)=-—2

[

Sendo:

S
0,5
n

J

n = n? elementos

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao

fls. 954

O memorial de calculo segue adiante com seus respectivos resultados

parciais e finais.

VALOR DO TERRENO

AVALIACAO TERRENO
Area 201,7887
indice Agronémico 0,359

Valor de Mercado para Venda

Unitario Saneado 46.141,1600

Valor do Terreno

Intervalo de Confiabilidade

Inferior 8.206.748,86
Superior 10.414.781,82

R$ 9.310.765,00
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TRATAMENTO ESTATISTICO

s ; - A Tipo da
Amostra Unitario Area (ha) Indice Agronémico Informacao Saneados
1 R$ 38.142,19 798,6000 0,849 Oferta 1
2 R$ 38.148,26 350,9000 0,884 Oferta 1
3 R$ 54.696,95 1.350,3600 0,855 Oferta 1
4 R$ 46.251,99 137,9400 0,912 Oferta 1
5 R$ 53.466,43 623,6340 0,711 Oferta 1
Elementos saneados 5
Verificacao dos dados semelhantes pelo indice agronémicos
Limite Inferior o 0,421
Limite Superior 0,50% 1,264
Média Simples dos Dados Semelhantes
Vu. R$ 46.141,16
Desvio Padrao 7.980,34
t de Student 1,5330
Verificagcao dos dados discrepantes em relagao a média simples
Limite Inferior 129, 40.670,012
Limite Superior ° 51.612,314
Media saneada R$ 46.141,16
Hipotese de i
rejeicao
Aceito a Média Saneada
Valor de Mercado (R$) Fator de Comercializagao 1,00 ‘ R$ 9.310.765,00
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Tabela 4 - Graus de Fundamentacao - Utilizacao do Tratamento por Fatores

Ponto I Grau
ltem s Descricao T T I
Caracterizagao Completa quanto a Cor;wé)slef’;(?rléznto Adocéo de
1 2 do ir_nével todos 0s fatores utilizados no situa_géo
avaliando analisados tratamento paradigma
Quantidade
minima de
> > dados de 12 5 3
mercado,
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacao de
informagdes relativas informacdes
a todas as Apresentacdo de | relativas a todas
~ caracteristicas dos Informagdes as
3 2 Qgge;aednéasgao dados analisadas, relativas a todas as | caracteristicas
com foto e caracteristicas dos dos dados
caracteristicas dados analisados | correspondentes
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Origem dos
4 3 ’ fatores c_ie ) Estudo em_bas_ado_ em Publicagées Anéli_se do
omogeneizaga | metodologia cientifica avaliador
0
Intervalo
admissivel de
5 1 ajuste para o 0,80a1,25 0,70a 1,40 0,50a2,00 *a
conjunto de
fatores

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo
admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados
de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-3

- Para atingir o grau Ill, é obrigatéria a apresentagéo do Laudo na modalidade completa.
- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser considerados os
seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e ) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau I, dois pontos; e do grau lll, trés pontos;
¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto dos itens,
atendendo a tabela 5 a seguir:
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Tabela 5 - Enquadramento do Parecer segundo seu grau de fundamento no caso
de utilizacao de tratamento por fatores.

Graus 1] Il I
Pontos minimos 13 8 5
ltens 2,4 e 5no Itens 2,4 e 5 no Todos, no minimo
Itens Obrigatorios grau lll, com os grau Il e os demais no grau |
demais no minimo | No minimo no grau
no grau ll |

Fonte: NBR 14653-3

Total atingindo 10 Pontos — Laudo enquadrado no Grau I.

Tabela 6 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizacao de
tratamento por fatores

Valor Calculado: 12% - Laudo Enquadrado em Grau Il

5.1.2. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 1 da NBR
14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de bens — NBR 14653-3

— no que diz respeito a avaliagdo de imoveis rurais.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos recursos
despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do
tratamento a ser empregado”.

“A fundamentagédo sera fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

“A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o
nivel de erro toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da
avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados

(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados”.

No presente trabalho atingimos o “Grau I” quanto a Fundamentagéo da avaliacao
do imével e “Grau II” quanto a Precisdo do valor do terreno conforme a ABNT / NBR
14.653-3/19.
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Caracteristicas Gerais da Regiao

Trata-se de uma regido com caracteristicas de uso fazenda, ocupada por
glebas rurais.

Oferta

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regiao apresenta ofertas de
terrenos de menor e maior dimensao em referéncia ao imével avaliando. Verificou-
se na regiao que as ofertas de terrenos sao basicamente compostas por areas
numa faixa de 137,9400 a 1.350,3600 ha.

Demanda

O imével avaliando esta localizado em regido rural e estd inserido no

contexto regional.

Conforme exposto pelos profissionais atuantes no mercado imobiliario
local, os iméveis sdo normalmente comercializados na regido, com absor¢ao normal

na presente data.

SITUACAO DE MERCADO

Nivel de Oferta  Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado
Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
Médio/Alto Médio/Alto Normal/Répida Normal/Aquecido
X | Médio X | Médio X | Normal X | Normal
Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo
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7. CONCLUSAO

Com base nas premissas e metodologias indicadas para a avaliagao do
imovel, certificamos os seguintes valores para a data base de Fevereiro de 2025.

VALORES APURADOS

VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA - VM

VM - R$ 11.325.000,00

(onze milhdes, trezentos e vinte e cinco mil reais)

CONSIDERACOES

1: As informacdes de areas e propriedade do imével foram extraidas das Matriculas 7282,
7283, 7284 e 7285 do Registro de Iméveis da Comarca de ltai-SP, do Cadastro Ambiental Rural, do
Certificado de Cadastro de Imével Rural, do Imposto Territorial Rural e das Plantas de
Georreferenciamento.

E importante salientar que nao ha nenhum interesse comercial ou pessoal as partes
envolvidas, atual ou futura, na propriedade que é objeto deste laudo de avaliacao.
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8. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 28 (vinte e oito) folhas foi redigido impresso e

rubricado, sendo que esta ultima folha estd datada e assinada.

O presente laudo apresenta as reais condigdes do imovel, conforme
vistoria efetuada.

Em anexo:

| — Pesquisa e Homogeneizacao de Valores;
Il — Documentacgéao Fotografica;

[l — Documentacgao do Imovel.

Sao José dos Campos, 03 de Abril de 2025.

| S
YA 4
ENGENHEIRO RESPONSAVEL N\ (Fruceese JEA
CYRQ@ ANDRE GUIMARAES Aﬁf[ﬁALlNTELlGENCIA
EA-SP 5071194085 CREA-SP 2048780
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IMOVEL AVALIANDO
Avaliando
Municipio Itai | | Estado | SP
Fazenda Ouro Verde

Matricula 7.283 (Retificagdo das mats. 3.905 e 3.906) - 2,0335 ha

L. Matricula 7.284 (Retificagdo das mats. 3.905 e 3.906) - 72,2130 ha
Descricao

Matricula 7.285 (Retificagdo das mats. 3.905 e 3.906) - 118,8699 ha
Matricula 7.282 (Retificagdo da mat. 2.409) - 8.6723 ha

Area total = 201,7887 ha

Solos/Situacao Area (ha) Classe Situacao Fator
\Y Vicinal lll 167,5526 0,500 0,800 0,400
VIII Vicinal lll 0,4254 0,200 0,800 0,160
VIII Vicinal lll 33,8107 0,200 0,800 0,160
0,0000 0,000 0,000 0,000

0,0000 0,000 0,000 0,000

Area (ha) 201,7887 Fator Ponderado 0,359

www.actualinteligencia.com.br
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PESQUISA DE COMPARATIVOS

Comparativo 1
Municipio Avaré | | Estado | SP
Fazenda A Venda, m? por R$ - Area Rural de Avaré - Avaré/sp
Descrigﬁo FAZENDA A VENDA NA REGIAO DE AVARE SP
Excelente Fazenda, com étimo aproveitamento na regido de Avaré-SP, com total de 330 alqueires, 70 alqueires em app/reserva

legal/mato e 260 alqueires em plantio sendo 140 alqueires com soja e 120 alqueires com cana, corta e entrega as terras esse
ano. Topografia plana, terra vermelha a mista, rica em agua com 5 represas na propriedade, étima para plantar, tem outorga e
projeto para instalar 11 pivds até 2023,

Localizagao muito boa, entre as Rodovias Castelo Branco (a 9,6 Km/15 minutos) e Marechal Rondon (a 34 Km/37 minutos),
acesso pela Rodovia Jodo Mellao Km 233,6 (5 Km da entrada da propriedade) a 11 km da Cooperativa Holambra e 27 Km de
Avaré - documentagao Ok.

Vale a pena conhecer!

Quer saber mais, entre em contato conosco estamos a disposi¢éo !!

Agende uma visita hoje mesmo.

Fonte Imobiliaria Divino Iméveis - (15) 99627-2090 / (15) 99627-2090 - hnpsggg\év%:f\zsg;nzigeira.com.br/imovel/venda/rura\-a-venda—no-area-rural-de—avare—avare—
Preco a vista | R$ 80.000.000,00 | | Transacéo | 2 Oferta
Solos/Situacao Area (ha) Classe Situacao Fator
| Vicinal | 629,2000 1,000 0,950 0,950
\ Vicinal | 169,4000 0,500 0,950 0,475
0,0000 0,000 0,000 0,000
0,0000 0,000 0,000 0,000
0,0000 0,000 0,000 0,000
Area (ha) 798,6000 Fator Ponderado 0,849

Benfeitorias

Dimensao Valor Unitario Fator "K" Valor
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00

TOTAL R$ 0,00
| Valor Unitario Bruto R$ 100.175,31
| Fator da Oferta R$ 72.000.000,00
Valor Unitario sem as construgoes R$ 90.157,78
Fator classe e Situagao 0,4231
| Fator atualizacéo 1,0000
Unitario= Vv x Fator de classe e Situagdo x F. Atual
Valor Unitario
R$ 38.142,19

www.actualinteligencia.com.br
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Comparativo 2
Municipio ltapetininga | Estado | SP
.~ Fazenda A Venda Em ltapetininga/!
Descrigao Fazenda & venda em apeininga/SP

- Area Total 145 Alqueires
- 125 Alqueires em plantio
- Topografia plana
- Solo misto arenoso a vermelha
- Boa de &gua, tem agude e Nascente (Roda Pivd)
- 02 Casas boas
- 01 Barracao
- Otima logistica (Frente da Raposo Tavares)
- 3km do Asfalto
- 10km da Cidade
- Documentagao em ordem.

Pela impossibilidade de atualizagGes diarias das informagdes sobre os imdveis aqui anunciados, podera haver alteragoes de pregos de acordo com os seus
proprietarios, assim como os iméveis poderao ja ter sido negociados, ficando a imobiliaria livre de responsabilidade sobre qualquer informagéo
desatualizada. Porém, no momento da manifestagéo formal de interesse do cliente, esses dados seréo atualizados para a correta informagao.

REF: FA00285

Fonte | Imobiliaria Torri Consultoria Imobiliaria - (15) 32399-5598 égg?ﬁﬁ:g:;i?::aig;;ggg%v;v;l\évé%assamine\ra.com.br/imove\/venda/rura\r1rquanorarvendarno'
Preco avista | R$ 37.000.000,00 | | Transacéo I Oferta
Solos/Situacao Area (ha) Classe Situacao Fator
| Vicinal | 302,5000 1,000 0,950 0,950
V Vicinal | 48,4000 0,500 0,950 0,475
0,0000 0,000 0,000 0,000
0,0000 0,000 0,000 0,000
0,0000 0,000 0,000 0,000
Area (ha) 350,9000 Fator Ponderado 0,884
Benfeitorias
Dimensao Valor Unitario Conservagao Valor
Benfeitorias 360,00 R$ 1.200,00 0,80 R$ 345.600,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
TOTAL R$ 345.600,00
| Valor Unitario Bruto R$ 105.443,15
| Fator da Oferta R$ 33.300.000,00
Valor Unitario sem as construgoes R$ 93.913,94
Fator classe e Situagao 0,4062
| Fator atualizacao 1,0000
Unitario= Vv x Fator de classe e Situagdo x F. Atual
Valor Unitario
R$ 38.148,26
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ACTUAL

inteligéncia

Comparativo 3
Municipio Bauru | Estado | SP
Descricao . Fazenda Para Venda Em Bauru, Area Rural de Bauru
9 d OTIMA OPORTUNIDADE DE NEGOCIO! Temos uma bela fazenda de 558 alqueires a venda, localizada no municipio de

Bauru/SP, para vocé que quer investir na cana de aglcar e na agricultura. Veja mais informagdes a seguir:

d Area total: 558 alqueires/SP;
a Preco por/alg: R$350.000,00;
d Localizagdo: municipio de Bauru/SP;
a Logistica: 8 kms do centro de Bauru, 5 km da rodovia Marechal Rondon, préxima do aeroporto, 160 kms de Sdo Carlos, 227
kms de Ribeirdo Preto, e 266 kms de Campinas;
a Aptidao: pecudria e agricultura;
a Altitude: 537 metros a clima inverno seco;
a Fazenda boa de agua, com 13 represas, mas s6 3 estdo cheias;
a Area 100% mecanizavel a bem plana;
a Terra mista, vermelha com aproveitamento de 90%;

a Fazenda na beira do asfalto a 2.800 metros de frente p/ a rodovia;
a Parte da fazenda ja esté na area de expansao urbana de Bauru;
a Arrendamento: 50 toneladas por alqueire a 121 de atr;

a Documentagéo legalizada a pronta para transferéncia.

- Observagao: : d OBSERVAGAO:
O A visita presencial neste imoével acontecera apds todas as informagodes possiveis estarem muito bem alinhadas, com pré-
agendamento da data e do horario para visita, ficha de cadastro e ficha de visita do(a) interessado(a) preenchidas e assinadas.
Maquinas, mobilia, ferramentas e utensilios agricolas vdo permanecer na fazenda.

- PONTOS FORTES: d TOTAL DO INVESTIMENTO:
d R$1 (Cento e noventa e cinco milhdes e trezentos mil reais). Aceita-se Oferta por parte do cliente/comprador.

Fonte | Jodo Batista Fernandes (34) 99961-1164 / (34) 99961-1164 - https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/rural-a-venda-no-
area-rural-de-bauru-bauru-sp/2992494640

Preco a vista | R$ 195.300.000,00 | | Transacéo E Oferta
Solos/Situacao Area (ha) Classe Situacao Fator

| Vicinal | 1.080,2880 1,000 0,950 0,950

V Vicinal | 270,0720 0,500 0,950 0,475
0,0000 0,000 0,000 0,000

0,0000 0,000 0,000 0,000

0,0000 0,000 0,000 0,000

Area (ha) 1.350,3600 Fator Ponderado 0,855

Benfeitorias

Dimensao Valor Unitario Conservagao Valor

Benfeitorias 0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00

TOTAL R$ 0,00

| Valor Unitario Bruto R$ 144.628,10
| Fator da Oferta | R$ 175.770.000,00
Valor Unitario sem as construcoes R$ 130.165,29
Fator classe e Situacao 0,4202
| Fator atualizacéo 1,0000
Unitario= Vv x Fator de classe e Situagao x F. Atual
Valor Unitario
R$ 54.696,95
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Comparativo 4
Municipio Itai Estado | SP
P-4 Fazenda/Sitio com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 1379400 m2 por R$ 18.000.000
Descrlgao (Cadigo do anunciante: FA00534 | Codigo no Viva Real: 2723533400)

Venha conhecer a oportunidade de adquirir uma belissima fazenda com 1 quarto, 1 banheiro, e uma enorme extens&o de 1.379.400,00 m2 de area!
Localizada em uma regido privilegiada, cercada pela natureza e com uma vista deslumbrante, esta propriedade é o lugar perfeito para quem busca
tranquilidade e qualidade de vida.

Com uma infraestrutura completa, a fazenda conta com pastos bem cuidados, areas para plantio, nascentes de agua, além de uma casa aconchegante e
funcional. Ideal para quem deseja investir em agronegdcio, criar animais, ou simplesmente desfrutar de momentos de lazer junto a familia.

Nao perca essa oportunidade Unica de adquirir um pedago do paraiso e viver em harmonia com a natureza. Entre em contato conosco e agende uma visita
para conhecer de perto todos os detalhes e encantos que esta fazenda tem a oferecer. Venha fazer parte dessa experiéncia incrivel!

EXCELENTE FAZENDA A VENDA EM [TA|-SP ?? ?

Fonte We Home Iméveis - (19) 97401-0390 - i}tg[;sg’:%vsvw.vivareal.com.br/imove.I/fazenda---sitio-1-quartos-area-rural-de-itai-bairros-itai-
m2-venda-RS18000000-id-2723533400/
Preco avista | R$ 18.000.000,00 | | Transacéo | 2 Oferta
Solos/Situacao Area (ha) Classe Situacao Fator
| Asfalto 113,7400 1,000 1,000 1,000
Vv Asfalto 24,2000 0,500 1,000 0,500
0,0000 0,000 0,000 0,000
0,0000 0,000 0,000 0,000
0,0000 0,000 0,000 0,000
Area (ha) 137,9400 Fator Ponderado 0,912
Benfeitorias
Dimensao Valor Unitario Conservagao Valor
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
TOTAL R$ 0,00
| Valor Unitario Bruto R$ 130.491,52
| Fator da Oferta R$ 16.200.000,00
Valor Unitario sem as construcoes R$ 117.442,37
Fator classe e Situacao 0,3938
| Fator atualizacéo 1,0000
Unitario= Vv x Fator de classe e Situagao x F. Atual
Valor Unitario
R$ 46.251,99
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ACTUAL

inteligéncia
Comparativo 5
Municipio Itai | Estado | SP
Descrigﬁo Fazenda com 253,7 alqueires na regido de Itai-SP
Em lavoura e irriga 128 alqueires com 7 pivos.
Terra roxa
Levemente caindo para represas
2 pogos atersianos
1 nascente
1 agude
perto de represa
2 casas sede, 8 casas de empregados, 2 mangueiras, 3 barragdes para maquinas.
*valores suijeitos & alteracdo sem prévio aviso.
F Gold Imobiliaria - (16) 4141-1070/ (16) 98117-2980 - https://www.goldimobiliariarp.com.br/imovel/fazenda-itai-254-alqueires-
onte palista/FA0473-SINC ?from=sale
Preco a vista | R$ 76.110.000,00 | | Transacéo | 2 | Oferta
Solos/Situagao Area (ha) Classe Situagao Fator
| Vicinal | 309,7600 1,000 0,950 0,950
vV Vicinal | 313,8740 0,500 0,950 0,475
0,0000 0,000 0,000 0,000
0,0000 0,000 0,000 0,000
0,0000 0,000 0,000 0,000
Area (ha) 623,6340 Fator Ponderado 0,711

Benfeitorias

Dimensao Valor Unitario Conservagao Valor
Benfeitorias 2.000,00 R$ 1.800,00 0,70 R$ 2.520.000,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 0,00 0,00 R$ 0,00
TOTAL R$ 2.520.000,00
| Valor Unitario Bruto R$ 122.042,74
| Fator da Oferta R$ 68.499.000,00
Valor Unitario sem as construgoes R$ 105.797,63
Fator classe e Situagao 0,5054
| Fator atualizacao 1,0000

Unitario= Vv x Fator de classe e Situagdo x F. Atual
Valor Unitario

R$ 53.466,43
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ACTUAL

inteligéncia

TRATAMENTO ESTATISTICO

o ‘ - a Tipo da
Amostra Unitario Area (ha) Indice Agronémico Informagio Saneados
1 R$ 38.142,19 798,6000 0,849 Oferta 1
2 R$ 38.148,26 350,9000 0,884 Oferta 1
3 R$ 54.696,95 1.350,3600 0,855 Oferta 1
4 R$ 46.251,99 137,9400 0,912 Oferta 1
5 R$ 53.466,43 623,6340 0,711 Oferta 1
Elementos saneados 5
Verificacdo dos dados semelhantes pelo indice agronémicos
Limite Inferior o 0,421
Limite Superior 0.50% 1,264
Média Simples dos Dados Semelhantes
Vu. R$ 46.141,16
Desvio Padrao 7.980,34
t de Student 1,5330
Verificacdo dos dados discrepantes em relagdo a média simples
Limite Inferior 129, 40.670,012
Limite Superior ° 51.612,314
Media saneada R$ 46.141,16
Hipétese de i
rejeicao
Aceito a Média Saneada
Valor de Mercado (R$) Fator de Comercializagédo 1,00 ‘ R$ 9.310.765,00
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MAPEAMENTO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

- |

v . v.wv.wv

ACTUAL®

inteligéncia

5 Fazenda Ouro Verde - tai-5P

= QOuro Verde - Rinco do Meio - Parcela 1 - 8,6723 ha.kmz
= Quro Verde - 3905-2 - 118,8699 ha.kmz

= Quro Verde - 3906 - 2,0335 ha.kmz

v
v
v
Y| <% Quro Verde - 3095-1 - 72,2130 ha.kmz

SL 0 Edificacdo 1 - Curral - 290,00 m2 - 20 anos

L 0 Edificacdo 2 - Casas Sede - 320,00 m2 - 30 anos

elfd Edificacdo 3 - Casas Sede - Princiapal - 650,00 m2 - 30 anos

-1 Edificacdo 4 - Casa - 120,00 m2

el Edificacdo 5 - Cobertura - 33,33 m2

-#1¢") Edificacsio 6 - 154,00 m2

-[#1¢") Edificacio 7 - 164,00 m2

- [#¢") Edificacgio 8 - Galpdo - 484,00 m?

- 1) Edificacdo 9 - Galpdo - 701,00 m2

- #1¢") Edificagdio 10 - Galp&o - 361,00 m?

L 0 Benfeitoria 1 - Piscina e estrutura - 284,00 m2

Sel) Proposta de Reserva Legal - Convergente com CAR das 2 mats [1:Polygon]
elfd Proposta de Reserva Legal - Convergente com CAR das 2 mats [2:Polygon]
) Proposta de Reserva Legal - Convergente com CAR das 2 mats [3:Polygon]
) Proposta de Reserva Legal - Convergente com CAR das 2 mats [4:Polygon]
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EDIFICACOES E BENFEITORIAS

fls. 972

ida Ot i Custo de
wodiessn| R | 1| Ui enimas (v eman'| Tt |76 fewor| "G | mepee | mepsiche | et
Cod. (R$)
Terras 201,7887 ha 9.310.765,00
Edificagdes

CbSMa 1 Edificagéo 1 - Curral 290,00 2.046,06 [ 0,213 435,81 19,00 | 20,00 1,00 95% f 0,050 | 0,145 63,00 126.385,13 18.268,97
CSMi 2 Edificagdo 2 - Casas Sede 320,00 2.046,06 | 1,251 2.559,62 65,00 | 70,00 5,00 93%! f 0,069 | 0,255 652,19 819.078,74 208.701,26
CSMi 3 Edificacéo 3 - Casas Sede 650,00 2.046,06 1,251 2.559,62 65,00 | 70,00 5,00 93%| f 0,069 | 0,255 652,19 1.663.753,69 423.924,44
CSMi 4 Edificacao 4 - Casa 120,00 2.046,06 1,251 2.559,62 65,00 70,00 5,00 93% f 0,069 | 0,255 652,19 307.154,53 78.262,97
CbSMa 5 Edificagéo 5 - Cobertura 33,33 2.046,06 | 0213 435,81 19,00 | 20,00 1,00 95% i 0,050 | 0,145 63,00 1452557 2.099,67
CSMi 6 Edificagao 6 154,00 2.046,06 | 1,251 255962 65,00 | 70,00 5,00 93% i 0,069 | 0,255 652,19 394.181,64 100.437,48
CSMi 7 Edificagao 7 164,00 2.046,06 | 1,251 2.559,62 65,00 | 70,00 5,00 93%| f 0,069 | 0,255 652,19 419.777,85 106.959,40
GEMe 8 Edificagéo 8 - Galpdo 484,00 204606 | 0,609 1.246,05 5700 6000| 300 95%| f 0,050 [ 0,240 298,55 603.088,46 144.500,00
GEMe 9 Edificagao 9 - Galpao 701,00 2.046,06 0,609 1.246,05 57,00 60,00 3,00 95%, f 0,050 | 0,240 298,55 873.481,43 209.286,15
GEMe 10 Edificagdo 10 - Galpao 361,00 2.046,06 | 0,609 1.246,05 57,00 | 60,00 3,00 95%! f 0,050 | 0,240 298,55 449.824,24 107.777,89
Total Edificagdes 3.277,33 5.671.251,29 1.400.218,23
1 Pivo 01 43,70 10.000,00 | 1,000 10.000,00 20,00 | 5000 | 30,00 40%| f 0481 | 05833 5.329,00 437.000,00 232.877,30
2 Pivo 02 32,00 10.000,00 | 1,000 10.000,00 20,00 | 60,00 | 40,00 33% f 0,522 | 0,569 5.693,50 320.000,00 182.192,00
3 Pivo 03 14,70 10.000,00 | 1,000 10.000,00 20,00 | 60,00 | 40,0 33%| f 0522 | 0569 5.693,50 147.000,00 83.694,45
4 Piscina e estrutura 284,00 850,00 1,000 850,00 30,00 60,00 30,00 50%! f 0418 | 0476 404,77 241.400,00 114.954,68
Total Benfeitorias 1.145.400,00 613.718,43
Total Custos 6.816.651,29 11.324.701,66
Valor de Mercado Fator de Ct 5 1,00 11.324.701,66
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CNM: 14721 5.2,0P0TZRS-A4

Valide aqui FIORTS

" REGISTRO DE IMOVEIS [ wman-2 55| [

. GERAL
Municizic e Comarca de Itai - Estaca c¢ S2o Paulc
oeae? 1-' LF - A
. CM";-,: 73 i A tiLLay _ 785 F!E_‘_} .
. )(I"Manla rig'i:?{:» __/.:fr/ufr ne-a 14 die Jamed " <_

IMOVEL: Area de temras condendo 118 3699 hectares e perimetco de 4 463,58 metros, denominada
“FAZENDA OURO VERDE - AREA 02", siniada neste musicipio e Comarca de Trai-SP, com as
seguintes divisas ¢ contremagdes: Thicia-se a descrigio deste perimetio no ponte ADN-V-2842, d=
oordenadas (Longrtude: -19°0R'04.207", Latitude: -23°19U3.215” ¢ Altitude: 612.89 m), cravado |
Junto & Estrade Municipal Secundicia, na confrantagde entre Estrada Muoicipal Secundana, de
proprvdude da Prefeiwra Municipal de Itai-SP, ¢ Estrada Municspal - 1T-3], de propriedade da
Prefeivery Municipa] de Teai-SP; deste ponto, segue confrontando com Estruda Municipa —[T-31, do
propeedade da Prefeitura Muonicipal de 16ai-SP, sentido Rodovia Eduardo Saigh - SP-255, com os
seguinles womutes e distdneras: 135¥03' e 1452 m ald o pontn ADN-P-15117, {Tongitude:
-19Y0903.846", Latitude: -23°19'03.5497 ¢ Altde: 613.34 ), 151719' ¢ 42,05 m até o ponto ADN-
F-15118, (Longitude: -49°09'03. 136", Latinkde: -23°1Y04.748" ¢ Allilude: 614.0% m), 15115 ¢
71,58 m ag ¢ ponto ADN-IMU5019, (Lonpitude; —<4999'01925", Latitude. -23°1906.783" ¢
Altinsde: 614.39 mj;, 151"25' ¢ 102,30 m ard o pomte AINN-P-15120, (Longitude: -49°09%00 203",
Latityde: -23°19'09 70¥ € Altilude: 615.70 m), 151°1)' ¢ $),37 m an o ponto ADN-P-15121,
(Longrilwke. 49°0&'59.322" atinwde: -23°111171" e Alutude: 613.26 m); 151927 ¢ 9229 m atd o
ponto ADN-P-13122, {Langiwde’ -49°N&'57.790", Lutiude. -23519°13.808" ¢ Altirede: 611.20 m);
E35730' ¢ 54,38 m att u ponto ADN-P-15123, (Longiude: -49°08'58.439", Lattude -23719']5.067"
¢ Allilude: 608.68 m); 135°52' e 80,23 m at¢ o ponto ADN-P-15124, (Longitwde: ~K-08754 473",
[atitude: -23"19'16.939" ¢ Alutude: 604 50 mY; 139°33' ¢ |9.82 m ald o ponta ADN-P-15125,
(Longqtude: ~4970854.019". Latitude: -23°19'17.431" ¢ Altude: 603.41 m), 141°05" ¢ 28,27 matc o
ponto ADN-P-15126, (Longitude: -99°08'53.394", Latityde -2319'18.146" & Altitude. 601.84 m);
142735 & 39,43 m até o ponto APN-P-15127, | Longitude: 4918'52,551", Lantude: -23°19'19. 164"
¢ Alilde: 599.56 m); 142°52' e 39,21 m até ¢ ponto ADN-P-15128. (Longitude: -4308'51.71R",
Lutitude: 231920 130" ¢ Alntode 597.56 m}; 190°34' ¢ 50.34 m até o ponto ADN-P-15129,
(Longitude: -19°08'50 593", Latitude: -23719'2| 444° ¢ Alttude $94.76 m); 140°31" e 31 5T moaté o
ponto ADN-P-15130, (Lengitude: 49408499097, Latitude: -23°19°22 211" & Altitude 593 97 m),
142300 ¢ 80,73 m até o ponto ADN-I"-15131, [Longitude. -49084R. 160, Lulitude: -23919'24 279"
¢ Alitede: 390.56 m}; 141°57' ¢ 73,49 m aic o ponto ADN-P-15132, (Longitkie: 49708'46. 566",
Lefitude: -23°1926.160" e Altitude: S8R 42X m);, 145°06' e 16,23 m ot o marco ADN-M.3999
(Longitude: -49°08'd6.225", Latitude: -23°19/26,%82" ¢ Altitude: 588.36 m1; deste maren, deflete 3
ibreita € segue confrontando com Sl S3o Sebastifio, matricula n° 2318 deste Oficio, de

propuiedade & Lorodanne Aparacida Pinto, comt 08 sépuintes azimules ¢ distdnciss: 233°06' ¢
© 13634 moa o warco ADN-M-4000, (Longitnde -45°08'50.061", Latilude: -23°1926,3477 ¢
Altitode: 597.48 ). 233°09" & 66898 m at¢ 0 marco ADN-M-4001, {l.ongitude: -39°09'0% %)4", !
Laticade: -23°19'42280° ¢ Altnwde: 63942 m): 233%16' ¢ 231,81 m uté 0 marco ADN-M.4002,
(Longsrude: -43705'15.4437, Latitude: -23"19°46 786" ¢ Altitude: 647 29 m); 23607 e 92,57 m até o
marco ADN-M-4003. [Longitude: -49°(9'18. 148", Latitude: -23°1948.463" ¢ Altituds 642 54 m};
dest: marca, deflete 4 dircila e segue conftontanda com Rincdio do Rodelo, matricula #9193 do
R.I de Avard-SP, de propricdade de Annie T.uisa Vallins © lorzdannc Aparecida Pinto, com s
seguinkes azimules e distingias: 249°10' € 900 m ¢ 0 mecco ADN-M-404, {Longitube:
497184447, 1abtude: -23°1P4R 567" ¢ Alutade: 642.01 m); 251°52 ¢ 9,00 m a1é o morco ADN-
M-4005, (F.onpitede: -49°0918 745", Laticude: 237 (943 658" ¢ alitude £41.34 m¥, 264701 ¢
7752 m eté o marco ADN-M-1398, {Longitude: -49°0921.459", Lantude: -23°19'4R,920" ¢
Altitude: 638.97 m), 263°4%' ¢ 435,05 m at2 o marce ADN-M-340t, {Longituds: -49°06r36 683",
Latitude: -23°19'50.439" ¢ Altitude: 615.92 ), deste masco, deflets & direilu ¢ s=gus confrontando
com Rincée do Rodeio, roatricula #° 681 do R.1 de Avaré-SP, de vsufeuta de Solange Clinco, ¢ nu-
prapriedade de Marcelo Clinco ¢ Owvaldo Clinca Jinior, <ot 08 seguintés azimutes ¢ distingias.
M4 ¢ 32034 m ae o marco ADN-M-4006, (Longitude: -49°09'39.748", Latitude:
2371940419 & Altitude: 61669 m), 339°26' ¢ 11,90 m 11é o marco ADN-M-4007, (Longitude:
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49709719 895", Lutitude: -23°19'40.057" ¢ Altitude. 615.92 m); deste marco, sepve conlrontandn
com Rincio do Rodein - Fazrends Pouso Alegre eu Ribeirge do Corrente, matnculan® 29 790 do R 3
de Avare-SP, de propriedade de Aatonio Osmar Gotardy, Maria Lucia Machado Gotard, Noemi
1sabel Sacramento Cotardi € Jodo Bacista (Gotardi, com os scguintes anvmutes ¢ distineias: 345°19" ¢
4541 m 2 o maco ADN-M-4008, (Longrtude -49°0%40 746", Tatitude- -23°1937 057" ¢
Altiude: 610.25 m), cravado junto 4 Lsicada Mimicipal Scamdana; dests merco, deftete a4 dircita ¢
segue confrontande com bstrade Mumicipal Sécundaria, de propeiedade da Prefeiea Municipal é2
1tad- SP, sentido Rodovia Rapeso Tavarss - SP-270, com oe sepuites aimuores e distincias: 71°45' e
14,45 m ate ¢ ponlo ADN-V-2843. {Longitude. -49°09'40.263", Latitude: 2371938 9107 ¢ Alntude:
610 53 m), 35711 ¢ 212,66 in atié o ponio ADN-V-2844 {Longitude -~49709'35 050", J.antude:
-23%19°31.261" ¢ Aluude 600.14 m). 28°18' & 18,70 m até 0 ponww ADN-V-2845 (t.onpiaxie:
-49°09'35.638, Latitude: -2371931.726" ¢ Aktitude” 600.2) m); 344" ¢ 252 90 m ai¢ o ponio ADN-

hl

V-2846, (Loogitude: 497306507, Latiude -23"19°23.918" ¢ Altitude: 612,05 m); 32°34' e 59,15 .
m a o poato ADN-Y-2847, (Longitude: -A9°0%290,529", Lantude: -23°1922298" ¢ Alowde: |

613.04 m), 3593 © 39,19 m até o pomo APN-V-2848, (Longinkle; ~<9°09°28.728", Lutitude:

219212617 ¢ Alnbude 613,05 m);, 40°18" ¢ 2328 m gt¢ o ponie ADN-V-2849, (Longiude:
4920423 198", Lan(ude: -23°19/20.684" & Altitude: 613.09 m); 47°07' e 22 29 m até o ponlo ADN-
V-2850, (Longitude: ~49°0927.623", Latitude. -2371920.191" ¢ Altwude. 613.42 m), 51743 e
1235 m aé o pomto ADN-V-2851, (Longitude -4%°0924 209", Latitude: -23°19'17.704° ¢
Altnade: 610.55 m), $2°47 ¢ 4798 m ai¢ o ponto ADN-V-2352 (Longitude -49NO2Z2 864",
Lettude -23°19'16.7617 ¢ Altitude: 60981 m), 61°17 ¢ 2287 m a¢ o ponie ADN-Y-2853,
(Tangituck:. -49709722.158", Latitude: -23°1916 404" ¢ Alditede: 0899 m); 51752 ¢ 43R 15 mate o
pontn ADN-V-2854 (Longitude: -49°04'10.082°, Lantude -23%1¥07 S4R8° ¢ Altiokde: 812,73 m);
51°4T7 ¢ 40,10 m at¢ ¢ ponto ADN-V-2855, (Longitudc: -49°DY08.973". Lantude: -23°1906.742" ¢
Altitude: 613,32 m): S1°31° € 133,77 m wié ¢ ponty ADN-V-2856, (Longiwmle: -49°0905.227",
Labtude: -23°19°04. 037" ¢ Alhiwde: 613.71 m);, 30°30F e 39,77 m a1e o ponio ADN-V-1842, pantp
imcial da deverngdio desle perimero. Todas as coondenadas aqui descritas est@o georreferenciadas ao
Sisiema Geodésico Brasilciro tondo como datum o SIRGAS2M0. A arca foi obtida pelas
conrdemadas cafesianas locais, seferenciada 8o Sisteme Geodésica Local (SGL-SIGEL). Todos o5
arimutes foram calewlades pela (drmuia do Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimeto ©
Distineias foram calculados pelas coordenadas cartesianas geocentricas
CERTIFICACAD DA POLIGONAL: 23c7348b-9252-4d4- §07c-890a6bD 1 26a3.
CADASTRO: 629.302,003,089-S, denpminag@io do imdvel: Fuxends Owo Verde, des toml.
1951735 ha; clussificsgdp fundiana Média Propriedide Produtive; dats da dlumsa atuslizacdo.
15:06¢2020;, indicapdes pury Jocalizacdo do imdvel. Bairro do Cerrado: saunicipio sede do ivadvel.
ltai+AP; modulo rual: 28,8072 ku, 0" de mddulos rurais. 6,31, médulo fiscal. 20,0000 ha. n"
modulos hscais. 97587, Iraglo tinima de parcelamento: 200 ha, 4rea repistrada: 1951735 ha;
nome do delentor: Jose Alvaro Pimenta Camacgo, CPF n® 934,038, 878-04: nacionalidade: brasiteira,
CCIR n® 36229028210 NIRF: 5,787 296-1.
PROPRIETARIO: JOSL ALVAR( PIMENTA CAMARGO, RG n° 4.712.389-8-55P/5¢, (P 2
934.038.878-04, cconomists, casado pelo Tegime (s sepwrawdo wal ke bems, na viggncip da lei
nimero 6.515/77, conforma Escnitura de Pactn Antenupcial registrada oo 10° (Micial de Regisiro de
Imaveis de S3n Paufn, Capial, nuo L7 Auwabar 03 sob n® 8374, com ANA CAROLINA
ASSUMPCAQ BCNIIAYON PIMENTA CAMARGOD, RG o® 12941 .816-5SP/S, CPF W°
073,471 188-32, ﬁmlu'gu,—m'edemes ¢ doiuciliados enn S30 Paulo, Capital, na Rua
Groealarcia, n®100, Ja:dml l‘au];s(a
] 2 da matricula n° 3.905 do L° 02 deste Oficio, datado de 36:07:2015.

()ﬁq = ’1' —
ia72153£|@t9wm43@;{ Z=

Ay 0177285 - Prolovolo n® 25,129, de 15 Je-dizedbsg de 2.020. A4 preseote meticula € aberta nos

lermos do n:qu::nmcnm dos |ln|me|317($ dalado de 24 Junhn ide 2.020, sendn rasultante do
pmoadlmcnlo wlministrative de umt‘ca(g&o de ared, $10 no arhgo 213, 11, da Lei 601575, Ttad,
14 de janeite de 2.021, Avcrbado por _ . 2t (chala de Castro Duante) -
Oficiala Selo dignal; 1472153310 w'zil&,/

2

NI Xlun®

e (Remata g Castro Duwarte)  Selo  digital: |
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" REGISTRO DE IMOVEIS | o ws2- 25357 \ :
Yunclgio a Comarca de lai - Eclada de 32 Faulo
o ousag . MTRiceLA o’ _ 7085 Ry
Picuetu de Ctor Dty own_14 de Janeiro de 2021

Ay 27288 - Protocolo n® 23.129, de 1% de Dezembro de 2020. INSCRICAQ CAR. Procede-se a
oda averbagdn por ransporte da averbagio n® 03 dy marriculs 0° 5.905 de L° 02 deste Oticie, de
1401,202 oonsw que ¢ imdvel dests magriculn estd insceito no Sistema de Cadastro
Ambignafal Rural} - “SICARSP soh 1 [Rnumerocar] e SICARFEDERAL sob 1°
NP-3821 304149 J;‘Q'{B}:‘\b%[l BEESCI7FSR6SRRAS. ital. 14 de janeico de 2021 Averbadn

pory . S ) (Renata dc  Castro Duaric) - Oficiula  Selo  digital:
14@0&0

AsDAT28S - Prowxola n® 24.677, de 11 dc abril de 2.022. P 'RAL. Nos tormos do
attigo 167, intiso IL, item 34. da Ley Federml 6.015/73, procedh a presente copstar A cxisténcia
de bens aperthadus loculizalus no imével desia maticula. eonforme registyfn® 3.107 do £ Auxsliar
03 deste Oicio, Ttnl, 06 de abtil de 2.022. Averbado per , === (Renata d¢
Castra Duate) - Oficiala Selo digital: 14721 SB]OAQDM)‘)}

AvOH7.285  Prodecale n? 25300, de 17 de agoslo de 2022 Nos tennos do !

arige 167, inciso (1, dem 34, da Lei Federul 6.01573, proy, CaNStA] A exiMéngia

de hens apenhados Jecalizacos no imdvel desta mmmmlu ) 1.° Auxiligr

03 deste Oficio. Itai, 19 de agosto de 2022, Averbado po {Reoata de

Castro Duarte) - Cficiala, Selo digital: ] 4?"15“3IOA000P00 2452F,

Av.08/7.285 - Protocoto n° 23,628, de 28 de nutubro de 2 022. PENHOR RY.RAL. Nas termos do

artigo 167, inciso 11, item 34, da Lei Fedetal 6.015/73, procedu a pres afonslal a oXIsNEncia
215 dn 1.° Auxiliar

de bens apenhados localizados no ondvel destu matrdceula, cooforme %"
02 desce Ofleio. Ttod, 31 de Outubro de 2022, Avetbado por: (André Luiz -

de (mo Duurte) Cscrevente Substitwio. Selo digital 1472153310 1022). '

o de 2623. CODIGO NACIONAL DE
372023, dv Conselha Nacronal de Justica, procede &
presente para constar ¢ Cddigo Nacionual de ppula (CNM): 147215.2.0007285-64. [tai, 03 de
julho de 2023 Averbade por: (André Luiz de Castro Puarte)
Escrevente Substituto. Selo digital; 1472153E Fi06874523F.

ALDGT288  Protocola o 26467, de 2
MATRICULA. Nos terenos du meumﬂu

Av.07/7.285 — Protocolo 0* 26,467, de¢ 29 de yumbo de 2.023. Pelo requermento datado de 20 de
janeiry de 2,023 e pela Certudio vxpeddu pelo Oficia de Romstra Civil do 39° Subdisoito Vila
Madalena,  Sam  Paulp,  Capi em 130272023,  Mamdeula  Unies o
11324),01,55,1994,2,00085.071.001 4 materialhizada pelo Olwial de Revistro Civil de 11ai-5¢
em 130272023, venlica-se gue o o do conjuge do proprietisio € ANA CARQLTNA DE
ASSTIMPCA A : ) ¢ 0 como constou. Itas, €3 de julhe de
2.023. Averhado porm {André Loz de Castro Dusre} - Escrevente :
Substituro. Selo digilal; 14721535 R

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XZJJ8-ZNR8L-OWTVX-ZA5R4

R.DB/7.285 - Protocolo n° 267367, de 29 de junho de 2.023. Pela Cédulz de Credite Bancdrio n®
40:02108-4, enitida nesa cidode, em L6 de janeiro de 2.023, o propriclinc JOSE ALVARQ
FIMENTA CAMARCGO, agriculior, residente ¢ domicilisdy em S$3o Psulo, Cupital, np Rya
Margarida Galvae, n® 44, Paineiras do Morumbi, casudo com ANA CARQLINA DE ASSITMPCAQ
RENHIAYON PIMENTA CAMARGO, j4 gualificsdvs, DELC_EM JITPOTECA © imbve! desta |
matricula an BANCO 1X) HRASIL. StA, CONPJ r® O0.000.00/0001-91. con sede em Brasilia,
Capital ¥ederal. oo Setor de Autarguiss Nurte, Chusera §, Lote B (poe sud ag@eia de [tal.-S1, CNPJ
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CNM: 147216, 2.0007288.64

erhiaagtr —

n? OC.0N.000/2702-29, para garantia da divida no valor de RS 2.000.000
pagavel nu pra de emissdo desta, cnm vencimento em 1061272623, ¢

financeiros <orrespundentes 8 Tava Medie dos Certificadonyde sitngInterhancanios (€]
acrescidns da sodretaxa efetiva de 2,8% ao ann, cnm as dosnais o3 condigdes constances do
titulo, Itai, 03 de julho de 2.02]. Registrado par: j}d {André Luiz de

Casro Duarte) — Escrevente Substituto. Selo dogital: 14728532114 T43237.

Av..GO.PJ'.m' ~ Protecola n® 26.462, dr 29 de junho de 7023, PEN .{m: - Nos tetnos do
©3.303 do 1.° Awxiliar

André Lz

(eais milhdes de reais),
a incidéncia de enciegos

A_,_Im,m Protocole n® 26.538, de 20 de julho de 2 (23, PRNELOY
artigo 167, inciso 1L, item 34, da Lei Lederal 6.015:73, proceda sl
de bens apenhados localizados no imdvel desta marricubs, confoweme sepiss
03 deste Ofio. hai, 27 de julho d¢ 2.023. Averbado por I’

de Castrd Duarte}  Escrevente Substitute. Sclo digital: 472153 OA(JQJD )

cunstar e existenciy
n° 3.310 do L® Auxiliar

Av.11!7.283 - Protocoko n° 26,720, de 25 de agosio de 2:627,
artign 167, incisn F, item 34, &2 Let Federal 6.015/73, procedo a
de bens apenhados localizados no unével desta matcicula, conforme
03 destc Oficio. Itai, 0] de setanbro de 2.023. Averbado por:
Luiz de Casiro Thearte)  Escrevcnte Substituo. Seio digtal: 14771 000000B9BSTI3T,

Av,J2T208 - Protovolo n® 27.405, de 2R de fevereiro de 2024, Pelo Aditivo de Retificagio ¢
Ratificaydo o Cédula de Crédite Bancaria n° an2108-4, firmado nosta cidade, om 19 de dezembro
de 2023, as pars ARAM a cedula registrada saly 0® 08 nesta matmicula, para consar que o
vencimento &d divide i prorogado para 1012/2026, a quu seni paga amaves de 05 parceles
veneiveds I[}flzf'_’,(]z.-# 1041272025 e 11272026, cada wna & valor comespondente an respecm-o

saldo do capitak acte de encargos financeiros pactuados, exteidos na data do sen vencimenty
35 demats ¢l condigdes permanecem inalteradas, Jtai, 08 dv marpo de 2.024. Averbada por
(Ande¢ Luiz de Castro Uuarte)  Cscrevente Substilute. Secla digital

147214 Mumn 4N324H,

R137,285  Protocole n® 27.424, de 04 de margo de 2.024. Pela Cédula de Crédito Bancitio of

40.02112-2, emitida nesta cidade, ecm 31 de janeiro de 2.023, o proprietirio. JOSE ALVARQ

PIMENT A CAMARCO casado com ANA CAROLINA DC ASSHMPCAL

PIMENTA CAMARGO, ji qualificados, DEY EM HIFOTECA CEDULAR DL SEGUNDX)

CRAU v imivi] desta mateivuly ao HANCO 1Y) RRASIL §7A, qualificada na RS, para garantia

da divida no Euﬂ'm 5.180.86250 {cinco milhixes ccowe € ditenta mit oitocentas = scssenta ¢ dois
1Cis

nstar 2 existgngia
“A324 do L° Auxihiar
LAdré

veais e cliquprlta centaéos), pagdvel na praga de emissdo desta, com wencimenin em 15/11/2027.
eom a cidénei envargos fnanceiros comespondentes 3 Taxa Média dos Certificados de
iepisites interbenéarios (CDI), acrescidos da sobretaxa efetiva de 3,3% a0 qov, com as demais
clausulas ¢ copstantes do lilwo. Mai, 17 de marge de 2.024. Registado por
. — lAndré Luiz de¢ Castro Duarte)  Escrsvenie Substinto. Selo
digizal: 14 2ATAMOI0724]11 290,

7/

Av.l - Protocolo o 28575, d¢ 28 de novembro de 2.024, DISTRIBUICAQ. Pela
requerimento de 28 de novembro de 2.024 ¢ pelo Mandado de 27 o setembro di 2.024, cxpedido
pelo Juizo de Dircito da Vara Vica da Comarca de 1@i-SP, verifica-se que no dia 0606:2024, i
distnbuida wma Ag¢do de Lxecuglico de Tinle Extrajudicrsl, Compra ¢ Veuda (Provesso n®
1001097-68.2024,8.26,0202), movida por SHARK TRATORES E PECAS [TDA, {NPJ n®

A7390.307/0013-24. e face do proprietirio JOSE AJVARG PIMENTA CAMARGO, Ja
Quitlificacko, cojo valor da causa ¢ de R$ RE9.39¢ 47 (Gitweentos ¢ outenta ¢ nove mil trezerws ¢

SRR B © ,-{‘
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MAaTRICULA N _T.285
oure 10 de Dezembro de 2024

f

7

7 ?ma(lwﬂ;z eitre fﬂ)«r/r
S0

noventa ¢ seﬁm

1472|5W

(André Luiz de Castro Duarte) ~

Quarenta ¢ sete centavos). Itai, 10 de dezembro de 2.024. A4edmdo por
Escrevente Substituto. Selo digital:

Para corfery a procoddngia deste documemo ofatue 3 kel 20
QR Code manesso 0w BCO350 0 8NTEros0 alatroniz o hipsiiselod

Iortal 3sp jus br

rd =
CERTIDAO CUSTAS
|CERTIFICO E DOU FE que & presents certiddo ¢a
malncuia 7285 . eelraida oD 3 fama de documentc | Emolumentcs H2
elefrérica, nas temwce do atige 19, §  da Lein® 601572, | Estado 1236
retala a atual siluagdc reagsirat 4o Imovel 2 que se refere, | Sec Fazends &R0
sobre 0 qual ndo ha qualquer outio registre de dnus Fém | Registso Cril 233
|dee entuzimente noliciades na presanie cericlo. que| Tad, Jushisz 303
| abrage o8 liluios apeesentades 2lé o encaramento do Lvio | Mnsiéto PObie z12
f - Frbide ne da uiil anteror a peesene caia A| Imposia Municipal o 088
Comarca de itai foi desmembrada da Comarca de Avaree | T0TAL ... . A £ X
Irstalaca em 26(11/2009.
N° Padikdo/N® Prenoia;do; 31965 IARANATA RIGITA
I, 27 de janeiro de 2023 Mayara Alex‘i: ’:: Silva Jesus
SELO DIGITAL
1472153C30E0000004447825E
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T T T T T — T OERAL
Municipc € Ccmarca 4c Ita =slade ce Sdic Pauce
CAS 17213

f/f'rm(m oo I(-:?!wa f_ff.-'”«m

Reist'pdsem

MATRCAAH T T 283 -;(
naca, 14 dg Jangiro de 2021 ] ‘ »‘h‘.’f‘“

IMOYEL: Arca de temas sontende 2,0335 hectarcs ¢ peoieten de 650,19 metras, designada
GLEBA 04, situada neste muncipio ¢ Comarea de 1tai-SP, na “FAZENDA_QURO YERDE -
GLEBA 47, com as seguintes divisas ¢ confroniagdes: Inicia-se 2 descrigio deste penimero no
vértiee ADN-M-46110, de coordenadas (Longitwd=: -49°08'40 $22", latitade: -21°19'19 285" &
Altttude: $55 21 m), cravado junto aa Reservatdrio de Juruminm, os confrentacio entte Fazenda
Qurg Verde, matricula p® 25,726 do R.1. de Avaré-SP, de propnedade de Repato Angelo Fertn ¢ |
Heloise Morgartt Fermy, ¢ Reservatério de Jurumicim, drnes sob concussio da CTG Brasil Rio
Paranapanema S A ; deste marco, seguc confrontandp com Resecvatoria de Jurumirim, area sob
concessdio do CTG Brasil Rio Pamanapancina S.A | coih os seguioles azimuies e distdngiass 166748"

e 4803 m aré o vérice ADN-P-15133, (Longitude: -19°0840.447", Lubhtude: -23°19°20 805" ¢
Altitude: 56521 m). 150%24' ¢ 44 37 m até o vérticc ADN-M-4011, (Longitude: -49708'32 676",
Latitwde: -23°1922.059" e Altitude. 565.21 m), deste marpo, deflcte 4 dircrta e segue confrontando
com Siuo 830 Scbastido, maticula n° 1318 deste Ofico, de propncdade de Loredanne Aparecida
Pinw, com o seyuinte azimole ¢ distdncia. 233°12° ¢ 220,76 m at¢ o vertiwe ADN-M-4012,
(Lomgptude 49°08'45.926", | atitude” -23°19'26.376" ¢ Allitude: 587.82 m); eravado junto 3 Estrada
Municipal - IT-31; destc marco, deflete 4 dircin ¢ segue confrontandn com Fstrads Municipal -
IT-21, de propnedade da Prefeitura Municipal de Itai-SP, senlido Baimos, com o segunte azunute ¢
distincd. 321755° ¢ §7.54 m gt o vérice ADN-M-4013, (Longitude: 49°08'47 B26°, Latitude:
-2371924.136" ¢ altiude: 589,52 m): deste marce, deflete 4 diceita & segue canfronando com
Fazenda Ouso Verde, matricula n® 25.726 do R d¢ Avare-SP, de propriedade de Renato Anpeto
Fema c Heloisa Morgant Ferro, com o segruiole azimute ¢ distincia 53408 2 24850 m atd v vértice
ADN-M-4010, ponta iniciaf da desenigio deste peritnetro. Todas a5 coordenadas aqui descritas cstho
geomederenciadas an Sistema Geodéstoo Brasileice fende coma danm o SIRGAS2000. A area foi
obtidi pelas coordenadas cartesianas locais, referenciada ao Sisiema Geodesion Local {SGLL-SIGEF).
Todus os azimeies foram caleulades pela fdmnuta do Problema Geodésico 1nverso (Puissanl).
Permetro ¢ Distinas foram calculados pelas coondenadus curtesiinas gencéniricas
CERTIFICACAQ DA POLIGONAL: d5176h3¢-0393-4f7-22be-0 Lbehob64£5. )
CADASTRO: 629.105.003.06%9-5; denominagio do imodvel: Fazenda Ouwre Verde; Arca total |
1951735 ha; classificaglio fundidnia: Meédia Propnedade Produtiva:, dato da witime atualizagdo;
15002020, indicagbes para localizagio do imivel; Bauro do Cerrade; municipio sede do mével;
lia-SP; modulo rral 28,8072 1a: o° Je miduks ruraiss 4,31, modubo fiscal: 20,0000 ha; o®
muduus fiscais 9,757 Frag3n minima de parccluueno: 2,00 hy, dra registrada: 19517335 e,
vonke do detentor: Jose Alvara Pimenta Camargo; CPE 0" 234.038.878-04, nucionglidage; brasilewra.
CCIR 9° 362190282 10. NIRF: 5,787.296-1. :
PROTRIETARIO: JOSE ALVARD PIMENTA CAMAROQ. RG o 4.712.380-8-SSP/SP. CPF n
954.038 §78-04, economista, casudo pelo regime da separagdo total de bens, oa vigéncia da Lei
nemero 6. 31577, conforme Escniura de Pucto Antenupelal registrada ne 19° Oficial de Registro de
Imavers de 530 Paulo, Capital, no L® Awxilar 03 sob n° 8374, com ANA CAROLINA
ASSUMPCAO BENHAYON PIMENTA CAMARGO RG n° 12.941.8]16-SSP/SP, CPF n®
073 471 18832, bm;,ikimbmsidenm £ domiciliacks em $20 Paulo, Capital, na Rua

C(rroenlindia, n® HIO, Jards )
R.02 dam ricula 1™ 3.906 do L° 02 deste Oficia, datado de 10:07:2015,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HEQUB-M9L59-5VK6C-ETQ28

REGIST
A Oficiala/ L Lamh {Renata de Casto  Thartey  Sclo  digatal.

147215IR13A 24k AR~

A%.0177.283 - Protocolo n° 22,129, de 1S ¢k Dezembre de 2020. INSCRICAD CAR, Procede-sc &
esta averbagso por tramsporte du averbagio n® 03 dr matricula n® 3.906 do L® 02 dewic Oficio, de
1401/2021, para constar que 0 indvel desta mutnicula estd inserite no Sistems de Calustro
¢ Ambiental Rumml - SICAR-SP sob o [Roumenscar] ¢ SICARFEDERAL sob n?

S TH BUR TN Cp—
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oP-3

por;
14

804-14 h93nsAy)kBEEsc17FssssasAs. Hai, 14 de janciro de 2.021. Averbade
ey e (Revata de Castre Duarte) - Oficiala  Selo digital:
};ﬁoxouamsnmu. 3

Av.02/7.283 - Protocolo n® 28.575, de 28 d( de 2.024. CODIGO NACIONAL DE
MTR]CULA. Nos termos do Provimento n° 143/2023 g6 Conselho Nacional de Justiga, procedo a
presente para constar o Codigo Nacional de ifla (CNM): 147215.2.0007283-70. Itai, 10 de
dezembro de 2.024. Averbado por = (André Luiz de Castro Duarte) -
Escrevente Substituto. Sclo digital: 14721535 690424F.

Av.03/7.283 - Protocolo n° 28.575, de 28 de novembro de 2.024. DISTRIBUICAO. Pelo
requerimento de 28 de novembro de 2.024 ¢ pelo Mandado de 27 de setembro de 2.024, expedido
pelo Juizo de Direito da Vara Unica da Comarca de Itai-SP, verifica-se que no dia 06/06/2024, foi

distribufda uma _Ac#o de Execugdo de Tiulo Extrajudicial, Compra ¢ Venda (Processo n®
g

1001097-63:2024 7—60263% movida por SHARK TRATORES E PECAS LTDA. CNPJ n°
47.390.3 24, cm face do proprietirio JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO, j4

qualificado, ¢djo \ﬂox' da causa ¢ de R$ 889.396,47 (oitocentos ¢ oitenta ¢ nove mil trezentos e
noventa ¢ fus ¢ quarenta e sete centavos). Itai, 10 de dezembro de 2.024. Averbado por:
(André Luiz de Castro Duarte) - Escrevente Substituto. Selo digital:

Rﬁw«mwsuz
| CERTIDAO | cusTAS

{CERTIFICO E DOU FE que a presents catiddo da;

'mau::wa 7783 | obads sob a forma g documentd| Emolumentcs - 4%
~ele!teaco nos termes do artgo 19, § 1* da leim® 601573 | | Estad0 ... L 12%
|felrata a alual sluagac regslrans :1:) mese a que se refere,| Sec. Fazends ph e 860
|sobre 0 qual ndo ha qualquer ouire regstio de Aus a!em Regstro Ciil ARSEREL - -
des eerdaimente noticados na presente cemddo. que| T, Justis suveenas: M
|abeange os thukes apresenlades alé o ancerramento do gr-rc' Mirsteno Paolice PPN 212
'1 - Fmoiocol no oa ol anteror 2 presente data A| imposio Munipal -
Comarca de Mai fol desmembrads da Comarca de Avarée | TOTAL RPTEIo i & 1
|Instalada em 2611:2008 !
|N° Pedideii® Frenalagdo. 31382
tai, 27 de Janeiro ce 202 M AN X I it
SELO DIGITAL
1472153C30E0000004447925C

Fars cocofarir @ proceddncia desie Jocumento afetus a leture 0o
QR Co%¢ impress0 0u 00035¢ © endere(o eletrdnico Nips Aselod
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ChS" 147215 maRCLLA Y S T 184 Q/m-“-:
:("?t'ﬂﬂ'a‘ oo t:/:}wn- f_’-ﬂ;}um paa 14 de Jancire de 202 | ] ‘ ‘ﬁfﬁ/'—"
Rikjesleintlen o J

IMOYEL: Arca de terras contenda 72,2130 hccwcs ¢ perimetro de 4.702.71 medras, clummmads
“FAZENDA QURO VERDE - AREA 01", sitads noste muncipio e Contarca de [ui-SP, com as
sepuintes divisas e confrontacdes: [nicia-se a descrivip duste perimetre no marco ADN-M-3972, &
counlenalas (Longitwds; <49°09'07.235". Latitude. -23°18'59.406" ¢ Altitude; 60%.24 m), cravado
junto i Estracs Municipat - 11-31, na canfrontigdio entre Area de Posse; Ribeude Corrente ot Pouso
Alegre, mutricula n® 6.035 da R1, de Avaré-SP, de pagse de Waim Edvsrdo Retiore, Clarice
Schinidt Rettore & Ivan Rysovas, ¢ Fstmada Municipal - TT-31, de peopacdale da Prefeinura
Muenicipal de Wai-SP; deste marca, scyuc confrontando com Cstrada Munteipal  I1T-21, de
propriedade da Prefeitura Municipal de Itai-SP, scatido Redovia Eduando Saigh - SP-255, com os
segmintes azamutes e distancios: [43°4' ¢ 927 m a¢ o ponle ADN-P-15089, {Langitude
-49°0907.042°, Laitude: -23°18'59.7497 ¢ Aititude: 608.42 m); 144931' ¢ 43,82 m até o ponto ADN-
P-15090, {(l.ongitude' -49°09'06.147". Latitude: -23°1900.509" ¢ Altitade: 1049 m); 144732' & -
7323 m até o pnto_ ADN-P-15091, (Longitede: -39°09'04,6527, Latimde; -23919(2.848" ¢
Alidde: 612.70 m); 126°5¢ e 11,06 m a1¢ 0 ponlo ADN-V-2827, ¢Longiwde: -19<(1994.341",
lautude. -25°1903.064" ¢ Albtude 612.89 m), cravado junto 4 Estruls Municips] Secunddnia; deste
ponto, detxa a Cstrada Mumieipd  11-31, deflete a dircita ¢ segue confromunde com Fstrada
Municipal Secundinia, dé propriedade da Prefostury Municipal e 1u-SP, sentido Bairoy, com os
scguintes azimutes ¢ distimcias: 230°31° ¢ 39,72 m at¢ o ponto ADN-V-2828, {longitude;
<49°0905.420°, Latitude. -23°129°63.885" ¢ Alnwde: 613.71 m). 231°31" ¢ 133,71 m a2 o pontn
ADN-V.2329, {L.angimde- -49°0¥09. 104", Latitude: -23°1906 589" o Alticde: 6€13.32 m); 231547
¢ 4010 m =2 o ponta ADN-V-2830, (Longitude: 49909'10.213", Latitede; -23%1907.395" ¢
Aliunde: 612.73 my; 231732 e 437,64 m 318 & ponto ADN-V-2831, {Longwude: -19°99722,275",
Latilude: -23°1916.211" ¢ Alweude: 60899 m), 24177 ¢ 22.R1 m ai¢ o ponta ADN-V.2832,
(1.ongilude: 497122 979" Latitude: -23°1916.597" & Altimde: 669.81 m); 232°48 c 48 51 maid o
ponto AON-V-2833, (Lonpiude Q9°0K724 3397, Latitude: -23°19'17 530" & Allitlude: 6100 55 m);
231743 e 122,82 m até o ponta ADN-V-28M4, (Longitnde: -49°0927 760", Labtude -23°1920.045*
¢ Altitude: 613.42 mj: 227710 ¢ 22,90 m até o ponto ADPN-V-2838, (Longitude. -93°09'28.381",
Latitude: =23°19'20.549" ¢ Altitude: 8313.09 m), 220419' ¢ 2389 m até o ponto ADN-V-2838,
(L.ongitude: 4950928 395" Latiude: -23°19'21, 141" ¢ Alowmde: 613.15 m); 215°31"e 396l mard o
ponlo ADN-V-283T (Lonniide: -49°0929 203", Latinkle: -23°19°22 189" & Ahitude: 613.04 m), ;
212735 ¢ 59,19 m ai¢ o ponto ADN-¥-2038, (L.ongitude. 4970930 827", Latiuxde: -23¥19'23 80"
¢ Allilde: H12.05 m); 214°C4 ¢ 253,14 m até 0 ponto ANN-¥-2839, (Longilude: 49%09'35.819",
latitude; -23°19'30.6257 e Altitode. 60021 m); 20819 ¢ 18,62 r até v pooto ADN-Y-2840,
| {Longifudc: 49*(#'36.130". Latitude: -23°1931.158" ¢ Altitudle: 600.14 m). 215°11' & 212,32 m até
o ponto ADN-Y-2841, {Longitude: 4%°09'40,436", Latttude: -23°1936.728" ¢ Altilude: 610 $3 m);
260°09" e 11 8% m até 0 pontn ADN-P-15092, {Longituds: -49°09'30 838", Latitude: -21°19'36.964"
e Altitude: 610058 m); 242756 & 92.26 o ulé o purio ADN-P-15093, (Lonpitude: 49909'43.740%,
Lattwie: -23°1938.228% ¢ Altitade: 605.77 m), 242954' ¢ 126,56 m até o ponto ADN-P-150M,
(Longitude: 49°09°47. 706", Latinde: -2371940.101" e Allitucle: 59769 m): 243°50" ¢ 185,10 m até
v punto ADN-P-13095, (Longuiude: 49°0%53.554", Latitude: -23°19'42.753" ¢ Altitude: 5’4 54 m),
243°47 ¢ 49 81 m até o ponta ADN-P-15096_ ( Longitude: -49°09'55.127", Latitude: -23*10°43 468"
e Akitade: 581.86 m}, 243°4)" ¢ 113,24 m st 0 pontn ADN-P-15097, (Longitude: -49°09'58 700",
Latitude: -23°19'45.(WY" e Altitude. 578.34 m}; deste ponto, deixa a Cstrada Municipal S¢cundana, |
defleie & dircita ¢ segue confrontando com Glebe 06 - F'azcnda Ouro Verde, matdeula a® 52.470 do
R de Averé-SP, de propriedade de Renatn Angelo Koo © Heloisa ’vlm'gmm Lesro, com o seguinie
arimute ¢ distdncias 320750 e 135,46 m a1 o ponto ADN-P-150YB, (Longitede; -49°10°01 301,
Latisde 33°1 941 409" ¢ Aflitude: $65.21 m), ccavade jimio a0 Reservaidno de Jurumnm; dkeste
ponlo, deflete d direita e seue canfrontanda coim Reservatdnio &k Juruminm, res sobh concessso da
CTG Nrasil_Rio Pamnapanema & A com 0s seguiates meimubes ¢ distincias- 40°41' ¢ 14,12 m #1€ 0

BRI VAR
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CNM TS 2000728467
LITHLGEID -
pooio ADN-P-15099, (Longitude 497 19'00.977", Latinide ~23719'd1 0417 @ Alfitde: 585 21 m},
25715 ¢ 63,72 m 8t 0 ponto APN-P-15100, (L.ongitude- -19°1r00 020", Lasitude: -23°19'39.188" ¢
Altitude. 56521 mj; 142107 ¢ 59,15 m até u portn ADN-P-1%3101, (Tongitude -49°09'59.5 10",
latitede -23°1937.5247 ¢ Aluwde 56521 m); 10°2%° ¢ 6247 m até o pnta ADN-P-15102,
iLongitude: ~49°01'59,112", Latitude: -23°1935.327" ¢ Altude- 565 21 m); 08°31' ¢ 66,23 m atd o
ponto ADN-P-15108, {Longitude: -49709'58.766°, Latitude: -23°(933.195" & Aftitude: 565.21 m),
Q1418 ¢ i1 86 m até o ponto ADN-P-15104, (Longntude: 49°09'58. 716", Latitude: -25°1931. 185" ¢
Alutude: 56521 mi 35728 e $2.72 m aé o ponto ADN-P-15t08, (Longitude: -49°09'58.798",

Latitude. ~23%]9'29473" e Altitudk™ 565.21 my);, 358°22' ¢ 64,33 m at¢ o ponta ADN-P-IS1I,

{Longitude: -49°G0'SR 862", Tatiude- -23719727,383" ¢ Altimde: 565 21 mj; 07°44' ¢ 029 m atc o
porito ADN-P-15107, (.ongitnde; 4940058, 576", Latitude; ~23°1925 438" & Alntude- 565,21 m);
13729' ¢ 5929 m at¢ o ponta ADN-P- 15108, (T.ongitude: 49°)9'58.08%°, Latitude: ~253*1923.564" & !
AltGtude: 365 21 mp; 2526' ¢ 62,58 m aié o ponto ADN-P-15102, (Longitudle 4970957 143",
Latitude™ -23°192) 727" ¢ Alunds: 56521 m), 47903' ¢ 6427 m at€ 0 ponwy ADN-P-15114,
{Longatuder 49°09'55,437%, Latituhs -2371920.504" ¢ Alutwde; 56521 m), 69°52' ¢ 6240 m olé o
porta ABN-P-15111, (Longitude: 49702 $3.428" Lalitude: -23°19°19.606" ¢ Alutude: 565.21 m),
£4°52' & 61,36 m até o ponto ADN-P-E5112, (Longitwie: -49°N%51 470", Latitude: -23“1918 754" ¢
Altitede: 56521 m), 64705 ¢ 53,70  até o ponio ADN-P-15113, (Loogitude: 49709439 580",
Latitude -23°1917 31" ¢ Alntade: 56521 m); 54°11' ¢ &),85 m até¢ o ponie ADN-P-15114,
(Longitude: -49°N¥47 847" Latitwde: -23°1916 754" ¢ Albhsde: 56521 m); 553 ¢ 61 82 mawt o
pomto AON-P-1S11S, (Langitude: 4970946 (93", Latitode: -23“1915.560" e Alutugde: 565.21 m);
S8 ¢ 24,56 m atg o ponta ADN-P-15116, (Longitude: -492°09'44.471", Lanmds: -23%1914.611" ¢
Altude: 56521 m). 11746 ¢ 62,38 m até o marco ADN-V-3976, (Longtude: 49°U0rd44.023",
Labtude: -22°1512.626" ¢ Alulade: 565.20 m), deste marco, deixa o Reervandmio de Juruminim,
defleae & diseila e segue confrontango com Aren de Posse. Ribeirio Conene ou Pouso Alepre,
marefcula n° 6033 do R). de Avard-SP, de pnsse de Martim Eduardo Rettore, Clarice Schinide
Rettore e Ivan Rysovas, com o seguinte azimute e distancia” 62°37 e 418 3] m até ¢ marco ADN-
M-3975, (Longitde: ~49909'30,70°, Lannde; -23°19'06, 446" ¢ Aluwde 5%9.)4 mY, deste margo,
defletc & direita ¢ segue ¢com a mesma confrantagdo anleniar, com o5 SCEUINICE azimutes ¢ dislancias
102°28' ¢ 32,21 m at¢ ¢ marco ADN-M-3974, iLongitude: -49°09°29.804", Latinkle: -23°1906,675"
¢ Alimtude 591 00 m); deste marco, deflets & esquerda ¢ segue corn 3 mesma confromtacdo anterior,
com v seguinle aamyte & distinaa 102°32° & 423,41 m oW ¢ maey ADN-M-3973, (Longntudk:
-497%09'15.258", Latiwede: -23"1909.663" ¢ Altilude. 60B.46 m); 36°06 e 38681 m wié v mmcw
ADN-M-3}972. marco inicial da descrigiio deste periinetro. Todas as coordenadas aqu descretas estdo
georrelerenciadas a0 Sistema Geodeésico Brasileiro tendo como datum o SIRGAS200). A drea fo
obida pelas coordenadas cartesianas Jocais, referenciada ao Sistema Gendésico Local (SGL-SIGEF).
Todos os aamutes foram calculados pela formula do Problema Copdésico lnverse (Puissant)
Perlinctro ¢ Distingias foram calculados pelas coordenadas cantesianas geoctniicas,
CERTIFICACAD BA POLIGONAL: 38197¢3a-53a4-438b2-bhdbF-dc2ft 3hR4bib.

CADASTRO: 629.105.303.069-5; denominagio do imdvel: Fazenda Qure Veordo; aa total:
1951733 ha, classificagdo fundidria Média Propriedade Predutive; dala da seltima atoglizag@or
15:06/2020, indicagdes para localizacdio do undvel. Bairre 4o Cerado; municipio sede do imdvel:
Teai-SP, module ruul: 288072 hy, 0° de modudos nows: 6,31, médule fiscal- 20,0000 hy; o°
roicdubus Gscas. 9,7587, fragio mauma de parcelanento: 200 ha, drea repistada: 1951735 ha,
nostie do detentor: Josc Alvaso Yimenta Camarpo, CPF n” 934.038.878-04; nacionalidade. brasilerra
CCIR ' 36239028210 NIRF- 5,787.296-1.
PROPRIETARIO: JOSE ALY NT 30, RG 1° 4.712.389-8-5SP/SP, CPF o°
934,018 87809, economiste, casado pelo regimne do separacan towal de beéns, na vigeneia da Lel
oumero 6.515/77, conforme Fscnitura de Pacto Antenopeiat egisirada oo 10° Ofwisd de Regisiro de
Tmovers de Slo Paulo, Capital. no L° Auxsluar 03 sob n° 8374, com ANA CAROLINA
ASSUMPCAO BENHAYON PIMENTA CAMARGD, RG o® 12.941 B16-88P/SP, CPF o°
073.471.188-32, professora, 'lciro’s_,rgs{ems ¢ domiciliados em Sdo Paulo, Capital, 1a Rua

Groenldndia, n” 190. Jardim Paylista” .
M b ANTERIOR: R da matriculg n® 3,905 do 1.° 42 deate Oticio, datada de 20072015
A Oficila * .  _~7=f ¢_j2*€ (Renata d¢ Caswo  Duantch. Sclo digatal:
A 2

S X — i LanlTuE R e r
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este documento £EGISTRO DE Iafo I;’E]S le“n "-. 2 . SESR;LSLTRO] [ 2
Municizic & Comartca do Itar - Estase de 832 Padle
N ChE: 147215 wrscua e 7284 TR
henatee e Caten Sfmorte pams_14 de Janeirn de 2021 ’ [ A

1472153C1DA0GNAONS 7457217

Av. 017284  Protocols n* 23,129, de 15 de bro de 2 0204 presentte maitcuda ¢ aberts nos
termos do requetimentn do pmpnctér;es/datado & 2 jun% de 2020, semle resuitante do
proccdimente administrativo de celificaclo de area, eI no 213 1. da Lei 6.015:73 13,
{4 de janciro de 2.02t. Averhado gor . Y st (Ronata de Castro Duarie)
Oficialn. Selo digital. 1472]153310A Mﬁﬁﬁ# 0219, -

Av.02/7.284  Protocolo n® 23.129, de ES de dezembro de 2.020. INSCRICACQ CAR. I'rocede-s¢ a
esta uverbagio por transporte da averbagiiv n° 02 da matricula 0® 3.905 do L® 02 deste Oficio, de
1901202 | —parp_constar que @ imével desta matdeula esth inscrite he Sisteroa de Cedasieo
Ambi Rural . TUAR-SPY sob 0°  [Rnumervgar] ¢ SICARFEDERAL  sob  n®
SP-35218M-[49CSEPSRIAFAMK BEERCITRS86588AS [tal, 14 de janeiro de 2.02). Averhado
por . e e ARensta de Casbo D) - Oficiala Selo  digital
14‘(2:5?0&&’ adizte

R.03/7284  Protocolo n® 23.774, de 15 de julho de 2.021. Peda Cadola Rursl Pignuratlcia e
Hiputecana o 4310 R45.8, emitida nesta eidade, era 13 de julho de 2,024, repistrada neste Oficio oo
Livro Auxiliar 03 50b 0" 2.010, o propretdnio JOSE AL VARO PIMENTA CAMAKGO casado cont
AXA CARQLTNA DE A$8UMPCAQ B Y A CAMARGO. jd qualificados, DU
EM HIPOTECA CEDULAR DE I'RIMEIRO GRAU ¢ imive] dests matriculs a0 BANCO 130
BRASIL S{A, CNPI a® 00.006 (OO0DC]-H, com sede em Setor de Autarquigs Norte, Quadra 5,
Laote B, Brosilia, Copital Federsl, (por sua agéncia de Ttal-SP. CNPL.n" 000 ', para
gamntia d8 divida no valor de RS 700.00DU0 (scteccntos gl reais), Vencimenioe cm
2500772022, sendo 08 jurus i laxs cloiva de 7,5% a0 ano. codh as demans cusulas e ¢ iglies
conslanies do tiulo. Itai, 03 de agosto de 2.021. Regstrado for: wa) Ao

(Renata de Castrn Puantc) — Qficiuly. Sela digital; 197215221000
~
Protocote 17, 24.163, de 23 de outubre de 2.021. Procede-se & esta averbagdo nos
teprfos do ami v eisp I, “a", da dlei 60157, pam constar 3 numeragde do SICAR
2180402833 ici averbagle (2. Ttai, 27 dv outubro de 2.021. Averbado de por:
Lo S, Renata  de  COustro Duare) - Ofeiada.  Sele  digical
49{3- 36212

AN

ROST.2B4 — Protocole n® 24.163, d¢ 25 de outubro de 24021, P¢lz Céduls Rurl Pignoaticia o
Hipntacaria n° 40:0§8B6-3, emitida nesta cidade, em 15 4 nutuhra de 2.021, repisteada steste Oficio
ne Liveo Awxiliar 03 seb n® 3.056, o proprietdrio JOSE Al VARO PIMENTA CAMARGO,
agncultor, casado com CAROLINA DF, sLMPCA ' ' PUMENTA
CAMARGO, residentes e domicilindas em Saa Pavlo, Capital, na Kus Margarida Galvio, 0° 44,

Pgimgms do Morumbs, j& qualiticados. IFEL EM HIPOTECA CEDULSR DE SEGUNDO GRAL
¢ mmdve] desta matriculs ac BANCO DO BRASIIL. 8§74, qualificado no R.03, pura pacantia da divida

; |

v.04/7

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RTMN4-VUQ9V-5L7L8-3ZQLR

o valorde 50.‘}4}_,50 TCZCNOS € Sinquents mil noveeuntos ¢ quarcnta ¢ dois reais e cinguenta
cphitavos), com mentn e%0L2023, seadu os Juros @ taxa cfetiva de 10% ap ano, com as
s clausuls

tondigded constantes de drulo. Iai, 27 de ontubro de 2028 Registrado por:
. (Remata  de  Custro  LDwartc} -  Oficiala.  Selo  digital):
4521p.

Ay, 067,284 - Protocolo n° 24.677, de 9! de abril de 2.022. PENHOR RURAL. Nos ennos do

VT IR T VL —
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cialin_ o ——

artigo 167, isisa I[, item 34, da Lei Federal 6.61577, pr 7 prescity PALA-CONSERL A CXISTENCia 1.
de. beas apu.nhatlmc licalizades no imavel desta matricula, donforme registg'n® 3 10H 44 L.* Auiliar .
02 deste (Hivio. ka', 06 de abril de 2.022. Averbadu gor: e e’ (Renuta de |
Castro Duattep  Ofpeiala Selo digical: 14721533 10;&00&%424}{

A 077, zg Protozelo n® 25.958, de 0] de fevereiro de 2.023. PENHFOR RURAL. Nos terimos do
artigo 167, wvisu [ tlen 34, do Les Federal 6 01373, procede a prévently’ paia, conlslar a exisiéncia
de bem apeshady lwcalizado no imével desta matricula. confonme regist /1 39 do L™ Auxiliar 03
deste Orficio, 1tal, 08 dec fevereiro de 2.023. Averhada por. ?' {André 1.uiz
de Castro Duatet  Fscrevenie Snbstitutn. Selo digital: 1472 WGBU.

Av.08/T.284 Protocolo n® 25959, Ju 01 de levereiro de 2.023. PEN : . INos termos do
artigo 167, incisa I1. itestt 34, da Lei Federal 6,015:73, procede a p RSents onstar a cnisténcia
de bens ap-enbados localizados no imével desta maimicula, confonme 1Kg /' p4° 3,260 do LY Awxiliar
03 desle Oficio. Ita.. 08 de fevereiro de 2023, Averbado por: AL {Andre
Luiz de Castra Duarte) - Zscravente Substituto. Selo digital: (41721533 1140660006970220.

Av097284  Protoculo 1’ 26344, de(l< do,{naau de 2.023, COMGOD NACIONAL_DF.
MATRICULA. Nos ternws do Provimen " 144:2023 do Conselho Mmmaldc!ustu,a. proeido a
prscate pard constar 0 Cidigo Nactonal de Matrigtila (CNMY: 147215.2.0007284-67. Itai. 01 de
Junho de 2.023. Averbado por ___ (Andr¢ Euiz de Castro Duartc)

PBEODOBI3LT).

Lisereveats Substituto, Sele digital: 14721 52 ]

Av.10/7.284 - Protacolo n® 26.344. de 23 de maio de 2.023. PENHOR RURAL. Noy wrmes du
artiger LAT, inciso 11, ttem 34, da Ler Fedem) 6.01573, pruc n;za.m constar a gxisicia
de bems spenhados lucalizadus no iadvel desta mateleula, contdrye 1egiso n" 3 295 de L" Avxilia
03 deste Oficio 1tal, 03 de wnho de 2.023. Avcrbadu por: 4 _Andre Lz
de Castro Duorte)  Escrevente Substuto, Scte digital: 147215

Ax)l/7.284 Protacolo n® 26.345. de 25 de main de 2.
artige 167, inciso 1, itern 33, du [er Federal 6.085:73, pru T
de bens apenhados Iocalu?ados na irdvel desta mamicitla, confornefeaidiro n® 3.296 do 1° Auxiliat
03 duste Oficio Tli, 01 d& juiho de 2.023 Averbado por; — {Andreé Luiz

de Castro Duwrle}  Lsctevente Substito, Selo digital: u?ﬂﬂﬂwwwmzs H.
Av.12/7284 - Protocolu 0° 26,538, de 20 de julbo de 2.083, . Nos tennos de

artigo 167, inciso 11, irem 34, da Lei Federal 6.01573, procedo a praseije pargconstar a exisiéncia
de besis apenhados localizados nn imévet desta matricula, conforme r 1310 da 1* Auxeliar
03 deste Oflcio. taai, 27 de julho de 2.023. Averbado por: 1
de Castro Luerte)  bsercvente Substituto. Selo digifal: 147253316

Av. 137,284 - Protocole 0¥ 26.71], dc 24 de egosto de 2.023/F
artigo 167, werso 11, em 34, da Le¢i Foderal 6.0415/73, procedo a

3F4 CORStar a exjsiencia
de heus apenhados locshzados no wmovel desta matriciia, conforme regisognd

23 do [7 Auxihar

03 deste Oficio. Ial 01 de seiembru de 2,023, Averbadu por: _ |Andre
Tz de Casteo Duane)  Escrevents Substiluto. Selo dapatal: 1472¢ 53 ,_L LOSDRGEOS 51235
Av.]4/7.284 Pratacole n? 26.724), de 25 de agoste de 2.023. PENH ] AL Niss termos do

artigo 147, inciso T1, icem 34, da T.ei Federal 6.015/73, procedo a pre:
d¢ hens apenhedos bocalizados no imovel desta matcicule, conforme regis
03 desic Oficin. 1ta, (11 de setembro de 2.02). Averbado por:
Luiz dc Castrn Proarte)  Lscrevente Substituto. Sele digital: 147212

Av. 157284 - Protocolo n® 28,575, de 78 de navembro 2024, W Pelo
requerimento de 28 de navembro de 2.024 e pela Mandado de 27 de setembiea de 2.N24, expedido .

as? s up tchy n, 3 ,I

slar 4 exisléncia
24 do 1.° Auxilivr
{Andce
ORIRIIY.
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REGISTRO DE IMOVEIS [ uwmow-z 5357 [ 5

Municipio e Comarca de iai - Estade ce S3¢ Paulo
CNS: 147215 [

r,

Iva

; : < MaTRiCULAN ¢ 7-284
‘f/?ﬂlltlﬂ e (Cmiln- .(}.':'lmﬂr DATA 10 de Dezembro de 2024

Registradara J
; 7

i

( pelo Juizo de Direito da Vara Unica da Comarca de Itai-SP, verifica-se que no dia 0670672024, foi ]

distribuida de Execcugio de Titulo Extrajudicial, Compra ¢ Venda (Processo n®

024.8£.26.0263), movida por Sk S E PE CNPJ {\"

47.390.300001424, em face do proprietario J . ja

qualificado, ¢ vzl)f da causa ¢ de RS 889.396.47 (oitocentos ¢ oitenta e nove mil trezentos ¢©

i¥ e quarenta ¢ sete centavos). Itaf, 10 de dezembro de 2.024. Averbado por:

(André Luiz de Castro Duarte) — Escrevente Substituto, Selo digital:
7690724V.

CERTIDAQ CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE que a presents cetddo G
\matncuia 7284 . srada s0b a foma de documento| Emolumentcs T M
| elalriricn, nas lems do aige 19, §  da Lei r? BOIST2. | Eslado Gls Y258
rebata & ahvd sluagac ragsirana do imove! 2 que se refere, | Sec Fazends s 880
Sob(e 0 qual ndo ha qualquer outx registre de Onus aém | Registrg Cidl R 23
| ey entuzimente noliciades na presanle Oertido, que| Tmd. Jusliza N e 303
abrange os biuics apeesantades ale 0 encamamento do Lvic | \nsiénio Piblkce Y A V.
f - Frobidle re da ull anleror a peesente dala A| Imposto Muniigal T T 088
Comarcs de Mal foi desmembrads da Comarca de Avarg e TOTAL reeivee  THIR
irstalada em 26(11/2008.

=~ y AN (RSZNATURA DIGITAL
N* Padido'N*® Prenoiazdor 31968
I, 27 de janeiro de 2025 Mayara A!e;:l: ”c::. Silva Jesus
SELO DIGITAL
1472153C30EC000004447725G

Para tonferr 8 procecint iy oaste documenio efetie 8 lefum ¢o
QR Code Impresso 0w RCESSe 0 andere;o sletrdnkc o higs Vsens
I gD jum Ee

Jegue no Veso —
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¥ FICHA
REGISTRO DE IMOVEIS [ vuwrown. 2. ggg}fﬁo} [ o
Municipio e Comarca de ltai - Estado de Sao Paulo
CNS: 147215 RUBRICA
Fonceen e, Costro Gl GiANs_ 3,906 } [
Renata ri; Ejmﬂﬂ Drarte [mﬁ%g:imm 06 c@_ J

IMOVEL: Area de terras, contendo 2,00 hectares, designada GLEBA 04, situada neste municipio e
Comarca de Itai-SP, na FAZENDA OURO VERDE; dentro das seguintes medidas e confrontagdes:
Inicia no MP situado na confrontago desta gleba com propriedade de Brasilio Marques Garcia e a
cerca existente e linha de desapropriagio da CESP — Represa de Jurumirim, cota 570, segue
confrontando com esta e pela linha de desapropriagéio, cota 570, percorre a distincia de 90,00
metros, at¢ chegar ao ponto e marco divisor desta gleba com a de n° 03; deflete 4 esquerda, segue
confrontando com a gleba 03, de propriedade de Renato Angelo Ferro, percorrendo rumo SW 68°00°
— 238,00 metros, até chegar ao ponto e marco divisor desta gleba com a Estrada Municipal IT-31,
deflete & esquerda e segue confrontando ¢ margeando a Estrada Municipal IT-31, por cerca de arame
existente, percorre rumo SE 13°03° — 88,00 metros, até chegar junto a cerca de arame e ponto divisor
com propriedade de Brasilio Marques Garcia; deflete 4 esquerda e segue por cerca de arame
confrontando com propriedade de Brasilio Marques Gareia, percorre rumo NE 68°00° — 217,00
metros, até chegar ac MP; ponto este que serviu de inicio a estas medidas e confrontagdes.
CADASTRO: 629.103.003.069-5; denominag¢do do imével: Fazenda Ouro Verde; localizacio do
imo6vel: Bairro do Cerrado; municipio sede do imével: Itai-SP; forma de detengiio: proprietario ou
posseiro individual; médulo rural: 17,4 ha; n° moédulos rurais: 13,11; médulo fiscal: 20,0 ha; n° de
modulos fiscais: 11,44; fragdo minima de parcelamento: 2,0 ha; classificagdio do imével: média
propriedade; area total: 228,7 ha; drea registrada: 228,7 ha; 4rea de posse: ndo hd; nome do detentor:
Renato Angelo Ferro; nacionalidade: brasileiro; CPF do detentor: n® 657.700.900; cédigo da pessoa:
004630572. NIRF: 5.787.296-1.

PROPRIETARIOS: JOAO ZANETICH, RG n° 14.168.299-SSP/SP, CPF n° 041.013.498-86,
empresério, ¢ sua esposa ANGELICA CARVALHO ZANETICH, RG n° 11.456.351-SSP/SP, CPF
n® 114.380,308-60, do lar, brasileiros, casados pelo regime da comunhfio de bens, conforme
Escritura de Pacto Antenupcial registrada no 9° Oficial de Registro de Imédveis de S3o Paulo,
Capital, no L° Auxiliar 03 sob n® 2.094, residentes ¢ domiciliados neste municipio, na Fazenda Ouro
Verde.

: .906 — Protocolo n® 15,364, de 21 de julho de 2.015. Pela Escritura de 25 de junho de 2.015,
lavrada pelo Tabeliio de Notas local, no Livre 157, as folhas 143/146, ¢ pelo

Certificado de Cadastro de Imédvel Rural expedido pelo INCRA para © 2xercicio de 2014, verifica-se
gue o im6vel desta matricula estd atualmente cadastrado no referido érgfo com os seguintes dados:
codigo do imdvel rural: 629.103.003.069-5; denominacdo do imdvel: Fazenda Ouro Verde; area
total: 195,100 ha; classificagio fundidria: média propriedade improdutiva; data da Wltima
atualizagfio: 22/11/2005; indica¢Ges para localizagio do imével: Bairro do Cerrado; municipio sede
do imével: Itai-SP; médulo rural: 30,9191 ha; n® de médulos rurais: 6,31; modulo fiscal: ndo hé; n°

me do detenter? Jodo ich; CPF n® 041.013.498-86; nacionalidade: bras;ila;ira; CCIR: n°
; / NIRF:  5.787.296-1. Itai, 30 de julho de 2.015. Averbado por:
£ (Renata de Castro Duarte) — Oficiala.

R.02/3.906 - Protocolo n° 15.364, de 21 de julho de 2.015. Pela Escritura mencionada na Av.01, os

proprictarios JOAO ZANETICH e sua esposa ANGELICA CARVALHO
ZANETICH, residentes ¢ domiciliados em S&do Paulo, Capital, na Rua Camberra, n® 235,
apartamento 161, Vila Formosa, j& qualificados, VENDERAM o imével desta matricula a JOSE
ALVARO PIMENTA CAMARGO, RG n® 4.712.389-8-SSP/SP, CPF n°® 934.038.878-04,

\ Segue no Verso

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Imoéveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:09/12/2019 18:26:27

economista, casado pelo regime da separacgéo total de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme |
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~— continuagio \
Escritura de Pacto Antenupcial registrada no 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo,
Capital, no L° Auxiliar 03 sob n° 8.374, com ANA CAROLINA ASSUMPCAO BENHAYON
PIMENTA CAMARGO, RG n° 12.941.816-SSP/SP, CPF n°® 073.471.188-32, professora, brasileiros,
residentes e domiciliados em S#o Paul apital, na Rua Groenlandia, n® 100, Jardim Paulista, pelo
3 dais), o qual tem o atual valor fiscal de R$ 16.528,92
(dezesseis mil{quinhentos e/vintg' e oi is & noventa e dois centavos). Itai, 30 de julho de 2.0135.
k. {Renata de Castro Duarte) — Oficiala.

continua na fichan.® — ./
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PROPRIEDADE:

Gleba 06 - Fazenda Ouro Verde

PROPRIETARIOS:
Renato Angelo Ferro

Heloisa Morganti Ferro

TiTULO:
Matricula n® 52.470
R.l. de Avaré-SP

Rincdo do Rodeio - Fazenda Pouso
Alegre ou Ribeirdo Do Corrente

Maria Lucia Machado Gotardi
Noemi Isabel Sacramento Gotardi

%@\\'\' o°

@
@1/ ADN-P-15095

kS
ADN-P-15097

PROPRIEDADE:

PROPRIETARIOS:
Antonio Osmar Gotardi

Jodo Batista Gotardi
TiTULO:

Matricula n® 29.790
R.l. de Avaré-SP

“ADN.-3976
> |

ADN-P-15116 ©

AREA 01 - MATRICULA N° 3.905

@
®

ADN.v.,
ADRN:V-2841
ON-P-15092 g AON.v-2843
ADN-M-4008
@

':‘1/ ADN-M-4007 @

® ADN-M-4006

PROPRIEDADE:
Rincdo do Rodeio
USUFRUTUARIO:
Solange Clinco
NU-PROPRIETARIOS:
Marcelo Clinco
Osvaldo Clinco Junior
TiTULO:

Matricula n°® 681

R.l. de Avaré-SP

ADN-M-3401 #

ADN-M-3975

AREA DE POSSE:

Ribeirdo Corrente ou Pouso Alegre

POSSEIROS:

Martim Eduardo Rettore
Clarice Schmidt Rettore

Ivan Rysovas
TiTULO:
Matricula n° 6.035
R.l. de Avaré-SP

® ADN-M-3974

ADN-M-3973®

ADN-V-2832 ADN»V-2853

v

(&
©
&
ADN-V-2848

Estrada Municipal Secundaria

PROPRIEDADE:

Rincéo do Rodeio
PROPRIETARIOS:

Annie Luisa Valluis
Loredanne Aparecida Pinto
TiTULO:

Matricula n® 9.195

R.l. de Avaré-SP

Prefeitura Municipal de Itai-SP

AREA 02 - MATRICULA N° 3.905

O

&

ADN-M-4003

Estrada Municipal - IT-31

®

PROPRIEDADE:

Sitio Sao Sebastiao
PROPRIETARIOS:
Loredanne Aparecida Pinto
TiTULO:

Matricula n° 3.318

R.I. de Itai-SP

Long: -49°08'50.794"

Prefeitura Municipal de Itai-SP

PROPRIEDADE:
Fazenda Ouro Verde
PROPRIETARIOS:
Renato Angelo Ferro
Heloisa Morganti Ferro
TiTULO:

Matricula n°® 25.726
R.l. de Avaré-SP

\ADN-P-15127
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INFORMAGOES CARTOGRAFICAS

> SISTEMA GEODESICO: SIRGAS 2000;
> SISTEMA DE COORDENADAS: LAT./LONG - ndo projetado
> Area obtida pelas coordenadas cartesianas locais;

> Todos os azimutes foram calculdos pela férmula do
Problema Geodésico Inverso (Puissant);

> Perimetro e distancias foram calculados pelas coordenadas
cartesianas geocéntricas.

CONVENGOES CARTOGRAFICAS

VERTICES TIPO MARCO
VERTICES TIPO PONTO
VERTICES TIPO VIRTUAL
E AREA DA MATRICULA N° 3.905
AREA DA MATRICULA N° 3.906
E SENTIDO DA CONFRONTAGAO
E ESTRADA MUNICIPAL
E REPRESA DE JURUMIRIM - COTA 570

VISUALIZAGAO ORBITAL

Fonte: Google Earth
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PROPRIEDADE:

Sitio Sdo Sebastido
PROPRIETARIOS:
Loredanne Aparecida Pinto
TiTULO:

Matricula n° 3.318

R.l. de Itai-SP

Long: -49°08'33.195"

Long: -49°10'01.190"
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Long: -49°09'25.992"

Long: -49°09'08.393"
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AGRIMENSURA E CARTOGRAFIA

Tel: (14) 3761-3760
www.progeoeng.com.br

Cel: (14) 99731-8957

antonio@progeoeng.com.br
Rua José Antunes de Oliveira, 906 - Jd. Florentino Dognani

CEP: 18732-044 - Itai-SP

- ) f

PLANTA DO IMOVEL GEORREFERENCIADO :

Retificacdo Administrativa das Matriculas n° 3.905 e 3.906 |

- ~ ]
PROPRIEDADE: Fazenda Ouro Verde e Gleba 04 - Fazenda Ouro Verde

PROPRIETARIOS: José Alvaro Pimenta Camargo e Ana Carolina Assumpgao Benhayon

Pimenta Camargo

MUNICIPIO: Itai-SP
CARTORIO: Itai-SP / Cod. 14.721-8
MATRICULAS: 7.283,7.284 ¢ 7.285

COMARCA: ltai-SP

CODIGO INCRA: 629.103.003.069-5

AREA 01 (SGL): 72,2130 ha (Mat. 7.284) AREA (SGL):  2,0335 ha (Mat. 7.283)
AREA 02 (SGL): 118,8699 ha (Mat. 7.285)
\DATA: 03/06/2020 ESCALA: SEM ESCALA
F(?uadro de Assinaturas: N Quadro de Assinaturas:
rop.:
José Alvaro Pimenta Camargo )
RG: 4.712.389-8-SSP/SP Resp. Tec:
CPF: 934.038.878-04
Ana Carolina Assumpc¢ao Benhayon Pimenta Camargo Antonio José de Oliveira
RG: 12.941.816-SSP/SP Eng. Agrimensor - CREA: 064102596-2
CPF: 073.471.188-32 Credenciado INCRA - Cédigo ADN
NG
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e codigo UngRbZNU.
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INFORMAGCOES CARTOGRAFICAS VISUALIZAQAO ORBITAL
> SISTEMA GEODESICO: SIRGAS 2000;
> SISTEMA DE COORDENADAS: LAT./LONG - nao projetado
> Area obtida pelas coordenadas cartesianas locais;
> Todos os azimutes foram calculdos pela férmula do
Problema Geodésico Inverso (Puissant);
> Perimetro e distancias foram calculados pelas coordenadas
cartesianas geocéntricas.
= =1 ~ z
#‘ff‘/ \ CONVENCOES CARTOGRAFICAS
Lat: -23°19'42.138" <<‘_44/A A‘
s \ VERTICES TIPO MARCO
P .9, | VERTICES TIPO PONTO
o |
s A | | AREADA MATRICULA
P i |——| ESTRADA MUNICIPAL SECUNDARIA
P : | — | REPRESA DE JURUMIRIM - COTA 570
Pr-... P
/‘/‘ A Fonte: Google Earth
pi
// d ADN-P-15148 @& ADN-M-4014 -
///
P
/4‘“ PROPRIEDADE:
s ADN-P-15147 5y Gleba 06 - Fazenda Ouro Verde
/ - PROPRIETARIO: Z
L Renato Angelo Ferro PLANTA DO IMOVEL GEORREFERENCIADO
P Heloisa Morganti Ferro
= A TITULO: .o ~ - . , o
g ADN-P-15146_© Matricula n° 52.470 Retificagdo Administrativa das Matriculas n° 2.409
/ R.I. de Avare-SP Estrada Municipal Secundaria
i Prefeitura Municipal de Itai-SP
// e D
o
4 o =7 710 L )
p : ADN-PASTES ol PROPRIEDADE: Rincao do Meio
| <
,“ PROPRIETARIOS: José Alvaro Pimenta Camargo e Ana Carolina Assumpg¢ao Benhayon
‘l 4 ADN-M-4015
I ADN-M-4016 .
‘ > PROPRIEDADE: Pimenta Camargo
“‘ Rincao do Rodeio - Fazenda Pouso
| ADN-P-15144 @ Alegre ou Ribeirdo Do Corrente MUNI ip| . Itai-SP MARCA: Itai-SP
! p; . | . |
l L | PROPRIETARIO: u C o ta S CO C ta S
X N | Antonio Osmar Gotardi , . .
\ ;; Maria Lucia Machado Gotardi CARTORIO: Itai-SP / Cod. 14.721-8
\ 5 | Noemi Isabel Sacramento Gotardi
\ b | Jodo Batista Gotardi ‘ 2
\ \ ‘u TiTULO: MATRICULA: 7.282 CODIGO INCRA: 629.103.000.779-0
\ . [ AONALO17 Matricula n® 29.790
5 ‘ o R.l. de Avaré-SP i
Y ADN-P-15143 © e Avare AREA (SGL) 8,6723 ha
\
DATA: 24/06/2020 ESCALA: 1:2.000
\ ,
v" ‘-“ll B \
\ X = ‘-\
'Reservatério de Jurumirim®, N . . ™ . . ™
CTéi' Brasil_Rio Paranapanema S_-A_ n\ F(,)r::firo de Assinaturas: Quadro de Assinaturas:
| 3 ADN-P-15142 @ w
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N ADN-P-151410) Ve José Alvaro Pimenta Camargo
4 yay 4 RG: 4.712.389-8-SSP/SP Resp.Tée:
X by Vausy - - CPF: 934.038.878-04
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AGRIMENSURA E CARTOGRAFIA
Tel: (14) 3761-3760 Cel: (14) 99731-8957
5 % % www.progeoeng.com.br antonio@progeoeng.com.br
§ e 3 Rua José Antunes de Oliveira, 906 - Jd. Florentino Dognani
CEP: 18732-044 - Itai-SP -
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Secretaria da Fazenda

Consulta Completa - Impressao

Consulta Cadastral

Cadastro de Contribuintes de ICMS - Cadesp

Consultas Atos de Oficio

Configuragdo

Sincronismo

Isengdes Energia

Procurag@es Eletronicas Encerramento

IE: 366.082.416.118
CNPJ: 08.330.705/0002-60

Nome Empresarial: JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO

Situagdo: Ativo

Data da Inscrigdo no Estado: 01/07/2008

Regime Estadual:

Regime RFB:

Empresa - Geral

Nome Empresarial: JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO
Natureza Juridica: Produtor Rural (Pessoa Fisica)
Data inicio da Atividade: 04/10/2006
CNPJ da Matriz: 08.330.705/0001-89

Porte:

Capital Social:

Regime Estadual:

Regime Especial de IE Unica:

Data inicio do regime:

Regime Especial de IE N&o
Unica por Municipio:

Produtor Rural

Nome do Produtor Rural: JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO

CPF do Produtor Rural: 934.038.878-04

Participantes

CPF/CNPJ]

Nome

Qualificacdo Participacdo no Cap. Social

Data de Entrada

934.038.878-04

JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO

Produtor Rural

27/09/2006

Endereco do Participante

Logradouro: RUA MARGARIDA GALVAO
N°: 44
CEP: 05.683-030
Municipio: SAO PAULO

Complemento:
Bairro: PAINEIRAS DO MORUMBI
UF: SP

Contato do Participante

Telefone: (00)0000-0000
e-mail: MJMALVEZI@UOL.COM.BR

Fax: (11)3887-5427

Estabelecimento - Geral

Nome Fantasia:
CNPJ: 08.330.705/0002-60
IE: 366.082.416.118
NIRE:

Situagdo Cadastral: Ativo

Ocorréncia Fiscal: Ativa

Tipo de Unidade: Unidade produtiva

Data da Inscrigdo no Estado: 01/07/2008
Data Inicio da IE: 01/07/2008

Data Inicio da Situagdo: 01/07/2008

Formas de Atuagdo: Estabelecimento Fixo

Tributario

Substituto Tributario: N&o
CPR: -
CPR-ST:

CNAE Principal: 01.51-2/01 - Criagdo de bovinos para corte
CNAE Secundarios: 01.11-3/02 - Cultivo de milho
01.11-3/03 - Cultivo de trigo
01.15-6/00 - Cultivo de soja
01.19-9/05 - Cultivo de feijdo
01.34-2/00 - Cultivo de café

DRT: DRT-07 - BAURU

Desde: 01/07/2008

Data Inicio da CPR: -

Data Inicio do CNAE Prin.: 01/07/2008
Data Inicio do CNAE Sec.: 01/07/2008
Data Inicio do CNAE Sec.: 01/07/2008
Data Inicio do CNAE Sec.: 01/07/2008
Data Inicio do CNAE Sec.: 01/07/2008
Data Inicio do CNAE Sec.: 01/07/2008

Posto Fiscal: PF-10 - BAURU

https://lwww.cadesp.fazenda.sp.gov.br/(S(vk10020vwrw5uzrsmaudecgw))/Pages/Cadastro/Consultas/ConsultaCompleta/ConsultaCompletalmpre...
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Contabilista

CRC:
Nome:

Data Inicio do Contabilista no
Estabelecimento:

Situagdo Cadastral:

1SP170137/0-8
ROSELI PEREIRA DE MORAES MELO

CPF/CNPJ:

28/02/2023

ATIVO

026.899.698-90

Endereco e Contato Preferenciais do Contabilista

Tipo: Comercial
Logradouro: R XV DE NOVEMBRO
N°: 866 Complemento:

CEP: 18.730-000 Bairro: CENTRO
Municipio: ITAI UF: SP
Telefone: (14)3761-1101 Fax:

e-mail: escritorio.contabilex@hotmail.com
Endereco e Contato Nao-Preferenciais do Contabilista
Tipo: Residencial
Logradouro: RUA ARISTIDES PIRES

N°: 964 Complemento:

CEP: 18.730-000 Bairro: CENTRO
Municipio: ITAL UF: SP
Telefone: (14)3761-2281 Fax:

e-mail: escritorio.contabilex@hotmail.com

Endereco do Estabelecimento

Logradouro: FAZENDA OURO VERDE
N°: S/N Complemento:
CEP: 18.730-000 Bairro: CERRADO
Municipio: ITAI UF: SP
Referéncia: ESTRADA MUNICIPAL ITAI AO BAIRRO DO CERRADO
Data de Inicio do Enderego: 01/07/2008
Contato do Estabelecimento

Telefone 1: (14)3761-1101 Telefone 2:

Fax: e-mail: contabilex.itai@itelefonica.com.br

Endereco de Correspondéncia

IE Anterior do Produtor:

Vinculo Produtor-Imével:

Nome do Imével (Cafir):

Proprietario

FAZENDA OURO VERDE Area do Imével

Data de Validade do Contrato:

Logradouro: RUA XV DE NOVEMBRO
N°: 866 Complemento:
CEP: 18.730-000 Bairro: CENTRO
Municipio: ITAI UF: SP
Referéncia:
Produtor Rural
NIRF: 57872961

Indeterminada

(Cafir): 195,1 hectares

Proprietario do Imével

Nome: JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO CPF/CNPJ: 934.038.878-04
Endereco do Proprietario
Logradouro: RUA MARGARIDA
N°: 44 Complemento:
CEP: 05.683-030 Bairro: MORUMBI
Municipio: SAO PAULO UF: SP
Contato do Proprietario
Telefone: (11)3887-9741 Fax: 0000-0000
e-mail:

https://lwww.cadesp.fazenda.sp.gov.br/(S(vk10020vwrw5uzrsmaudecgw))/Pages/Cadastro/Consultas/ConsultaCompleta/ConsultaCompletalmpre...
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Consulta Completa - Impressao

14/01/2025, 14:13

Secretaria da Fazenda do Estado de Sao Paulo
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™
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06/12/2019

Data Emiss&o:

Numero do Protocolo:
NUmero SiCAR-SP:
NUmero SiCAR-Federal:
Data da Inscrigdo:
Situagdo do CAR:

Data da Situagdo do CAR:

Situagdo da Adequagdo
Ambiental:

SIGAM/SIMA/CETESB

Secretaria de Infraestrutura e Meio Ambiente

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Namero: 35218040283393

06/12/2019 12:07:34

335964

35218040283393
SP-3521804-149C5E93B3AE460CBEES8C17F586588A5
04/05/2016

Inscrito

04/05/2016

Em Cadastramento

Nome do Imdvel:

Tipo de Dominio:
Numero do CIR:

Area Total (Calculada):
Médulos Fiscais:
Atividade Principal:

Enderego do imoével:

Tipo de Imovel:

fls. 996
pag 1 de 5

Fazenda Ouro Verde
PROPRIEDADE
6291030030695
197,8198 ha

9,89

Criagdo Animal

Estrada Municipal IT - 31, , Bairro do
Serrado, ITAL

RURAL

A situagdo do Cadastro pode ser consultada em tempo real por qualquer cidaddo através da Consulta Plblica disponivel no SIGAM. Para mais informagdes, consulte
www.ambiente.sp.gov.br/sicar, na pagina sobre acesso a informagéo.

PROPRIETARIOS ou POSSEIROS

CPF / CNPJ Nome Telefone E-mail Qualificagao
CPF: 93403887804 José Alvaro Pimenta Camargo S/ Telefone

DECLARAGOES

Declaragao

Desenvolve atividade agrossilvopastoril

MATRICULAS

Matricula Livro Comarca Cartorio

3905 2 Itai 1

3906 2 Itai 1

https://sigam.ambiente.sp.gov.br/sigam3/CAR/CARAdm.aspx?idPagina=13076
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MAPA

-23.32361677 -49.15570736

Gouilk

LEGENDA

D Propriedade
D Reserva Legal
. Nascentes

SIGAM/SIMA/CETESB
Secretaria de Infraestrutura e Meio Ambiente

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Namero: 35218040283393

NS

.Corpos d'agua

[ apes

https://sigam.ambiente.sp.gov.br/sigam3/CAR/CARAdm.aspx?idPagina=13076

200 m
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SIGAM/SIMA/CETESB

Secretaria de Infraestrutura e Meio Ambiente

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Namero: 35218040283393

fls. 998
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SIGAM
AREAS
Tipo Nuamero de Itens Area Calculada
Propriedade 1 197,8198 ha
Serviddo Administrativa 0 0,0000 ha
Area Total da Propriedade 0 197,8198 ha
Rios com mais de 3 metros de largura média 0 0,0000 ha
Rios com até 3 metros de largura média 0 0,0000 ha
Nascentes e Veredas 1 0,0000 ha
Lago e Lagoa Natural 0 0,0000 ha
Outros corpos d'agua 3 0,4284 ha
Outras APPs 0 0,0000 ha
Area Total de APP 0 0,4254 ha
Vegetagdo Nativa 0 0,0000 ha
Reserva Legal 3 33,8107 ha
Declividade entre 25° e 45° 0 0,0000 ha
Uso consolidado 0 0,0000 ha
Reserva Legal de Compensagao 0 0,0000 ha
Serviddo Ambiental 0 0,0000 ha

ADEQUAGCAO AMBIENTAL DO IMOVEL
N&o foi informado se sera feita adesdo ou ndo ao Programa de Regularizagdo Ambiental
Area do Imével em 22/07/2008: 0,0000
Médulos fiscais em 2008: 0,0000

As areas podem diferir ligeiramente do constante em matricula ou outros tipos de documento, assim como do georreferenciamento realizado dentro dos padrdes do INCRA.
Essas pequenas diferengas ndo séo necessariamente erros no cadastro e podem, inclusive, ser ocasionadas pelas diferengas normalmente encontradas com o uso de diferentes

sistemas de projegdo cartografica.

RESERVA LEGAL

Reserva Legal Exigida (ha) : 39,

RESERVA LEGAL NO IMOVEL

564 ha

Déficit : 5,7533

Tipo de Area

Area (ha)

% Area do Imével

Area Sobreposta App (ha)

Proposta

33,8107

17,09%

0,0000

TOTAL DE AREAS (ha) : 33,8107

https://sigam.ambiente.sp.gov.br/sigam3/CAR/CARAdm.aspx?idPagina=13076
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ADEQUAGAO AMBIENTAL
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D Propriedade

Areas da Adequacio Ambiental

SIGAM/SIMA/CETESB

Secretaria de Infraestrutura e Meio Ambiente

CAR - Cadastro Ambiental Rural

200m

Dadc Informar efromo mapa

Tipo Namero de Itens Area Calculada
Propriedade 1 197,8198 ha
Propriedade em 2008 0 0 ha
Intervengdo de baixo impacto em APP 0 0 ha
Ocupagdes regularmente implantadas em APP 0 0 ha
Compromisso com 6rgdo ambiental 0 0 ha
Compromisso com 6rgdo externo 0 0 ha
Compromisso anterior - Decis&o Judicial 0 0 ha
Proposta de Revisdo de Compromisso 0 0 ha
Reserva Legal a recompor 0 0 ha
APP de recomposigdo obrigatdria 0 0 ha
Area Comum de recomposig&o obrigatéria 0 0 ha
Areas a Recompor 0 0 ha

Declaragoes

Declaro, sob as penas da lei, que todas as informagdes prestadas sdo verdadeiras e estou ciente de que o érgdo ambiental competente pode solicitar complementagdes e/ou
realizar vistorias a qualquer tempo e que, caso constatadas incoeréncias que gerem passivos ambientais no meu imdvel, comprometo-me a regulariza-los

Comprometo-me a utilizar, nas areas declaradas como de uso consolidado em Areas de Uso Restrito, quando existentes, técnicas de conservag&o do solo e da 4gua e boas
praticas agronémicas que mitiguem eventuais impactos negativos no ecossistema, observando a Lei estadual n® 6.171, de 4 de julho de 1988, e as diretrizes estabelecidas
pelo érgdo competente, assim como a respeitar as areas protegidas e preservar a vegetagdo nativa existente no imdvel rural, quando existentes, cumprindo o disposto na Lei
federal n©® 12.651, de 25 de maio de 2012; na lei federal n°® 11.428, de 22 de dezembro de 2006; no Decreto federal n® 6.660, de 21 de novembro de 2008; e na Lei

estadual n°® 13.550, de 02 de junho de 2009

ATIVOS AMBIENTAIS
Total de ativos ambientais (ha) : 0

Vegetagao nativa fora de Reserva Legal e APP (ha) : 0 (ha)

https://sigam.ambiente.sp.gov.br/sigam3/CAR/CARAdm.aspx?idPagina=13076
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Secretaria de Infraestrutura e Meio Ambiente
CAR - Cadastro Ambiental Rural 3

SIGAM

AREAS NO IMOVEL VINCULADAS A OUTROS CADASTROS:

Reserva Legal de Compensacgao

Area lancadas (ha) : 0,0000 Area disponivel (ha) : 0,0000 Area vinculada (ha) : 0

Servidao Ambiental

Area lancadas (ha) : 0,0000 Area disponivel (ha) : 0,0000 Area vinculada (ha) : 0,0000

INFORMAGOES GERAIS

10 Este documento garante o cumprimento do disposto no §2° do art. 14 e § 3° do art. 29, da Lei n°® 12.651, de 2012 e se constitui em instrumento suficiente para atender
ao disposto no art. 78- A da referida Lei;

20 O presente documento representa a confirmagéo de que foi realizada a declarag&o do imdvel rural no Cadastro Ambiental Rural - CAR e que esta sujeito a validagdo pelo
6rgdo competente;

30 As informag0es prestadas no CAR sdo de carater declaratorio;

40 Os documentos, especialmente os de carater pessoal ou e os dominial, sdo de responsabilidade do proprietério ou possuidor rural declarante, que ficardo sujeito a pena
prevista no art. 299 do Cddigo Penal (Decreto-Lei no 2.848, de 7 de dezembro de 1940) e no art. 69-A da Lei no 9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

50 Esta inscrigdo do imdvel rural no CAR podera ser suspensa ou cancelada a qualquer tempo, em fungdo do ndo atendimento de notificagdes de pendéncias ou
inconsisténcias detectadas pelo 6rgdo competente nos prazos concedidos ou por motivo de irregularidades constatadas;

60 Este documento ndo substitui qualquer licenga ou autorizagdo ambiental para exploragdo florestal ou supresséo de vegetagdo, como também ndo dispensa as autorizagbes
necessarias ao exercicio da atividade econdmica no imoével rural;

7° A inscrigdo do imdvel rural no CAR ndo sera considerada titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou posse;

89 O declarante assume plena responsabilidade ambiental sobre o imdvel rural declarado em seu nome, sem prejuizo de responsabilizagdo por danos ambientais em area
continua, posteriormente comprovada como de sua propriedade ou posse.

9o

Sera cancelada, total ou parcialmente, eventual compensagdo da Reserva Legal realizada por meio de alienagdo ao poder publico, se, no prazo de 10 anos, a contar do
registro da aludida alienagdo na matricula do imével, ocorrer evicgdo ou qualquer outro fato que afete a transferéncia da &rea ao poder publico, com destaque para os casos
em que a alienagdo tiver sido efetuada por quem ndo era o legitimo titular do dominio da area.

100
Cancelada total ou parcialmente eventual compensacgédo de Reserva Legal efetuada por meio de alienagdo de area inserida em Unidade de Conservagdo ao poder publico, o(s)
proprietario(s) ou possuidor(es) do imével rural devera (&o) regularizar o déficit de Reserva Legal do imdvel no prazo estabelecido pelo 6rgdo competente.

SIGAM - Sistema Integrado de Gestdao Ambiental - SIMA - Emitido em 06/12/2019 12:07

https://sigam.ambiente.sp.gov.br/sigam3/CAR/CARAdm.aspx?idPagina=13076 5/5
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2024

fls. 1001
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o
=
[)
i IS
DADOS DO IMOVEL RURAL PAG.:1/12
CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL =)
629.103.003.069-5 Fazenda Ouro Verde =)
AREA TOTAL (ha) CLASSIFICACAO FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGAO | AREA CERTIFICADA’ 5
195,1735 | Média Propriedade Produtiva 15/06/2020 000 N
INDICAGOES PARA LOCALIZAGAO DO IMOVEL RURAL MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL UF o
Bairro Do Cerrado ITAI SP 4o
MODULO RURAL (ha) N° MODULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS FRAGAO MIiNIMA DE PARCELAMENTO (ha) n
28,8072 6,31 20,0000 9,7587 2,00
SITUACAOQ JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS) l\’l
UF/MUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO CNS OU OFICIO MATRICULA OU REGISTRO LIVRO OU FICHA AREA (ha)
TRANSCRICAO 5;
SP/TAI 21/07/2015 147215 3905 R-02 2 193,1735¢
SP/TAI 21/07/2015 147215 3906 R-02 2 2,0000'%
AREA DO IMOVEL RURAL (ha) :,
REGISTRADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGAO AREA MEDIDA L
195,1735 0,0000 , B
DADOS DO DECLARANTE K=
NOME CPF/CNPJ 3]
Jose Alvaro Pimenta Camargo 934.038.878-04 3
NACIONALIDADE TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL
BRASILEIRA 1 _g
DADOS DOS TITULARES ©
CPF/CNPJ NOME CONDICAO DETENGAO (%)
934.038.878-04 Jose Alvaro Pimenta Camargo Proprietario Ou Posseiro Individual 100,00
DADOS DE CONTROLE -q—j’
DATA DE LANCAMENTO NUMERO DO CCIR DATA DE GERACAO DO CCIR ek ek [Hededd =)
17/06/2024 67960998242 16/12/2024 | DATA DE VENCIMENTO: **/**/ D
n
L
TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS (R$) k=]
DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA JUROS VALOR TOTAL "
0,00 26,96 26,96 5,39 1,35 *** QUITADO *** b
OBSERVAGOES n
1. ESTE DOCUMENTO SO TEM VALIDADE APOS A QUITAGAO DA DEVIDA TAXA.
2. TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS DO EXERCICIO JA QUITADAS. - L
3. IMOVEL NAO POSSUI DADOS GEOGRAFICOS CADASTRADOS NA BASE SIGEF/INCRA PARA APRESENTAR O CROQUI/PLANTA, =}
B
5
B

ESCLARECIMENTOS GERAIS

PARAGRAFOS 1° e 2° DO ARTIGO 22 DA LEI 4.947/66.

6. FMP — FRACAO MINIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 8° DA LEI 5.868/72.
7. AREA CERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERAGOES.

1. ESTE CERTIFICADO E DOCUMENTO INDISPENSAVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAO DE PARTILHA AMIGAVEL OU JUDICIAL "SUCESSAO CAUSA MORTIS", DE ACORDO COM OS

2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAO, ETC. OU NAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E EXPLORAGAO, REALIZE DECLARAGAO DE ATUALIZAGAO ATRAVES DA DECLARAGAO ELETRONICA DE PROPRIEDADE
(DCR) OU PROCURE O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA — INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO — UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL.

3. AS INFORMAGOES DESTE CERTIFICADO SAO EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NAO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINIO OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3° DA LEI 5.868/72.

4. A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS FOI LANCADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAGOES: LEI 8.847/94, DECRETO LEI 1.989/82, LEI 4.504/64, DECRETO 55.891/65 E DECRETOS LEI 57/66.

5.0 TERMO “IMPRODUTIVO” NO CAMPO “CLASSIFICAGAO FUNDIARIA” INDICA QUE O IMOVEL RURAL NAO ATINGIU OS INDICES QUE O CLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVO, DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO ARTIGO 6° DA LEI 8.629/93.

TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS

1. 0 PRESENTE DOCUMENTO SO PODERA SER PAGO NO BANCO DO BRASIL.

3.0 CCIR SO E VALIDO COM A QUITAGAO DA TAXA.
4. A COBRANGA DA TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS

REGISTRADA ATE A DATA DE EMISSAO DESTE CERTIFICADO

A) PARA 0S IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA E RELATIVO A TODOS OS EXERCICIOS NAO LANGADOS;
B) PARA OS IMOVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APOS O ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCICIOS NAO LANGADOS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAO;
5.0 VALOR DE DEBITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES AOS EXERCICIOS CORRESPONDENTES AO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, CUJA COMPROVAGAO DE PAGAMENTO NAO FOI

2.0 CCIR COM A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS NAO QUITADA ATE A DATA DE VENCIMENTO DEVERA SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAO DOS CALCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 8.022/90, 8.847/94 E 8.383/91.

Nuamero de Autenticidade
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO . 47 5‘
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE, INFRAESTRUTURA E LOGISTICA g
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO é
Q
©
]

i N° E
DECLARACAO DE ATIVIDADE DISPENSADA OU ISENTA DE 030695 2
D
LICENCIAMENTO Daia b
24/01/2024 B
o
IDENTIFICAQAO DA ENTIDADE '8)
Nome -
JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO g
CNPJ Cadastro CETESB H
N/A 3661010332 B
Logradouro Ne Complemento ISI
Area Rural 000 N
Bairro CEP Municipio ©
Area Rural de ltai 18.739-899 Itai 5
5
CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO o

Condigcoes do empreendimento declaradas pelo solicitante:

Atividade(s) que consta(rdo) no cartdo do CNPJ:
Soja; cultivo de,

feijao carioca; cultivo de,

milho; cultivo de.

N30 esta localizado em Area de Prote¢do de Mananciais - APM e nem em Area de Protegdo e Recuperagdo de Mananciais — APRM das bacias hidrograficas
de interesse regional criadas por lei estadual especifica.

A implantagdo do empreendimento ndo implicara supressao de vegetagao nativa ou intervengédo em area de preservagédo permanente.

N n1]
DECLARACAO o
O interessado prestou a seguinte declaragéo: 3
1. Nao haverd intervengdo em area de preservagdo permanente ou supressdo de vegetagdo nativa ou corte de arvores nativas isoladas, que ndo estéo'g
previstas na Deliberagdo Consema Normativa 01/2019, de 30/04/2019. g

RESULTADO

A CETESB - Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo, no uso das atribui¢ées que lhe foram conferidas pela Lei Estadual n® 118/73, alterada pela Lei
13.542 de 8 de maio de 2009, e demais normas pertinentes, e com base nas informagdes prestadas pelo interessado, declara que a atividade desenvolvida
pelo empreendimento n&o esté suijeita ao licenciamento ambiental no &mbito desta Companhia.

A presente declaragao foi concedida com base nas informagdes declaradas pelo interessado e nao dispensa nem substitui quaisquer Alvaras ou Certidoes de
qualquer outra natureza exigidos pela legislagao federal, estadual ou municipal.

O presente documento refere-se especificamente a atividade e ao enderego supra citado.

EMITENTE

Local: Sdo Paulo
Esta autorizagéo de numero 93030695 foi certificada por assinatura digital. Para verificagao de sua autenticidade consultar o sitio da CETESB na internet, no
endereco: autenticidade.cetesb.sp.gov.br

origimat, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DEMELEOFAROeTribunhal
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MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICACAO CIB: 0.762.506-5
NOME DO IMOVEL RURAL: GLEBA 6 DA FAZENDA OURO VERDE

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZAGAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Nome do Imével Rural: GLEBA 6 DA FAZENDA OURO VERDE

Area Total do Imével: 2,9 ha Cédigo do Imovel no Incra: 950165.217190-9
Tipo Logradouro: Rodovia Logradouro: RODOVIA RAPOSO TAVARES KM 286 400MTS ESQUERDA

Distrito: BAIRRO SERRADO

UF: SP Municipio: ltai CEP: 18739-500

O contribuinte é: Pessoa Fisica
O imovel pertence a um condominio? Nao
Imével imune ou isento do ITR? Nao

Esta declaragéo é retificadora? Nao

IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE

Nome da Pessoa Fisica: JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO

CPF:934.038.878-04 Data de Nascimento: 03/04/1958

Tipo Logradouro: Rua Logradouro: MARGARIDA GALVAO

Numero: 44 Complemento: Bairro: PAINEIRAS DO MORUMBI
UF: SP Municipio: S&o Paulo CEP: 05683-030
DDD/Telefone: (11) 3887-9741 CPF do Cbnjuge: 073.471.188-32
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MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICACAO CIB: 0.762.506-5
NOME DO IMOVEL RURAL: GLEBA 6 DA FAZENDA OURO VERDE

DOCUMENTO DE INFORMAGCAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

DISTRIBUICAO DA AREA DO IMOVEL RURAL E DA AREA UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL E
GRAU DE UTILIZACAO E INFORMACOES AMBIENTAIS

Distribuicao da Area do Imével Rural (Area em hectares)
01. Area Total do Imével 2,9
02. Area de Preservagdo Permanente 0,3
03. Area de Reserva Legal 0,6
04. Area de Reserva Particular do Patrimdnio Natural (RPPN) 0,0
05. Area de Interesse Ecoldgico 0,0
06. Area de Serviddo Ambiental 0,0
07. Area Coberta por Florestas Nativas 0,0
08. Area Alagada de Reservatdrio de Usinas Hidrelétricas Autorizada pelo Poder Publico 0,0
09. Area Tributavel 2,0
10. Area Ocupada com Benfeitorias Uteis e Necessarias Destinadas & Atividade Rural 0,0
11. Area Aproveitavel 2,0
Distribuigdo da Area Utilizada na Atividade Rural (Area em hectares)
12. Area de Produtos Vegetais 0,0
13. Area em Descanso 0,0
14. Area de Reflorestamento (Esséncias Exdticas ou Nativas) 0,0
15. Area de Pastagem 2,0
16. Area de Exploracéo Extrativa 0,0
17. Area de Atividade Granjeira ou Aquicola 0,0
18. Area de Frustragdo de Safra ou Destruicdo de Pastagem por Calamidade Publica 0,0
19. Area Utilizada na Atividade Rural 2,0
Grau de Utilizacao (GU)

20. GRAU DE UTILIZAGAO (%) 100,0

Informac¢des Ambientais
Numero do Recibo do ADA 2024/lbama -
Numero do CAR .

DISTRIBUICAO DA AREA NAO UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL

Distribuicdo da Area Nzo Utilizada na Atividade Rural (Area em hectares)
21. Area com Demais Benfeitorias 0,0
22. Area de Mineragéo (jazida/mina) 0,0
23. Area Imprestavel para a Atividade Rural ndo Declarada de Interesse Ecolégico 0,0
24. Area Inexplorada 0,0
25. Outras Areas 0,0
26. Area nao Utilizada na Atividade Rural 0,0

Pagina 2 de 3
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MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICACAO CIB: 0.762.506-5
NOME DO IMOVEL RURAL: GLEBA 6 DA FAZENDA OURO VERDE

DOCUMENTO DE INFORMAGCAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA E DO IMPOSTO E PARCELAMENTO

Calculo do Valor da Terra Nua

01. Valor Total do Imével R$ 234.840,00
02. Valor das Construgdes, Instalagdes e Benfeitorias R$ 0,00
03. Valor das Culturas, Pastagens Cultivadas e Melhoradas e Florestas Plantadas R$ 58.549,00
04. Valor da Terra Nua R$ 176.291,00
Célculo do Imposto

05. Valor da Terra Nua Tributavel R$ 121.570,27
06. Aliquota (%) 0,03
07. Imposto Calculado R$ 36,47
08. Imposto Devido R$ 36,47
Parcelamento

09. Quantidade de Quotas 1
10. Valor da Quota ou da Quota Unica R$ 36,47
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MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICACAO CIB: 5.787.296-1
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA OURO VERDE

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZAGAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Nome do Imével Rural: FAZENDA OURO VERDE

Area Total do Imével: 195,1 ha Cédigo do Imovel no Incra: 629103.003069-5
Tipo Logradouro: Estrada Logradouro: MUNICIPAL IT - 31

Distrito: BAIRRO DO SERRADO

UF: SP Municipio: ltai CEP: 18737-500

O contribuinte é: Pessoa Fisica
O imovel pertence a um condominio? Nao
Imével imune ou isento do ITR? Nao

Esta declaragéo é retificadora? Nao

IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE

Nome da Pessoa Fisica: JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO

CPF:934.038.878-04 Data de Nascimento: 03/04/1958

Tipo Logradouro: Rua Logradouro: MARGARIDA GALVAO

Numero: 44 Complemento: Bairro: PAINEIRAS DO MORUMBI
UF: SP Municipio: S&o Paulo CEP: 05683-030
DDD/Telefone: (11) 3887-9741 CPF do Cbnjuge: 073.471.188-32

Pagina 1 de 3

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE GERETO DE MELLO FARO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/04/2025 as 18:00 , sob o nimero WE3625700030268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000006-64.2025.8.26.0373 e codigo UngRbZNU.



; fis. 1007
MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICACAO CIB: 5.787.296-1
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA OURO VERDE

DOCUMENTO DE INFORMAGCAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

DISTRIBUICAO DA AREA DO IMOVEL RURAL E DA AREA UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL E
GRAU DE UTILIZACAO E INFORMACOES AMBIENTAIS

Distribuicao da Area do Imével Rural (Area em hectares)
01. Area Total do Imével 195,1
02. Area de Preservagdo Permanente 0,0
03. Area de Reserva Legal 39,0
04. Area de Reserva Particular do Patrimdnio Natural (RPPN) 0,0
05. Area de Interesse Ecoldgico 0,0
06. Area de Serviddo Ambiental 0,0
07. Area Coberta por Florestas Nativas 0,0
08. Area Alagada de Reservatdrio de Usinas Hidrelétricas Autorizada pelo Poder Publico 0,0
09. Area Tributavel 156,1
10. Area Ocupada com Benfeitorias Uteis e Necessarias Destinadas & Atividade Rural 0,0
11. Area Aproveitavel 156, 1
Distribuicdo da Area Utilizada na Atividade Rural (Area em hectares)
12. Area de Produtos Vegetais 12,0
13. Area em Descanso 0,0
14. Area de Reflorestamento (Esséncias Exdticas ou Nativas) 0,7
15. Area de Pastagem 135,0
16. Area de Exploracéo Extrativa 0,0
17. Area de Atividade Granjeira ou Aquicola 0,0
18. Area de Frustragdo de Safra ou Destruicdo de Pastagem por Calamidade Publica 0,0
19. Area Utilizada na Atividade Rural 147,7
Grau de Utilizacao (GU)

20. GRAU DE UTILIZAGAO (%) 94,7

Informac¢des Ambientais
Numero do Recibo do ADA 2024/lbama -
Numero do CAR .

DISTRIBUICAO DA AREA NAO UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL

Distribuicdo da Area Nzo Utilizada na Atividade Rural (Area em hectares)
21. Area com Demais Benfeitorias 8,4
22. Area de Mineragéo (jazida/mina) 0,0
23. Area Imprestavel para a Atividade Rural ndo Declarada de Interesse Ecolégico 0,0
24. Area Inexplorada 0,0
25. Outras Areas 0,0
26. Area nao Utilizada na Atividade Rural 8,4
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; fis. 1008
MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICACAO CIB: 5.787.296-1
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA OURO VERDE

DOCUMENTO DE INFORMAGCAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA E DO IMPOSTO E PARCELAMENTO

Calculo do Valor da Terra Nua

01. Valor Total do Imével R$ 4.889.178,37
02. Valor das Construgdes, Instalagdes e Benfeitorias R$ 118.291,00
03. Valor das Culturas, Pastagens Cultivadas e Melhoradas e Florestas Plantadas R$ 3.611.908,80
04. Valor da Terra Nua R$ 1.158.978,57
Célculo do Imposto
05. Valor da Terra Nua Tributavel R$ 927.298,75
06. Aliquota (%) 0,07
07. Imposto Calculado R$ 649,10
08. Imposto Devido R$ 649,10
Parcelamento
09. Quantidade de Quotas 1
10. Valor da Quota ou da Quota Unica R$ 649,10
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; fis. 1009
MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICACAO CIB: 0.235.288-5
NOME DO IMOVEL RURAL: SITIO POUSO ALEGRE

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZAGAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Nome do Imével Rural: SITIO POUSO ALEGRE

Area Total do Imével: 8,5 ha Cédigo do Imével no Incra:
Tipo Logradouro: Estrada Logradouro: MUNICIPAL IT 31

Distrito: BAIRRO CERRADO

UF: SP Municipio: ltai CEP: 18737-500

O contribuinte é: Pessoa Fisica
O imovel pertence a um condominio? Nao
Imével imune ou isento do ITR? Nao

Esta declaragéo é retificadora? Nao

IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE

Nome da Pessoa Fisica: JOSE ALVARO PIMENTA CAMARGO

CPF:934.038.878-04 Data de Nascimento: 03/04/1958

Tipo Logradouro: Rua Logradouro: MARGARIDA GALVAO

Numero: 44 Complemento: Bairro: PAINEIRAS DO MORUMBI
UF: SP Municipio: S&o Paulo CEP: 05683-030
DDD/Telefone: (11) 3887-9741 CPF do Cbnjuge: 073.471.188-32
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; fis. 1010
MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICACAO CIB: 0.235.288-5
NOME DO IMOVEL RURAL: SITIO POUSO ALEGRE

DOCUMENTO DE INFORMAGCAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

DISTRIBUICAO DA AREA DO IMOVEL RURAL E DA AREA UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL E
GRAU DE UTILIZACAO E INFORMACOES AMBIENTAIS

Distribuicao da Area do Imével Rural (Area em hectares)
01. Area Total do Imével 8,5
02. Area de Preservagdo Permanente 2,0
03. Area de Reserva Legal 1,0
04. Area de Reserva Particular do Patrimdnio Natural (RPPN) 0,0
05. Area de Interesse Ecoldgico 0,0
06. Area de Serviddo Ambiental 0,0
07. Area Coberta por Florestas Nativas 0,0
08. Area Alagada de Reservatdrio de Usinas Hidrelétricas Autorizada pelo Poder Publico 0,0
09. Area Tributavel 55
10. Area Ocupada com Benfeitorias Uteis e Necessarias Destinadas & Atividade Rural 0,0
11. Area Aproveitavel 5,5
Distribuigdo da Area Utilizada na Atividade Rural (Area em hectares)
12. Area de Produtos Vegetais 0,0
13. Area em Descanso 0,0
14. Area de Reflorestamento (Esséncias Exdticas ou Nativas) 0,0
15. Area de Pastagem 5,0
16. Area de Exploracéo Extrativa 0,0
17. Area de Atividade Granjeira ou Aquicola 0,0
18. Area de Frustragdo de Safra ou Destruicdo de Pastagem por Calamidade Publica 0,0
19. Area Utilizada na Atividade Rural 5,0
Grau de Utilizacao (GU)

20. GRAU DE UTILIZAGAO (%) 90,9

Informac¢des Ambientais
Numero do Recibo do ADA 2024/lbama -
Numero do CAR .

DISTRIBUICAO DA AREA NAO UTILIZADA NA ATIVIDADE RURAL

Distribuicdo da Area Nzo Utilizada na Atividade Rural (Area em hectares)
21. Area com Demais Benfeitorias 0,5
22. Area de Mineragéo (jazida/mina) 0,0
23. Area Imprestavel para a Atividade Rural ndo Declarada de Interesse Ecolégico 0,0
24. Area Inexplorada 0,0
25. Outras Areas 0,0
26. Area nao Utilizada na Atividade Rural 0,5
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; fis. 1011
MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2024

IDENTIFICACAO CIB: 0.235.288-5
NOME DO IMOVEL RURAL: SITIO POUSO ALEGRE

DOCUMENTO DE INFORMAGCAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA E DO IMPOSTO E PARCELAMENTO

Calculo do Valor da Terra Nua

01. Valor Total do Imével R$ 593.834,00
02. Valor das Construgdes, Instalagdes e Benfeitorias R$ 134.000,00
03. Valor das Culturas, Pastagens Cultivadas e Melhoradas e Florestas Plantadas R$ 50.791,00
04. Valor da Terra Nua R$ 409.043,00
Célculo do Imposto

05. Valor da Terra Nua Tributavel R$ 264.650,82
06. Aliquota (%) 0,03
07. Imposto Calculado R$ 79,39
08. Imposto Devido R$ 79,39
Parcelamento

09. Quantidade de Quotas 1
10. Valor da Quota ou da Quota Unica R$ 79,39
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