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1. Introducao

As Recuperandas FERRARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS SPE EIRELI, inscrita
no CNPJ n2 10.269.051/0001-77 F.C.B. CONSTRUCOES EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES EIRELI, inscrita no CNPJ n? 55.941.207/0001-52; TATUAPE
CONSTRUGOES E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA., CNPJ n? 27.096.732/0001-83
e TORRE DEL GRECO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no
CNPJ n2? 10.842.478/0001-12, denominadas “GRUPO FC.B CONSTRUCOES” em
recuperacao judicial, vem apresentar esta proposta de aditamento ao seu plano
de recuperacdo judicial.

A presente proposta de Aditamento ao Plano de Recuperacgdo Judicial, tem como
objetivo maior, entre outros, propor alteragdes quanto as condigdes de
pagamentos aos credores, além de estabelecimento de outros aspectos inerentes
ao processo de recuperagao do Grupo F.C.B Construcoes.

Com o objetivo de manter o desenvolvimento da reestruturagao do Grupo, bem
como o crescimento, a manuteng¢do dos empregos atuais e o pagamento de todos
os créditos apresentados no Plano de Recuperacdo Inicial, no dia 05 de julho de
2019 o juiz da recuperac¢do judicial Dr. Marcelo Barbosa Sacramone, homologou
o acordo entre as RECUPERANDAS e ASSOCIACAO DOS AMIGOS DO CONDOMINIO
DO EDIFICIO FERRARA, nos quais concordaram mutuamente na exclusio dos
créditos decorrentes aos distratos unilaterais desta recuperacdo judicial.

Considerando a necessidade de apresentar aos credores detalhes sobre as novas
condigdes, apresenta a presente proposta de modificacdo e consolidagdo do
Plano, que devera ser submetida a discussdo e votacdo na Assembleia Geral de
Credores.

Fica desde ja estabelecido que, salvo se de outra forma for indicado, de modo
expresso, aplicam-se a presente proposta de modificacdo e consolidacdo as
mesmas defini¢cdes estabelecidas no Plano de Recuperacdo Judicial originalmente
apresentado.

A4

Destacamos nos topicos abaixo, as propostas
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2. Atual Composi¢do do Endividamento

Destacamos a seguir a atual composi¢cdo do endividamento, pds revisdo do
Administrador Judicial, protocolado nos autos do processo em 11 de fevereiro de
2019.

Inicialmente, impende destacar que a Administragdo Judicial apresentou uma lista
de credores para cada empresa do Grupo F.C.B. Construcdes, no entanto, diversos
credores encontram-se em duplicidade em razdo de condenacdes solidarias
sofridas pelas Recuperandas.

Nesse cenario, os valores em duplicidade constantes deste plano de recuperacdo
judicial serdo computados como um Unico crédito, haja vista que trata-se de um
grupo econdmico e cujo plano sera votado como consolidacdo substancial, razdo
pela qual o quadro de credores e o endividamento das companhias constata-se
do quadro abaixo:

2.1.Quadro Geral de Credores

MOEDA Vir. APURADO PELO Al

Total de Credores Classe I- Trabalhista RS 3.142.201,21 1.325.048,38
Total de Credores Classe il - Quirografarios RS 1.436.504,23 951.162,81
Total de Credores Classe IV - ME e EPP RS 107.814,71 107.814,71

TOTAL GERAL DE CREDORE§ ~ 4.686.520,15 : 2.384.025,90

Os créditos listados na Relacdo de Credores do Administrador Judicial poderdo
ser modificados, e novos créditos poderdo ser incluidos no Quadro Geral de
Credores, em razdo do julgamento dos incidentes de habilitacdo, divergéncias,
impugnacdo de créditos ou acordos.

2.2. Contingéncias

Salientamos que ha diversas a¢es civeis indenizatdrias em curso decorrentes
dos problemas ocorridos com o empreendimento denominado Condominio
Ferrara e que ja sdo do conhecimento deste D. Juizo, da Administragao Judicial
e dos demais credores.

Estima-se que tais contingéncias importardo em um valor aproximado de RS 10
milhdes de Reais, sendo certo que os valores decorrentes de tais acdes estdo

A diE o - con n 3 in s o -~ 3
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sujeitas ao plano de recuperacdo enquadrando-se, nas premissas estabelecidas
de pagamento para CLASSE 111

Ainda, as referidas contingéncias estdo refletidas no fluxo de caixa projetado.

3. Alteragao da clausula Proposta de pagamento aos credores
Anexo il Laudo Econdémico-Financeiro (fls.3003 a 3031)

3.1.Pagamento dos credores trabalhistas CLASSE |
Recebimento com desdgio 70% no prazo de até 6 meses

Tendo em vista, a necessidade de adequagdo ao FLUXO DE CAIXA PROJETADO,
as Recuperandas propdem aos seus credores trabalhistas 70% (setenta por
cento), de desagio sobre os créditos com o recebimento em até 6 (seis) meses,
apos a publicagdo da decisdo da homologacdo do plano de recuperacdo
judicial.

Os créditos, até o limite de 5 (cinco) salarios minimos por trabalhador, de
natureza estritamente salarial vencidos nos 3 (trés) meses anteriores ao pedido
de recuperacdo judicial, serdo pagos em até 30 dias apos a publicacdo da
decisdo de homologag¢do do Plano de Recuperagdo Judicial, em conformidade
com o artigo 54 — Paragrafo Unico da Lei 11.101/2005.

Ressalva-se que se limita o pagamento de até o teto de 150 (cento e cinquenta),
salarios minimos, o que exceder serdo convertidos em créditos quirografarios.

Destaca-se ainda que havendo a inclusdo de algum credor trabalhista ao longo
do periodo do Processo de Recuperagdo Judicial, e sendo este sujeito aos
efeitos da Recuperagdo Judicial, este novo credor trabalhista sera pago em até
6 (seis meses, apds o transito em julgado da decisdo que determinar a
habilitagdo do crédito no Processo de Recuperagdo Judicial.

A proposta prevé corregao monetdria pela TR — Taxa Referencial, e além da TR,
a titulo de juros remuneratérios serd pago 0,5% ao ano e a titulo de juros de
mora sera pago 0,5% ao ano, totalizando 1% ao ano entre juros remuneratérios
e juros de mora. Tanto a TR quanto os juros incidirdo sobre o passivo a partir
da data da publicagdo da decisdo da homologagdo do plano de recuperaca
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judicial e/ou do transito em julgado da decisdo que determinar a habilitacdo
do crédito no quadro de credores.

Amortizacdo : ‘Suros _ Parcela  Saldo Devedor
L Ano01 S AR

3.2.Pagamento dos Credores Quirografarios Il

Recebimento com desdgio (78,9%) no prazo de 140 meses

Conforme exposto no item FLUXO DE CAIXA PROJETADOQ, a capacidade de
geragdo de caixa das Recuperandas sdo limitadas, principalmente nos
primeiros anos da Recuperagdo Judicial, fase em que as companhias
necessitam manter folego financeiro para continuidade segura de suas
operagdes.

Neste contexto, propdem as Recuperandas um desagio de 78,9% (setenta e
oito virgula nove por cento), com amortizacdo em 120 (cento e vinte) parcelas
mensais e sucessivas, com caréncia de 20 (vinte) meses, num prazo total de
recebimento de 140 meses.

O primeiro pagamento ocorrerda no 2192 (vigésimo primeiro) més, apods a
publicacdo da decisdo de homologagdo do plano de recuperacgdo judicial.

A proposta prevé corre¢ao monetaria pela TR — Taxa Referencial, e além da TR,
a titulo de juros remuneratdrios sera pago 0,5% ao ano e a titulo de juros de
mora sera pago 0,5% ao ano, totalizando 1% ao ano entre juros remuneratorios
e juros de mora. Tanto a TR quanto os juros incidirdo sobre o passivo a partir
da data da publicacdo da decisdo da homologacdo do plano de recuperagio
judicial e/ou do transito em julgado da decisdo que determinar a habilitacdo
do crédito no quadro de credores.

Abaixo, quadro demonstrativo dos valores das parcelas:
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__ Periodo

_ Principal Saldo aevegtar'

Ano OB

An

Ano

Ano 11

Ano 12

3.3.Pagamento dos credores Microempresas e EPP

Recebimento com desdgio (78,9%) no prazo de 140 meses

A proposta de pagamento contempla um desagio de 78,9% (setenta e oito
virgula nove por cento), sobre os créditos com amortizacdo em 120 (cento e

vinte) parcelas mensais e sucessivas, com caréncia de 20 (vinte) meses, num
prazo total de 140 meses.

O primeiro pagamento ocorrerd no 212 (vigésimo primeiro) més, apds a
publicagdo da decisdo de homologagido do plano de recuperacgdo judicial.

A proposta preveé corregdo monetéria pela TR — Taxa Referencial, e além da TR,
a titulo de juros remuneratdrios sera pago 0,5% ao ano e a titulo de juros de
mora sera pago 0,5% ao ano, totalizando 1% ao ano entre juros remuneratorios
e juros de mora. Tanto a TR quanto os juros incidirdo sobre o passivo a partir
da data da publicagcdo da decisdo da homologagdo do plano de recuperagdo
judicial e/ou do transito em julgado da decisdo que determinar a habilitacdo
do crédito no quadro de credores.

Abaixo, quadro demonstrativo dos valores das parcelas:
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_ Periodo ___ Principal e saldo Devedor

Anm HOC
AND U

168 674
Ano 06 146

Ano 07 123 1 080
Ano 08 100 1

Ano 10 53 2.431 4.016
Ano 11 29 2431 1.615
Ano 12 1.621

4. Inclusdo da Clausula Alienagdo de Ativo

Ademais, as Recuperandas necessitam de fluxo de caixa para a retomada de suas
atividades no ramo da construcdo civil, seu principal objeto social.

Nesse contexto, tanto para auxilio dos pagamentos previstos nesse plano quanto
para que as empresas possam realizar novos investimentos, prevemos a venda
dos ativos relacionados abaixo a partir do segundo semestre do 12 (primeiro) ano,
podendo acontecer antes ou depois deste periodo.

O saldo sera integralizado ao caixa das Recuperandas fomentando assim, a sua
atividade e possibilitando o pagamento a seus credores e o cumprimento do Plano
de Recuperagdo.

As premissas das vendas serdo por meio de UPI (unidade produtiva isolada) e
deverdo ocorrer em cumprimento a Lei 11.101 /2005, artigos:

Art. 60 “Se o plano de recuperacdo judicial aprovado envolver alienacdo
Jjudicial de filiais ou de unidades produtivas isoladas do devedor, o juiz
ordenard a sua realizagéo, observado o disposto no art. 142 desta Lei”.

Art. 142 “O juiz, ouvido o administrador judicial e atendendo & orientagéio
do Comité, se houver, ordenard que se proceda @ alienagdo do ativo em

uma das seguintes modalidades:

I - leildo, por lances orais;
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Il — propostas fechadas;
Il - pregdc”.

As Recuperandas esclarecem que na hipotese de receberem diretamente
ofertas/propostas pelos ativos abaixo destacados, optardo pela alienacio
por meio de propostas fechadas, conforme inciso Il do art. 142.

Caso ndo haja ofertas/propostas pelos ativos dentro do prazo previsto
nesse plano, as alienacdes se dardo mediante leildo eletronico.

4.1. Apartamento Edificio Camborit n? 181 do Bloco C

Sito Rua Maestro Tom Jobim n°® 85 apto 181 C no Condominio Jd. Analia
Franco na cidade de Sdo Paulo SP, conforme matricula n? 146.478 do 92
Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo. A Recuperanda fica autorizada
pelos seus credores a efetuar, em conformidade aos artigos destacados
acima, a venda desta UPI (Unidade Produtiva Isolada), por meio de leildo
judicial.

%+ Valor minimo bruto RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais);

% Dividas a serem abatidas IPTU/Condominio, valor estimado de RS
411.000,00 (quatrocentos e onze mil reais);

*+ Valor liquido previsto RS 589.000,000 {quinhentos e oitenta e nove
mil reais).

4.2.5alas Comerciais conjuntos 27 e 32 Edificio Terrazza

Sito Praca Silvio Romero, n2 55 - Tatuapé S3o Paulo SP, conforme matriculas
de n? 222.332 e 222.334 do 92 Oficial de Registro de Imédveis de S3o Paulo. A
Recuperanda fica autorizada pelos seus credores a efetuar, em conformidade
aos artigos destacados acima, a venda desta UPI (Unidade Produtiva Isolada),
por meio de leildo judicial.

<» Conjunto 27 matricula 222.332 - Valor minimo RS 600.000,00
{seiscentos mil reais);

< Conjunto 32 matricula 222.334 - Valor minimo RS 600.000,00

{seiscentos mil reais). 3
Rfzenq )
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5. Alteragdo das Projec¢Oes do Fluxo de Caixa

Anexo Il Demonstrativos financeiros projetados (fls.3035 a 3039)

fls. 4713

O presente Aditamento ao Plano de Recuperagdo Judicial tem como objetivo
maior, entre outros, propor alteracbes quanto a algumas condigdes de
pagamentos aos credores. A fim de melhorarmos as condi¢des de pagamentos,

apresentaremos a projecdo do fluxo de caixa consolidado do Grupo F.C.B

Construgdo, com a readequamos do fluxo de caixa projetado pagamentos para os

proximos 12(doze) anos .

RESUMO DAS DEMONSTRACOES

RECEITA LIQUIDA

GERACAO EBITDA

(-) DESPESAS FINANCEIRAS

(-)IR/CS

(+) NECESSIDADE DE CAPITAL (Venda de Ativos)

SALDO ANTES DO PAGAMENTO AOS CREDORES
(-) PAGAMENTO CREDORES CLASSE | - Trabalhistas

(-) PAGAMENTO CREDORES CLASSE Iil - Quirografario.

{-) PAGAMENTO CREDORES CLASSE IV - MEs/ EPPs
(-} ACOES CIVEIS INDENIZATORIAS
(-) OUTROS ENDIVIDAMENTOS

SALDO FINAL

9.340.904

2.220.071
-145.421
-744 558

1.785.000

3.119.092
-399.661
-214.461

-24.309

-2.254.720

-129.538

96.403

F
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o
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5.1.Premissas das projecoes

As proje¢des elencadas abaixo sdo resultado de anélises levando-se em
consideragdo ndo apenas nas projecdes de mercado, mas também as
expectativas dos sécios, respaldadas nos mais de 30 anos de experiéncia
no mercado.

a) Receitas: As receitas atualmente sdo recebimentos de aluguéis e
administragcdo de imdveis. Foi desenvolvida a evolugdo da Receita
anual para os préximos 12 (doze) anos, considerando um cenario
conservador.

b) Despesas Adm., Operacionais e FOPAG: incluem custos de aluguéis,
combustiveis, energia, manutencdo, despesas administrativas,
prestadores de servico e colaboradores, informatica, outras
despesas operacionais e inclusive a administracio e
acompanhamento da recuperacdo judicial.

¢) Imposto de Renda e Contribui¢do Social: Estimativa calculada pelo
percentual histérico médio sobre o faturamento bruto da
companhia. Considerando que a companhia atualmente se encontra
no lucro presumido.

d) Despesas Financeiras: Calculada pelo percentual histérico médio
sobre o faturamento bruto da companhia. A estimativa calculada foi
de aproximadamente 1,5% (um virgula cinco por cento).
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5.2.Demonstrativo das projegoes do Fluxo de Caixa

va&mﬁwmm

Receita Bruta
{-} DedugBes & Impostos
Receita Liguida

{-) Daspesas
Adm - Operacionais
Folha de Pagamento (POPAG)

Ebtida « {Lucro antes do IR/CSLL)

{-} IR / CSLL - Despesas Financeiras

(-} IR/ CSLL
{~} Despesas Financeiras

i Resultado Operacional Liguida

>3w;wmmw¢ Endividamento
{-} Classe |

(-} Classe i

(-} Classe IV

. Outros endividamentos - Impostos

(-] tmpostos {parcelamenta)

Liguida Anual

mmmaa acumutado

692.411
-25.273
667.138

-561.469
-477.781
-83.688

105.669
-63.563
-53.177
-10.386

42 105

-399.661

-64.769

| 166,675 | ~64.058 420242

166675

746.715
-27.255%
719,460

-567.084
-482.559
-84.525

152.376

~64.769
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wou.muq

| anoa |

736.888 785.310
-26.896 -27.569
709.992 727.741
-572.755 -578.482
-487.384 -492.258
-85.370 -86.224
137.237 149258
-67.646 -68.337
-56.593 -58.008
-11.053 -11.330

-21.446
2431

-21.446
-2.431

. +169.427

774,193
~28.258
745.935

584,267
-497.181
-87.086

161.668
-71.071

-59.458
.: mﬁ

P g i

-21.446
-2.431

194,

793.548 812.386
-28.964 -29.689
764.583 783.698
-590.110 -596.011
-502.152 -507.174
-87.957 -88.837
174.474 187.687
~72.848 -74.669
-60.944 -62.468
-11.903 -12.201

-21.446
-2.431

-21.445
-2.431

510.626

833.721
-30.431
803.230

-601,971
-512.246
-89.725

201.319
+76.536

-64.030

-21.446
-2.431

854,564
-31.192
823.373

-607.991
-517.368
-90.622

215.382
-78.449

-65.631
-12.818

-21.446

_anoto |

875.928
-31.971
843.957

-614,070
-522.542
<41.529

229.886

-80.410

~62.271
-13.139

149.476

-21.446
-2.431

897, wum
32.7A
865.056

-620.211
-527.767
-92.444

244.845

-82.420

-68.953
-13.467
162424

820.272
35590
886.682

-626.413
-533.045
33,368

260.269
-84.481
-70.677

-13.804
175.788

9.694.763
-353 859
9.340.904

~7.120.833
-6.058.457
-1.061.376

2.220.071
-889.979

~744.558
-145.421

-2.893.150
-399.661
-214.461

-24.308

585.000

1.200.000

-129.538

103,8%
-3,8%
100,0%
-76,2%
-64,9%
-11,4%
23,8%

-9,5%
-8,0%

-1,6%

-217.5% |

“30,0%
-16,1%
-1,8%

-169,5%




6. Conclusdo

Todas as demais clausulas do Plano de Recuperagdo Judicial original que ndo sejar
frontalmente conflitantes com as novas medidas adotadas neste aditivo ao plan
sdao orareiteradas e mantidas, para deliberagdo pelos credores em Assembleia Ger:

de Credores - AGC.

Nestes termos, pedem a juntada do presente Aditivo ao Plano de Recuperagd
Judicial aos autos, para ciéncia e aprovagdo pelos credores do Grupo F.C.

Construcdes.

S3o Paulo, 25 de outubro de 2019

o 7 /%/I}’cy@ '

FERRARA EMPREENDIMERITO IMOBILIARIOS SPE EIRELI
{Em Recuperagdo Judicial)

/)ﬂa/u"@ C{//d/j Qc’w B Wi plowtls

'C.B. CONSTRUGOES EMPREENDIMEN?% gPARﬂC!PACf)ES EIRELI

(Em Recuperacdo Judicial)

RUCOES E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA.
(Em Recuperacdo Judicial)

(Em Recuperacdo Judicial)

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

FABIANA DE OLIVEIRA GUIMARAES N
CRC n2 15P249918/09

EJAFAC ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA.

Consultoria Empresarial

fls. 4716
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av. sapopeiiina, 414
séo paulo sp

cep.: 03345-001
tel.: 11/2021-6418

www.abcpericias.com.br

Laudo de vistoria e avaliacao de Imével

Descricao

Apartamento Edificio Camboriu - Unidade 181 do Bloco C

DESCRICAO

Laudo nro

05/19 Camboriu

Matricula:

146.478

Solicitante

FERRARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Interessado FERRARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Imovel Tipo: Apartamento Nro: 181 Piso: 18 Uso: Residencial
Areas

Privativa: 394,27m2 Fracao Ideal: 0,037564%

Area Comum: | 221,12m2 Area Total 615,39m2

Localizacao

Endereco: Rua Maestro Tom Jobim n° 85 apto 181 C
Bairro Andlia Franco Cidade: Sao Paulo SP
C.C.M. n/i CEP 03319-900

Valor de Avaliacao

R$ 2.208.000,00

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546
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I - OBJETIVO DA AVALIAGAO
Determinacao do valor de mercado do imdvel avaliando.

“Entende-se como valor de mercado de uma propriedade a quantia mais provavel
pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente.” - (NBR 14653-1, item 3.44)

II - CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regiao Leste da cidade de Sao Paulo, onde se encontra o imdvel avaliando
possui ocupacgao mista (comercial/residencial), com edificacdes comerciais de padrao
médio e residénciais de padrao médio - médio alto.

A regido possui facil acesso por rua pavimentada, alto padrdo, dispondo de
toda infra-estrutura disponivel no municipio, tais como: redes de energia elétrica e
telefénica, sistema de abastecimento de agua, coleta de lixo, sistema de escoamento
de aguas pluviais, gas, iluminacdao publica, transporte coletivo, escolas e igrejas,
trazendo conforto para os moradores. Vide abaixo os quadros de resumo:

Caracteristicas da Regiao
Bairro: Antigo
Ocupacao Principal: Residencial
Trafego Local Moderado/Intenso
Padrdao Predomiante: Médio

Servicos Publicos
x | Agua Tratada x | Lazer
x | Gas Encanado X | Pavimentacao
X | Esgoto Sanitario x | Comércio
X | Coleta de Lixo X | Rede de Telefonia/Internet
x | Energia Elétrica IndUstria
x | Transporte Publico X | Arborizagao
x | Iluminagdo Publica Outros:
/]
//
/A4
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Equipamentos Comunitarios
Tipo / Distancia | até 500m | de 500 a 1.000 | acima de 1.000m
Comérico X
Rede Bancaria X
Transporte Coletivo X
Saude X
Lazer X
Rodovias X
Avenidas Principais X
Seguranga X

III - DESCRICAO DO EDIFicCIO

Edificio

Nome Edificio Camboriu Nro de Blocos 01

Caracteristicas

Tipo Quant. | Descricao

Subsolos 02 Garagens.

Piso Térreo 01 Hall de entrada, saldo de festas, area de
lazer.

Pavimentos 26 01 unidades/andar

Atico 1 Caixa dagua e casa de maquinas

Areas de Lazer

1 | Saldao de Festas 1 | Quadra Poliesportiva
1 | Piscina Adulto 1 | Quadra de Ténis
1 | Piscina Infantil 1 | Saldao Gourmet
1 | Sauna 1 | Churrasqueira /]
Home Theater Outros: / /
L
S
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IV - DESCRIGAO DA UNIDADE

av. sapopeinaa, 414
séo paulo sp

cep.: 03345-001
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www.abcpericias.com.br

Qt. Descricao Paredes Piso Tetos Pintura
1 Area de Servico | Ceramico Ceramico gesso Latex
1 eDr?]rpn:itério Gesso Ceramico Reboco Latex
1 | Banheiro empr. | Azulejo Ceramico Reboco Latex
1 | Copa/Cozinha Azuleto teto Ceramico Reboco Latex
1 | Dispensa Gesso Ceramico Gesso Latex
1 | Sala de Estar Gesso Madeira Gesso Latex
1 | Sala de Jantar Gesso Marmore Gesso Latex
1 | Sala de Lareira | Gesso Ceramico Gesso Latex
1 | Varanda Reboco Granito Laje -

1 | Lavabo Gesso Ceramico/Marmore | Gesso Latex
3 | Suites Gesso Madeira Gesso Latex
1 | Suite Principal Gesso/Azulejo | Madeira/Marmore Gesso/Ceram. | Latex
1 Zzg‘\a?rg(taa(t;i?/;a)- Reboco Cimentado Laje Latex

Dados Gerais da Unidade

Idade (anos) 25
Estado de Conservacao Bom
Padrao Construtivo Alto

Quantidade de Elevadores

1 social / 1 servigo

Estado de Ocupacao

Desocupado

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546
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IV - AVALIAGAO

Os procedimentos de avaliagao seguirdao os ditames da Norma NBR 14.653-2
(Imdveis) e norma do IBAPE/SP - 2005, para Avaliacao de Imdveis, onde o método
utilizado sera o Método Comparativo Direto, utilizando-se de pesquisa de dados de
mercado, tendo como base as amostras de caracteristicas compativeis ao avaliando,
sendo homogeneizado apds.

1 - Determinacao do valor do Imoével

O valor do imovel em questdao seguira a tendéncia dos valores praticados
no mercado imobilidrio da regido, tendo como parédmetro as ofertas similares nas
imediacoes.

O valor a ser apurado, sera o produto do valor unitario de apartamentos compativeis
com o avaliando, saneados, conforme demonstrado a seqguir:

Avaliacao do Apartamento (Va):

Va= Valor do apartamento = Au x Vu, onde

Au = area privativa = 394,27m2

Vu = Valor unitario saneado = R$ 5.599,44/m2 - Vide Anexos - Memoria de Calculo
Va = 394,27 x 5.599,44 = 2.207.691,20

Portanto, o valor total do imével é: R$ 2.207.691,20

V - ANALISE E CONSIDERACOES
Observacoes referentes ao imovel avaliando, assim:

Trata-se de um imodvel em regido residencial, Zona Leste da capital, de boa
localizagdo, em rua de baixo movimento, servida de farto transporte publico e de boa
comercializacao, proximo do Shopping Andlica Franco, Universidade Cruzeiro do Sul e
Hospital Vistoria.

As medicOes e informacdes utilizadas na elaboracao deste trabalho foram obtidas
por documentos aceitos como validos, ou seja, a escritura do imovel.

Documentagao fotografica obtida por ocasido da vistoria in loco.

05/19 Camboriu 6
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VI - CONCLUSAO

Tendo em vista as consideragdes e exposicoes nos capitulos anteriores, conclui
este signatario que o valor de avaliacdo do apartamento avaliando é:

AVALIACAO
R$ 2.208.000,00
(Dois milhdes, duzentos e oito mil reais)
(Arredondados)
Outubro 2019

VII - ENCERRAMENTO

Consta o presente laudo de 35 folhas impressas de um sé lado, todas rubricadas,
sendo esta datada e assinada.

Sao Paulo, 07 de Qutubro de 20109.

C Pericia AvaligCoes Ltda

CREASP - 1700115 F2014/10

2019
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ANEXO I - MAPA DE LOCALIZAGAO
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 1

Contatar o anunciante

A liggar, digpn que vool viu esse anuncia
no ZAFP

(11) 4302-7500

Adictons anln imdvel ne sue s
do favoriton para ved male tarde

Ok, sntendil

APARTAMENTO & VENDA

Rua Maestro Tom Jobim
Andlia Franceo, Sac Pauloe - 5P

VALOHR DE VENDA

RS 3.600.000,00

i i

GLUARTOD

550

AREA T {7

749 5

ERTA TOTAL (M%)

R% 6.545 RS 6.000 RS 3.600

PATLD wAOAS WALGA DO W CORDO AR Ty

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+550m2/ID-
5429005/?paginaoferta=1

Cdédigo anuncio - Corretor (11) 4302-7500
Imovel Tipo Apartamento Classe Residencial
Localizacao Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado Sao Paulo/SP
Vagas de Garagem 4 Indice Fiscal -

Andar n/i Padrao Const. Alto
Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Area Privativa 550m2 Suite 4
Dormitérios 4 Banheiros -

Valor R$ 3.600.000 | Valor/m2 R$ 6.545,45/m?2

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando

T
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 2

Contatar o anunciante

VER TELEFONE

Ao ligar, diga qua Yool iy sans andancio
s LAE

(11) 2090-3055

~
11 da 20 Okib, Costaria de ler mais

informagdes sobre o imdwvel

d -
Apartamento & venda, RS

APAATAMENTG A VENDA WaALOR DE YERDA ﬂ Deseja receber noticias e oferias do ZAF
Rua Maestro Tom Jobim RS 3.500.000,00 por e-mall
ENVIAR
4 4 550 550 5 RS 6.364 £9. Adictonar soe fewdite
Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+tatuape+zona-leste+sao-paulo+sp+550m2/ID-10133151/?paginaoferta=1
Coddigo anincio - Corretor (11) 2090-3055
Imovel Tipo Apartamento Classe Residencial
Localizacao Rua Maestro Tom Jobim
Bairro Tatuapé Cidade/Estado Sao Paulo/SP
Vagas de Garagem 5 Indice Fiscal -
Andar n/i Padrao Const. Alto
Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”
Area Privativa 550m?2 Suite 4
Dormitoérios 4 Banheiros -
Valor R$ 3.500.000 | Valor/m2 R$ 6.364,00/m?2
Obs.: Mesmo logradouro do avaliando )
|
o
/A
L5
N
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 3

Contatar o anunclante

VER TELEFTNIE

Ao ligar, dige que vood viu esse anunalo
no FAP

(11) 4302-7500

2 Adicionar o lavorios

Adiclann asis imavel ne sus linta
di favorilon para ver main tardo

Ada 20

i

APARTAMENTO & VEMDEA YALOR DE VEMNDA

Rua Maestro Tom Jobim RS 3.600.000,00

Analia Franco, Sao Poulo - 5P e

4 4 550 749 5 R% 6.545 RS 6.000 RS 3.600

GUANTON  BSTES ARES OIIL(MF)  ANES TOTAL (W'}  wamAd WAL O D i CORDMIRD WU

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-

quartos+analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+550m2/ID-

5429005/?paginaoferta=1

Caddigo anuncio - Corretor (11) 4302-7500

Imovel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localizacao Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado Sao Paulo/SP

Vagas de Garagem 4 Indice Fiscal -

Andar n/i Padrao Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Area Privativa 550m2 Suite 4

Dormitérios 4 Banheiros -

Valor R$ 3.600.000 | Valor/m2 R$ 6.545,45/m2

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando /

1%

N
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 4

SUPER DESTAOUE Contatar 0 anunciante

VER TELEFONE

Ao Ngar, diga que vood viu o880 andncko
no ZAP

(11) 4302-7500

Adicronar aca Tavoritos

Adicione este imdvel e sua lism
do favoritos pars vor mais tands

Ok, mrvtendit
1 de 20
APARTAMERNTO A WERDA WALOR DE VEMDA
Rua Maestro Tom Jobim RS 2.200.000,00
Jardirm Andlia Franco, Sao Paulo - 5P Smular finsnclemerto
4 4 335 549 4 RS 6.567 RS$4.000 RS 2.0710
ouatos  Sultes  AmisOm MY ARES TOTAL Y VAGAN WALENE H 4 CoNUOMIkD Ll

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/superdestaque/venda+apartamento+4-
quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+335m2/ID-4702345/
Coddigo anuncio - Corretor (11) 4302-7500
Imovel Tipo Apartamento Classe Residencial
Localizacao Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado Sao Paulo/SP
Vagas de Garagem 4 Indice Fiscal -
Andar n/i Padrao Const. Alto
Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”
Area Privativa 335m2 Suite 4
Dormitérios 4 Banheiros -
Valor R$ 2.200.000 | Valor/m2 R$ 6.667,00/m?2
Obs.: Mesmo logradouro do avaliando

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1098107-29.2018.8.26.0100 e codigo 818AAFB.
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 5

Contatar o anunclante

Ao Hgas, diga que vooid viu ease andncto
no ZAP

(11) 2769-7658

11 da 19

Old, Gostario de ter mails
infarmagies aobra o iImawvel

APARTAMENTD A VENDA VALOR DE VENDA Apartaments a venda, RS
Rua Maestro Tom Jobim Rs 1 .900000,00 Deseja receher noticias & afertas do ZAP
Andilia Franco, Sao Paulo - SP il Tinans inrment o =il

EHVIAR

e Bl B B TR W W

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-

quartos+analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+330m2/ID-

6295442 /?paginaoferta=4

Coddigo anuncio - Corretor (11) 4302-7500

Imovel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localizacao Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado Sao Paulo/SP

Vagas de Garagem 4 Indice Fiscal -

Andar n/i Padrao Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Area Privativa 330m2 Suite 4

Dormitérios 4 Banheiros -

Valor R$ 2.200.000 | Valor/m2 R$ 6.567,00/m?2

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando f?

I -’j

e

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1098107-29.2018.8.26.0100 e codigo 818AAFB.
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 6

Contatar o anunciante

VER TELEFOMNE CHAT

2, Gowtaria de ter maks
informagtes nobre o imdvel
Apartamento & venda, RS

8 de 20 Dheiemyis iwecmlont naticias o oletas ijo TAP
par el

ENVIAR

APARTAMENTO A VENDA WALOR O VERDA

Rua Maestro Tom Jobim RS 2.200.000,00
Jardim Andlia Frango, Sac Paulo - EF Girmutasr financlamentc

4 4 330 330 4 RS 6.667 RS 4.000 RS$2.000 Atiiolon eana frdvel i sua lee
CAUMRTEE BUITEE AREA, UTIL (W47} AREA TOTAL {5 WAGAR WAL BHE M7 COHEIMINE IFTU

die favoritos pom ver maks tarde

O, arandil

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-

quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+330m2/ID-

16108015/?paginaoferta=2

Codigo anincio - Corretor (11) 2060-0989

Imovel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localizacao Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado Sao Paulo/SP

Vagas de Garagem 4 Indice Fiscal -

Andar n/i Padrao Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Area Privativa 330m2 Suite 4

Dormitérios 4 Banheiros -

Valor R$ 2.200.000 | Valor/m2 R$ 6.667,00/m?2

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando /f

/|
I
N

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1098107-29.2018.8.26.0100 e codigo 818AAFB.
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Amostra 7

Tdde 15

APARTAMENTO & VENDA
Rua Maestro Tom Jobim
Jardim Andlia Franco, Sao Paulo - 5P

& 3

BUTES

420

Apnga (FTAL (h4)

<420 &

OUANTOS AREA TOTAL (M) WATRAS VIR LEW G0 bA®

R% 6452 R35.300 RS3.300

COMBOINIO

WALDR DE VENDA

R$ 2.710.000,00

il K

(0]

Contatar o anunciante

VER TELEFONE

Denega receher foticias & afertan do TAP

~
a, Gostaria de ter mais

informagies aabre o iméwvel
Apartamento a venda, RS

w

o Fr

Addiclone aele imdyel na sua lists
de favaritons para vor maio tarde

Ok, sntoendil

16095410/?paginaoferta=1

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+420m2/ID-

Cdédigo antncio - Corretor (11) 3045-4530
Imovel Tipo Apartamento Classe Residencial
Localizacao Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado Sao Paulo/SP
Vagas de Garagem 4 Indice Fiscal -

Andar n/i Padrao Const. Alto
Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Area Privativa 420m?2 Suite 4
Dormitérios 4 Banheiros -

Valor R$ 2.710.000 | Valor/m2 R$ 6.452,00/m?2

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1098107-29.2018.8.26.0100 e codigo 818AAFB.
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 8

Contatar o anunciante

-
Ola, Gostaria de ter mais

informacdes sobre o mdwel
Apartamento a venda, RS

i

B3 Desesoreceber noticses & ofertas do ZAP
por e-mail

12de 2

APAHTAMENTO & VENDA VALDR DE VENDA

Rua Maestro Tom Jobim R$ 2.800.000,00

Jardim Andlia Frangeo, Sao Paule - 8P

Adicione enle madvel i suas lisls
de favoritos para ver mals tarde
Ok, ervtendi?

4 4 505 505 5 RS 5.545 RS 6.000 RS 2.000

QLLART O GLETES ARTA LT, (M) Apera TOTAL (W7 WATAT WALDR Dl WA (e o e 2l e ] T

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+505m2/ID-
9117883/?paginaoferta=1

Cadigo anincio - Corretor (11) 4302-7500
Imovel Tipo Apartamento Classe Residencial
Localizacao Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado S3ao Paulo/SP
Vagas de Garagem 5 Indice Fiscal -

Andar n/i Padrao Const. Alto
Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Area Privativa 505m2 Suite 4
Dormitorios 4 Banheiros -

Valor R$ 2.800.000 | Valor/m2 R$ 5.545,00/m?2
Obs.: Mesmo logradouro do avaliando /;?

/]
s
Ty

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1098107-29.2018.8.26.0100 e codigo 818AAFB.
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 9

Contatar o anunclante

VER TELEFOMNLE

Ao liger, diga que voob viu esse andneia
no ZAP

(11) 2225-1305
(11) 24017-1769

17 de 20 Fallilcs

L 5 -
APARTAMENTE A VENDA VALDH DE VERNDA E'l::;rsm{;s;;:: ::t:z :i::fivcl
Rua Maestro Tom Jobim RS 1.900.000,00 Apartamenio A vands, B3 v
Jardim Andlia Franco, Sao Paulo - 5P iar hrancmemE

Bl Dewejn recebes aoticias & alertan do Z0F

PO &=ma

QUAMTDS s AL T [BaT) AL TOTAL {8} WALAL VAL D DosDORMMID Ll v]

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+300m2/ID-
19551109/?paginaoferta=6

Cadigo anincio - Corretor (11) 2225-1305
Imovel Tipo Apartamento Classe Residencial
Localizacao Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado S3ao Paulo/SP
Vagas de Garagem 4 Indice Fiscal -

Andar n/i Padrao Const. Alto
Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Area Privativa 300m2 Suite 4
Dormitorios 4 Banheiros -

Valor R$ 1.900.000 | Valor/m2 R$ 6.333,00/m?2
Obs.: Mesmo logradouro do avaliando /;?

/
5

2019

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1098107-29.2018.8.26.0100 e codigo 818AAFB.
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 10

Contatar o anunciante

VER TELEFDNE

Ao ligar, diga que vood viu esse andncio
o ZAP:

{(11) 2090-3055

il

11 de 20 Ola, Gostaria de ter mails
L] I’ufrma-l;.aea gobra a imdvel
Apartamentlo a venda, RS

AFSEENGENTO AVEROA WALR.DE St B Desrio et naticias & cletas do TAP
Rua Maestro Tom Jobim RS 1.710.000,00 paar e ranil
Berrmilir fhamngmsmeo ENVIAR
4 4 335 548 4 RS 5.104 RS 4.830 P mdicionar sos favoritos

CHAARTTES FNTER ARER LTI (kA7) ARER TOTAL (ki) VAGAR WALDR T bt COMDDANRMIO __

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+tatuape+zona-leste+sao-paulo+sp+335m2/ID-6514791/?paginaoferta=5
Codigo anincio - Corretor (11) 2090-3055
Imovel Tipo Apartamento Classe Residencial
Localizacao Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado Sao Paulo/SP
Vagas de Garagem 4 Indice Fiscal -

Andar n/i Padrao Const. Alto
Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Area Privativa 335m2 Suite 4
Dormitérios 4 Banheiros -

Valor R$ 1.710.000 | Valor/m2 R$ 5.104,00/m2
Obs.: Mesmo logradouro do avaliando /}

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1098107-29.2018.8.26.0100 e codigo 818AAFB.
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 11

Contatar o anunciante

VER TELETONE

B ||',;u-|. diga que vooi viu esse anincio
ni FAP

(11) 2672-7200

15de 20

Dlé, Gostaria de ter maks
infermagdes sobre o imével

Apartamento & venda, RS X

APARTAMENTO A VEMNDA WALOR DE VENDA

Rua Maestro Tom Jobim

394 950

Jardim Andlia Franco, Sao Paulo - 5P

B Desejo recebes noticias e ofertas do ZAP
P

RS 2.000.000,00

4 RS 5.076 RS 6.000 RS 2.935

ARTA UTH, (A7) ARLE TOTAL (MW" WAOAS WAL B T OO WD T

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+394m2/ID-
20361797/?paginaoferta=5

Cdédigo antncio - Corretor (11) 2672-7200
Imovel Tipo Apartamento Classe Residencial
Localizacao Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado S3do Paulo/SP
Vagas de Garagem 4 Indice Fiscal -

Andar n/i Padrao Const. Alto
Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Area Privativa 394m2 Suite 4
Dormitorios 4 Banheiros -

Valor R$ 2.000.000 | Valor/m2 R$ 5.076,00/m?2
Obs.: Mesmo logradouro do avaliando ,f}

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1098107-29.2018.8.26.0100 e codigo 818AAFB.
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 12

Contatar o anunciante

Ao ligar, diga que vood viu esso andncio
no ZAR

(11) 4302-7500

Adiclons aats mdved na o Bete
di favoritos pata wer mits tmrde

Ok, srtondil

APARTAMENTD A VENDu VALOR DE VEN
Rua Maestro Tom Jobim RS 3.500.000,00
Jardim Andlia France, Sas Paulo - SP Locagho S 15.000
4 4 450 450 4 R$7.778 RS55.000 RS2.862
DUBKTOE HNATES AHES (ITIL (1t} RSMEA TOTAL () WRBAD WALOH 06 MY OO D [Lg L1}

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+450m2/ID-
9101342/?paginaoferta=4

Cdédigo antncio - Corretor (11) 2672-7200
Imovel Tipo Apartamento Classe Residencial
Localizacao Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado S3do Paulo/SP
Vagas de Garagem 4 Indice Fiscal -

Andar n/i Padrao Const. Alto
Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Area Privativa 450m?2 Suite 4
Dormitorios 4 Banheiros -

Valor R$ 3.500.000 | Valor/m2 R$ 7.778,00/m?2
Obs.: Mesmo logradouro do avaliando ;r?

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1098107-29.2018.8.26.0100 e codigo 818AAFB.
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 13

Contatar o anunciante

Ao ligar, diga que vood viu rase andncio
o FARF

(11) 4302-7500

Adigione eato kmdwed no sun letoe

de fovorilos para ver mals arde
Ok, entend?

—rl

11 de 20

APARTAMENTO & VENDA WALOHR DE VERDA

Rua Maestro Tom Jobim RS 2.500.000,00

Jardim Analia Franco, Saoc Paulo - 5P

4 4 450 540 4 RS 5.556 RS4.500 RS 2.450

GuARTLE W ARES UTTL (b AREA TUTAL DAY wALAS WAL B EONGaNRD Ty

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-

quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+450m2/ID-

11570112/?paginaoferta=9

Cdédigo antncio - Corretor (11) 4302-7500

Imovel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localizacao Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado S3do Paulo/SP

Vagas de Garagem 4 Indice Fiscal -

Andar n/i Padrao Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Area Privativa 450m?2 Suite 4

Dormitorios 4 Banheiros -

Valor R$ 2.500.000 | Valor/m2 R$ 5.556,00/m?2

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando ;r?
—Z

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1098107-29.2018.8.26.0100 e codigo 818AAFB.
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ANEXO III - MEMORIA DE CALCULO

SITUACAO PARADIGMA - INFORMAGCOES BASICAS

Endereco: Rua Rua Maestro Tom Jobim, 85 AP 181 - Bloco C
Bairro: Tucuruvi Municipio: Sao Paulo UF: SP
Tipo: Apartamento Padrao: Alto

INFORMAGCOES GERAIS

Situacdo: Condominio Vagas de Garagem 04
Area Privat. 394,27m2 | Idade | 20 anos Conservacao: Bom
Idade Referencial: 80 Indice Fiscal: -

Calculo para Valor Unitario do Apartamento (Vu) Camboriu

Legenda
Fa = Fator de area | Indice Fiscal avaliando | 1 |
Fl = Fator de localizagdo Fi = indice fiscal
Area total do avaliando (m2) : | 394,20 | | Amostras Utilizadas | 13 |
Resumo de Valores
Amostra Valor Area (m2) Fa Fi Fl Valor/m2
1 3.600.000 550 1,09 1,00 1,00 6.421,09
2 3.500.000 550 1,09 1,00 1,00 6.242,73
3 3.600.000 550 1,09 1,00 1,00 6.421,09
4 2.200.000 335 0,96 1,00 1,00 5.674,03
5 2.200.000 330 0,96 1,00 1,00 5.760,00
6 2.200.000 330 0,96 1,00 1,00 5.760,00
7 2.710.000 420 1,02 1,00 1,00 5.923,29
8 2.800.000 505 1,06 1,00 1,00 5.289,50
9 1.900.000 300 0,93 1,00 1,00 5.301,00
10 1.710.000 335 0,93 1,00 1,00 4.272,45
11 2.000.000 394 1,09 1,00 1,00 4.979,70
12 3.500.000 450 1,00 1,00 1,00 7.000,00
13 2.500.000 450 1,03 1,00 1,00 5.150,00
Média 5.311,14
Média obtida: 5.311,14 /]
Limite Amostral Max (M+30%): 6.904,49 f’_, ’
Limite Amostral Max (M-30%): 3.717,80 # /;;’
M
05/19 Camboriu 23

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1098107-29.2018.8.26.0100 e codigo 818AAFB.
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ANEXO III - MEMORIA DE CALCULO

Condicdo : Deve-se eliminar amostra(s): 12 Amostras utiliz.

Amostra Valor Area (m2) Fo Fa Fi Fl Valor/m2
1 3.600.000 550 0,90 1,09 1,00 1,0 6.421,09

2 3.500.000 550 0,90 1,09 1,00 1,0 6.242,73

3 3.600.000 550 0,90 1,09 1,00 1,0 6.421,09

4 2.200.000 335 0,90 0,96 1,00 1,0 5.674,03

5 2.200.000 330 0,90 0,96 1,00 1,0 5.760,00

6 2.200.000 330 0,90 0,96 1,00 1,0 5.760,00

7 2.710.000 420 0,90 1,02 1,00 1,0 5.923,29

8 2.800.000 505 0,90 1,06 1,00 1,0 5.289,50

9 1.900.000 300 0,90 0,93 1,00 1,0 5.301,00
10 1.710.000 335 0,90 0,93 1,00 1,0 4.272,45
11 2.000.000 394 0,90 1,09 1,00 1,0 4.979,70
12 1 450 0,90 1,00 1,00 1,0 0,00
13 2.500.000 450 0,90 1,03 1,00 1,0 5.150,00
Média| 5.599,57

Média obtida: 5599,57

Limite Amostral Max (M+30%): 7279,44

Limite Amostral Max (M-30%): 3919,70

CALCULOS

Média Saneada R$ 5.599,57
Limite Superior (+30%) R$ 7.279,44
Limite Inferior (-30%) R$ 3.919,70
Desvio Padrao (S) R$ 636,62
Coeficiente de Variagao (CV) 11,37%
t de Student 1,363
Total de elementos saneados 12

Intervalo de confianca
Superior 4,5% R$ 5.850,06
Inferior -4,5% R$ 5.349,00

Avaliacao Apartamento

Area (m2): 394,27 Média saneada: | 5.599,57/m2 Total: 2.212.950,00

Valor total do Imovel - R$ 2.207.742,46

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546
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TORES

GRAU DE PRECISAO DA ESTIMATIVA DE VALOR PARA O TRATAMENTO POR FA-

GRAU

III

II

< 30%

30% - 50%

> 50%

GRAU DE PRECISAO: III

INTERVALO DE CONFIANCA: 4,5%

GRAU DE FUNDAMENTACAO

tivas a todas as

caracteristicas dos

Identificacdo dos dados de

Apresentacdo de
informacoes rela-
tivas a todas as

ITEM DESCRICAO GRAU
I1I II I
Completa uanto Completa quanto
Caracterizacdo do imovel avali- p a aos fatores uti- | Adocao de situa-
1 a todos os fatores | . ~ ;
ando : lizados no trata- | ¢ao paradigma
analisados
mento
Quantidade minima de dados
2 de mercado efetivamente uti- 12 5 3
lizados
Apresentggao de Apresentacgao
informagdes rela-

de informacoes
relativas a todas
as caracteristicas

para o conjunto de fatores

3 dados analizados, L
mercado caracteristicas | dos dados corre-
com fotos e car- .
;o dos dados anali- | spondentes aos
acteristicas confe- .
. sados fatores utiliza-
ridas pelo autor do
dos.....cuvunnt
laudo
Intervalo admissivel de ajuste
4 J 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50a*

com um nro menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

*a No caso de utilizagdo de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que,

GRAU DE FUNDAMENTACAO: II

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1098107-29.2018.8.26.0100 e codigo 818AAFB.
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9° OFICIAL DE REGISTRO DE TMOVEIS DE SAOHAULO - spCH

Francisco-Raymundo - Oficial - —

LIVRO_ N2 - RE -
Gﬁggma 9.' REGISTRO DE IMOVEIS
— et - de Sio Paule
\_146.478 L e SZo Paule, 1%e alihe de 1996 1
%:- APARTAMENTO M2 181, localirado no 1B andar do

CI0 CAMBDRIU", Bloco "C", integrante do *CONDOM
CHACARG Nm_l.m FRANCO", situado & FRua Corguinha, nHINBIHD
(entrada principal), no 279 subdistrito - TATUAPE, contendo
a area Gtil de 394,27m2., &rea comum de 221 ,12m2., drea
total de &15,3%a2., correspondendo-lhe uma fragho ideal fo
terrenc € nas coisas comuns dao condominic de @,08375&84 do
pridic e B,88930% do total do condominie, estando vinculadas
a0 apartamento quatro (084) vagas de garagem = um armirio
localizados nos sub-solos do edificin. é

1= 1) ABREU INCORPORADORA LTDA 'y
Mmida Elwmonora Cintra, n2 1“'.'::11: :?.CE;::
n2 54.842.393/@001-97; 2) A.BARRIL INCORPORADORA LIDA, -com
sede nesta Capital, & Rua Apucarana, n@ 1.441 H.’l'- 2
CC/MF nQ 34.862.377/0001-82; e, 3) IZAIAS GOMES COMERCIO &
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIDE LTDA, com sede neata Capital,

na Rua Emilio Malet, n2 691 t
54.8462.4353/0001-90, e » apto. 91, CEC/MF nQ

m_m.— R.B&,  Teitc em 29/81/1.987, nas
matriculas n 5 » B4.5B81, 84.982 e B54.983; R.23, feito
@n 19/81/1.987, na matricula n9 B84.974; R.85, feito em
26/01/1.987, nas matriculas nOe B4.584, B4.%8
R.87, feito em 2&/81/1.987, na matricula ng
?-ES, feito em 21/01/1.987, na matricula
1 L A = = i L o .cE 2 -
L3/E2/ 15996, na matricuis ngeero 110.87

; C.CONTRIBUINTE: - 654.248.8179-8 (major drea). /
| § nnlnﬁ_lmmm M
CRERT = - f 'L

Francivce Rappusde - Hicial
Carlos Alberte M. Storrer - Solstituts
Reinaldo Yada Tadashl - Substituts

| michdis
-G

{ o

i
3
-
L]
-
W Cifiolnl da 13
Comaroa da

445110

Av.1/146.478 Em 1?9 de julha de 1995

| Conforme os registros nis 23 e 84, feitos en
1| 14/@3/1.989, na matricula nP 110.871, deste Registro, consta
| qua sobre o terreno do condominio, foram institufdas

BenvVIDEES DE PABBABENS. respectivamente, sobre as  faixas

centinua no verso

»

3099 - AA

(AR

S0.2T08T8834226804 IMATRICULA 148478

Rua Augusta, 1058 - Cerqueira César - CEP; 01304001~ Fone: (11) 3258-8188 - www. Srisp.com.br
Funcionamento de segunda & sexia-feira, das 5:00h as 16:00h.

iy as i - | 1
2019

R 3R] - 4 A

B R
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designadas I - Rede de Aguas, com ﬂlﬂ,ﬁﬁlzl.' Il -~ Redp de

Esghtos, com &496,80m2., asba ¥
=y 150 < .DE Emfj PﬁLIL;-H .w?r da CIA.\DE NTD
- Ht'l%! REQISTRO M & D
'l l-‘rncimﬁ_ruia-ﬂtfthl

Carlos Alberts N Storrer - Sabstituto
Peinalda Yada Tadashi - Substituts

R.2/146.47¢ En 19 de julho de 199& :
: ela escritura de
152 Tabelionato de Motas desta Ef:i:; }u;ih:rnd'-l Jﬁ;;?ﬁf ey
193, as proprietarias, ja qualificadas ; y TN
¥ a REMATO DE
FREITAS ROSSET, engenheiro civil, tu:nMu regime da
comunh3o de bens, na vigéncia da Lei &.315/77 copf
escritura de pacto antenupcial registrada scb nm’urnag.gm
no 32 R.I., desta Capital, com MARIA CELESTE RODRIGUES DE
MORAES ROSBET, pmicdlpga, brasileiros, RE numeros 4.720.431-
E8F/SF e . 3.14Q.615-8BP/8F, respactivamente, CPF/MF. (em
comum) numerc  917.732.838-72, residentes e domiciliados
nesta Capital, & Rua Corguinho, namero B3, apt® 181, do
Edificio Camboriu, v -BLT < = DO O {
y pmlo wvalor FL LT
promessa da venda & compra datada de 29/@7/1.987, n&o
registrada e cessio feita pelo titulo ao ora comprador por
JOSE ALCIND DDS SANTOS, advogado & sua mulher
MUZZI DOB SANTOS, do lar, casados sob o regime da
de bens, antes da Lei &4.91%/77, brasilaeir REB n os
4.178.470-66P/6F ® 5.579.493-58F/5F, respectivimaente, CPFYMF
(em comum) nimerc @53.8401.798-48, residentes domicili
nesta Capital, & Alameda Iraé, n@ 301, aptl M1, pelo va
de R%343.000,80 (inclusive o wvalor das benfleitorias),
registradas. As vendedoras declararam no titullo que a fr
ideal de terreno n¥c fTaz parte de spus ativos rnanenteg.
9 CARTIRYD'DE REGISTRG DE IMEVEIS D& CAPLT

Francisce Raymsnde - Oflcial
Carles Alberto N. Storrer - Substituto
Reinaléo Yada Tadashi - Swbelitute X

Joarazy
Esc

i ]
n.sxuﬁ!’u’qﬁj Em 19 de julho de 1994
Pela escritura ‘mencionada no R.B2, A.ABREU
COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA, com sede nesta Capital, 4
Avenida Eleonora Cintra, numero 148, CGC/MF nimero
50.025.517/0081-28, na qualidade de construtora do
continua na ficha @2

———

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546
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z —
E i, i ina- = - = i s ""'F..r.-
A=% |9 OFICIAL DE REGISTRO BETASVERSDESAY PRBLO - 5P~
"%:3% s Francisco Raymundo - Oficial

wunsLIVRO N92 - REGISTRO 9." REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL

) ' b te de Sao Paule
[ 146 .478 ] (— lzj So Paulo, 1%e Julho - de 1996

“CONDOMINIO CHACARA ANALIA. FRANCD", deu quitagia aes :
cedentes @ . vendedores das benfeitorias JOBE ALCIND DOS
EANTOE e sua mulher ANA MARLENE MUIZII DODS BANTOB, Ja
Qualificados, da quantia CTz®3.119.374,00 (em 29/07/1.987),
em gquanto importaram as obras da construgio do apartamento
desta matricula, feitas na vig#ncia da promessa de venda e ;
: compra, rn#o registrada, wmencionada no  R.B2, cujas i1
benfeitorias foram alienadas pelo valer de R$365.000,00 :
R4 {inclusive o valor da fraguo ideal de terranc)

FREITAS ROBBET, casado com MARIA CELESTE RODR
i ROSSBET, j4 qualificados, ao qual fica atribujda a idade,
por vincular-se indissoluvelmente a fragiio ideal de [terrenc
correspondente a @,089583, adquirida confo

efetuado so 2, nesta matricula
" und&: REQLSTRG O

s Joarany Francisce Rapsends - ﬂ:‘_:h.l
L Carlos Alberts M. ftorrer - Bubstitute

-

Reinalds Yoda Tadashi - Subgtitute

Av.4/146.478 Em 02 de maic de 2000

Da escritura datada de 03 de Novembro de 1,959,
do 21° Tabelifio de Notas desta Capital, livro 2.608, fls. 143, e
elementos cobtidoz no- Centro de Processamente de Dados desta:
Serventia, em convénic com a Municipalidade, de 3S#o Paulo,
verifica-se que o imbvel desta matricula & atualmente tributado
através do nimerc 054.260.0221-5.

A Dicil da Hn't:.l‘\u oo liverens
Cawtnrea dn She Paala - 5P

T O Franciaco Raymunda - Ofical
0 Carios Alberto M. Stormer - Subsiituts
Yada Tadashi - Substiuo

Em 02 de maio de 2000

Da. escritura mencionada na Av.4, e de
conformidade com o Decretoc Municipal 12.266/96, werifica-se que
a Rua Corguim pnomina-se atualmente RUA MAESTRO TOM JOBIM.

rmWﬂu
LA N

O Francisca Raymundo - Oficial
O Carios Abasto M. Storer -

Sukstlirs
A Reinaido Yada Tedashl - Substituto

445111

3099 - AA

continua no verse

- 3303

* SO0

B ATDCOL -

USROG et

Rua Augusta, 1058 - Cergueira César - CEP: 01304-001 - Fone: (11) 3258-8188 - www.Srisp.com.br [
Funcionamento de segunda @ sexta-feira, das 9:00h as 16:00h. = /‘?

2019
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F~ matricols fich
146.478 )

R.6/146.478 Em 02 de maic de 2000
Pela escritura mencionada na Av.4, RE

FREITAS ROSSET e sua mulher MARIA CELESTE RGDRIGUI?S DEMI;IERA;
ROSSET, J& gqualificados, residentes e domiciliados nes
Capital, & Rua Ttapeti, n® 935, apto 91, VENDERAM O IMOVEL, pelg
valor de R$365.000,00, a SERGIO RENATO GANDOLPHI, brasileiro
despachante; RG nimerc 6.517.730-38P/SP, casado so0b o regime a
® comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6. 515/717, com

APARECIDA GAWDOLFHI, brasileira, do lar, RG nimero 9,265.137-7
SSP/SP, CPE/MF (comum) ntmero 693.682.368-87, residentes o l
domiciliadeos nesta l:upital 4 Bua Maestro Tom Jobim, n® B85, apto :

181, bloco "L=
R

Raymunds - Oficial
Albadto M. Starrer - Subatinsin
,Bmmvmm Substituta
Ll :
T OFICIL OF R WAD = 5P,

PHOTOWLO S‘."EGSE

Certidlio extraida nos baymos do arigo 18, § 1%, da - Lei 8015873, Evenlual exisléncia de
Onus reais, alenrajples ou prenclagles & relatada. A validade desta certiddc, para fns de
bnretura ce eeniboa pobica, serd de 30 clas, conbados o3 Oaka da sua expedicio,
conforme o deposlo no Argo 1°, ncisa [V, do Decrelo 9324085,

0 27 Subdstrilo 9o TRATUAFE e o 45" Subdistiic da VILA FORMOSA perencem a 1
9 Chrcunscriclic Imebllaria desde 217111842, tendo ambos pectencids arterdomente 3 |2

T Cireunacricls. O Disidite de [TAQUERA pertence d 8 Circunscrigdo mlinl Ly
15MSME33, tendo pertencido lrllrwmmlt i ™ Clreunseripho,
Emolmantas: RS 2201 Sho Paule, 15052012, e
Eatads: RS.08.28 A et
IPESP: RS 04 84 i 'f'""
Registro Civil: RS 0116 T Ef
Tribunal de Jusliga: | RS 01,18 = i
TOTAL: RE3523 Leda Maria.de-&morim, Escreventa, —

Luiz Mansining Jr, Escrevants.
—stciidos pala Gidas 17
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) pericias

av. sapopeiiina, 413
séo paulo sp

cep.: 03345-001
tel.: 11/2021-6418
www.abcpericias.com.br

Laudo de avaliacao expedita de imoveis

Descricao

Salas 27 e 32 - Edificio Terrazza

Laudo nro

Exp 01/19 Terrazza

Matricula:

222.322/222.334

Solicitante

FCB CONSTRUCOES EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

Interessado | FCB CONSTRU(;@ES EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACC)ES LTDA
Imoveis .
Tipo: Comercial Nros: 27 e 32

Valor Total de Avaliacao

Expedita

R$ 1.584.000,00

2019

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1098107-29.2018.8.26.0100 e codigo 818AAFB.
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Laudo de Avaliacdo Expedita de Imdvel - Salas Comerciais

Edificio Terrazza - Conjunto 27

DESCRICAD
Laudo nro 03/18 Matricula: 222.332
Solicitante FCB CGNSTRUCEIES EMPREENDIMENTOS E PARTICIF"ACEJEE LTDA
Interessado FCB CGNETF&U{;EIES EMPREENDIMENTOS E PARTICIF‘A';EJES LTDA
Imaoawvel Tipo: Conj. Com. Mro: 2 Piso: Zo Uso: Comercial
Arcas
Privativa: 7Z,145m2 Fracao Ideal: 1,1950%
Area Comum: | 68,995m2 Area Total 141,140 m2
Localizacao
Endereco: Praca Silvio Romero, 55
Bairro Tatuape Cidade: S&o0 Paulo 5P
C.C.M. AP, n/i C.C.M. Vaga n/i

Resumo de Valores

Determinacdo do valor de mercado do imavel avahiando.

“Entende-se como valor de mercado de uma propredade a quantia mais provavel pela
gual se negociana voluntanamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,
dentro das condigdes do mercado vigente,” - (NEBR 14653-1, item 3.44),

O bawro onde se encontra o imovel avaliando possul ocupacgao mista (comercial/

residencial), com edificactes de padrdo medio & superior,

A regido possui facil acesso por rua pavimentada, dispondo de toda infra-estrutura
disponivel no municipio, tais como: redes de energia elétrica e telefonica, sistema de
abastecimento de agua, coleta de lwo, sistema de escoamento de aguas pluwiais, gas,
iluminacdo publica, farto transporte coletive, escolas e igrejas, trazendo conforto para os

moradores.,

Valor de Avaliacao R% 792.000,00

—7

2019

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por JONATHAN CAMILO SARAGOSSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 19:01 , sob o nimero WJMJ19416823546

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1098107-29.2018.8.26.0100 e codigo 818AAFB.
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Copia da Matricula 222.332
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Laudo de Avaliacdo Expedita de Imovel - Salas Comerciais

Edificio Terrazza - Conjunto 32

DESCRICAD
Laudo nro 03/18 Matricula: 222.334
Solicitante FCB EDNSTRU(}&IES EMPREENDIMENTOS E F‘AR'I'ICIF'ACE}ES LTDA
Interessado FCB CDNSTRU(}E’EE EMFREENDIMENTOS E PARTICIF‘ACEIES LTDA
Imovel Tipo: Conj. Com. Nro: 32 Piso: 3o Uso: Comercial
Areas
Privativa: 72,145m2 Fracao Ideal: 1,1950%
Area Comum: | 68,995m2 Area Total 141,140 m2
Localizacdo
Endereco: Praca Silvio Romerg, 55
Bairro Tatuape Cidade: S30 Faulo SP
C.C.M. AP. n/i C.C.M. Vaga ndi

Resumo de Valores

Determinacdo do valor de mercado do imaovel avaliando.

"Entende-se como valor de mercado de uma propriedade a quantia mais provavel pela
gual se negociana voluntariaments e conscientemente um bem, numa data de referéncia,
dentro das condigbes do mercado vigente.” - {(NBR 14653-1, item 3.44).

O bawroc onde s& encontra o imovel avaliando possul ocupacac mista (comercial/

residencial), com edificacies de padrdo médio & superior.

A regidoc possui facil acesso por rua pavimentada, dispondo de toda infra-estrutura
disponivel no municipio, tais como: redes de energia elétrica e telefdnica, sistema de
abastecimento de agua, coleta de lixo, sistema de escoamento de aguas pluviais, gas,
luminacdo publica, farto transporte coletive, escolas e igrejas, trazendo conforto para os

moradiores.

Valor de Avaliacao R% 792.000,00

~—
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I - ANALISE E CONSIDERAGOES

Laudo expedito de avaliagao onde os valores foram baseados por valores de
mercado.

II - CONCLUSAO

Tendo em vista as consideracdes e exposicdes nos capitulos anteriores, conclui
este signatario que o valor total de avaliagcdo expedita dos iméveis é:

AVALIAGAO
R$ 1.584.000,00
(Um milhao, quinhentos e oitenta e quatro mil reais)
Arredondados

Outubro/2019

VII - Encerramento

Consta o presente laudo de 07 folhas impressas de um sé lado, todas rubrica-
das, sendo esta datada e assinada.

Sao Paulo, 07 de Outubro de 2019.

/7:,.

ABC Pericia AvafiacOes Ltda

CREASP - 1700115 F2014/10

2019
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